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MEMORIA INFORMATIVA
DESCRIPCIO GENERAL

El terme municipal de Santa Margalida es troba en el nord-est de I’llla, a la badia d’ Alcudia. Confronta
amb la mar i amb els municipis d’Arta, Petra, Ariany, Maria, Llubi i Muro. Caracteritzat per la seva
planor, s’hi destrien clarament dues arees. La primera és I’area litoral, que comprén des de la costa fins a
més de 2 km endins i correspon basicament amb part de la restinga dunar de la badia d’Alcudia. La
costa, d’uns 9 km de longitud, es caracteritza per una successio de platges i arenals amb accidents
rocosos de poca importancia. De nord a sud, trobam la platja de Sta. Margalida, els accidents rocosos
d’escull de’n Barret i el clot de s’ Alga, el brag, arenos del fondo de Son Bauld, les puntes de na Patana,
des Fenicis i des Patro, I’arenal de’n Casat, la punta Llarga de Son Real i la del Serralot, I’arenal del
Fondo de Son Real, les puntes de sa Barraca, del Desembarcador i de la Pesquera des Majoral, i les
platges de Son Serra i del fondo de na Borges. A prop de 100 metres de la costa es troben I’escull de’n
Barret o de ses Roquetes, a Can Picafort i I’illot des Porros, davant la Punta des Patrd. L’area interior,
que ocupa el gruix de la superficie del terme, es caracteritza per la planor. Els Unics accidents apreciables
son els barrancs dels torrens i alguns turons de poca consideracid, com els de Sa Teulada (116 metres,
altitud maxima del terme), de sa Capella (115 metres), la Vila (88 metres) i de Son Doblons (78 metres).
La zona és ocupada per la plataforma tabular miocénica i pels replans d’acumulacid detritica que
cobreixen aquesta plataforma.

Geologia.

En el municipi dominen tant els deposits quaternaris com els miocenics, que sén els més antics que hi ha
al terme. Basicament, la primera area és constituida per sorres i gresos calcaris biogenics quaternaris,
encara que també presenta, en menor proporcié molasses, amb nivells de margues arenoses, del
Vindobonia. En canvi, la zona interior és formada per gresos i molasses i per diposits al-luvials
quaternaris, que hi han estat aportats pels torrents de la Siquia Reial, Binicalvell, Petra i na Borges, i, ja
més minoritariament, per margues, conglomerats, calcaries i gresos del Burdigalia. Aquests materials son
els que integren alguns afloraments aillats de la part occidental de la segona zona, com les frages esteses,
d’una banda, entre Son Burguet i Catellet, de I’altra, entre el turd de sa Capella i Alcudiola, i els terrenys
on s’alca la vila. Quant a les unitats de relleu, fa part de la depressid central, concretament de la unitat
fisiografica de la Marineta, del Pla. Aquesta unitat, amb un relleu suau, s’estén des de Petra, Ariany i
Maria de la Salut fins a la costa margalidana. Hi predominen els sols rankers o parrendzines, a la primera
area, i aquestes terres i els sols bruns rogencs, a la zona interior. Segons I’inventari espeleoldgic de les
Illes Balears (1979), hi ha dues coves, situades a sa Teulada, una de les quals té més de 300 metres de
recorregut.

Clima.

El clima, sec subhumit, té unes mitjanes de 30 -32 ° C de temperatura maxima i de 6-8° C de temperatura
minima, excepte I’extrem occidental (4-6° C). L oscil-lacié augmenta progressivament des de 14°-14.5°
C registrats a la costa, fins als 15-15.5° C, a I’area interior. Globalment les temperatures son més suaus al
litoral per I’efecte temperador de la mar, mentres que a I’area interior es donen uns valors més extrems.
Les precipitacions mitjanes anuals sén de 600-700 mm i els vents bufen sobretot de tramuntana, gragal i
Ilevant, per fet que el terme és obert als corrents d’aire procedents de la badia d” Alcudia.

Hidrologia.

En el terme de Santa Margalida, integrat en el vessant de la badia d’Alcudia, hi discorren, de manera
aproximadament paral-lela, la Siquia Reial (també de Son Baul0), el Torrent de Son Fullés (també de
Binicalvell o de Son Real) i, fent partié amb Arta, el de na Borges. Les conques de la Siquia Reial i del
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2.1-

torrent de Son Real comprenen la major part de la superficie municipal. La Siquia Reial, quan discorre
pel terme de Santa Margalida, passa entre els turons de Castellet i Sa Torre, i els de la Bisbal i Raboster.
En aquest indret, en el pla des Puritxol, rep I’aigua d’una Siquia que a Santa Margalida també és
anomenada la Siquia Reial i que en temps, de més pluviositat, recollia els excedents de les fonts del
Pujol, de I’Hort del Mestre, del Raboster i de I’Hort de’n Degollat. En aquesta planura rep les aigiies
d’una atapeida xarxa de siquies, fins que, a la contrada de Saraix i sa Dragonera s’ensolca enmig dels
barrancs, on aboquen les seves aigues, fins a arribar a la mar, diversos torrentons, com el que neix a Son
Dico. El curs del torrent de Son Fullés o de Son Real partid entre els termes de Santa Margalida i Maria
de la Salut i, ja dins el municipi de Santa Margalida, s’ensolca enmig dels barrancs que separen,
respectivament, les possessions de sa Teulada i de Binicalvell, i s’hi ajunta el torrent de Petra, fins que,
fent parti6 entre Son Real i Son Serra, desemboca en el fondo de Son Real.

Vegetacié i fauna.

La vegetacio, originariament de plantes psamofiles i de vegetacio boscosa, ha estat transformada per les
edificacions de Can Picafort i de Son Serra de Marina, com també pels efectes de diferents incendis, tot i
que la franja compresa entre la punta des Fenicis i Son Serra conserva, en general, la vegetacio
originaria.

La fauna es la tipica de Mallorca, el pinsa (Fringilla coelebs) entre els alzinars, aixi com el reietd
(Regulus ignicapillus), el tud6 (Columba palumbus) y el ferrerico blau (Parus caeruleus). Entre els
mamifers, el mart (Martes martes) i entre els invertebrats el corc dels aglans (Balanunus elephas) i la
papallona (Lymantria dispar). Entre el pinar es caracteristic el trencapinyons (Loxia curvirostra) i, entre
els invertebrats, I’escarabat (Polyphilla fullo), la processionaria (Thaumetopoeia pityocampa) i el
perforador (Dendroides pini). A les zones de garriga, els mamifers, com el conill (Orytolagus cuniculus),
I’erico (Erinaceus algirus) i la geneta (Geneta geneta). Entre els ocells, la perdiu (Alectoris rufa), la
tortola (Streptopelia turtur), el busqueret (Sylvia sp.), el tord (Turdus sp.) s’estornell (Sturnus vulgaris),
etc. i, entre els reptils, la serp de garriga (Macroprotodos cucullatus).

DEMOGRAFIA | HABITATGE

L’evolucid, creixement natural i migracions de la poblacid, d’acord amb les dades del Llibre blanc de
I’habitatge de les llles Balears (desembre 2001), és la segient:

Evolucio de la poblacié.

1950

1960 1970 1981 1986 1991 1996 1998 1999 2000

4.504

4.012 3.855 4.732 5.050 5.232 6.789 7.107 7.493 7.943

El cens de poblacié el 2000 era de: 7.943 habitants i el 2003 de: 9.074 habitants (font: IBAE). EI 2012
era d’11.207 habitants (font: Ajuntament).

Creixement natural de la poblacié

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

9

21

26

18

13

Migracions interiors




NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
33 -2 18 60 46 33 45 14
Migracions estatals
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
-8 -11 23 29 137 83 92 238
2.2.- Habitatges.
Per a I’analisi dels habitatges s’ha pres de base de partida la informaci6 prévia realitzada pel cens
d’habitatges de I’Institut balear d’estadistica (IBAE).
Cens d’habitatges (2001):
Principal Secundaria Desocupada Altres No consta Total
1.729 1.715 1.262 2 161 4.869
Superficie Gtil (m2) de la vivenda principal:
<30 31-60 61 - 90 91-120 121 - 150 151 - 180 > 180 No consta
8 22 290 1.016 171 69 77 76
El nombre total de vivendes, d’acord a les dades de I’Avang de les Directrius d’Ordenacié Territorial, a
1.991, era de 4.869 vivendes i el cens de poblacié d’aquest mateix any de 5.232 habitants, per la qual cosa
consideram, d’acord amb el criteri del Decret 2/1996, de 16 de gener, tres habitants per vivenda, obtendriem
que la capacitat de poblacion, calculada sobre la vivenda principal més la desocupada, donava una poblacid
teorica de 14.607 habitants, per la qual cosa podria considerar-se una baixa ocupacion fixa de les vivendes
existents.
Sol no urbanitzable: 813 viviendes existents segons estudi del sol no urbanitzable de 1996 (font: Conselleria
de Medi Ambient)
El nombre total de habitatges visats, llicéncies i finals d’obra, d’acord amb les dades del Llibre blanc de
I’habitatge de les Illes Balears (desembre 2001), és el segtient:
Habitatges unifamiliars (visats):
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
15 14 16 16 34 25 28 38 44 42 41
Habitatges plurifamiliars (visats):
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
129 14 110 33 36 90 56 213 214 607 399
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Habitatges d’obra nova (visats):

1990

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

144

26 121 48 53 99 82 204 253 642 417

Reforma d’habitatges (visats):

1990

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

2 5 1 17 16 2 47 5 7 23

Habitatges d’obra nova (llicéncies):

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

61 36 82 132 44 91 77

Reforma d’habitatges (llicéncies):

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

4 86 10 3 10 15 5

Finals d’obra:

1998 1999 2000
61 98 129
03.- ECONOMIA
3.1.- Descripcio general.

S’inicia I’expansi6 de la poblacié de Santa Margalida i de les activitats turistiques a década dels anys
seixanta. A Can Picafort, una petita colonia d’estiueig amb habitants, el 1960, fou el nucli d’aquesta
activitat turistica. EI 1963 ja s’hi havien construit 1.400 places hoteleres i deu anys després ja n’hi havia
8.750. Aix0 provoca un creixement urbanistic rapid i anarquic, sense les pertinents infraestructures i
gairebé fora cap casta de control i planejament. Les prestacions dels hotels configuraren una oferta que
consistia sobretot, en establiments d’una i dues estrelles. L’increment de I’oferta complementaria
provoca la puja accelerada dels preus del sol, sobretot a les zones comercials on passa de 2.000 Pts/m2 el
1968 a12.000 el 1972. Amb tot, I’augment de places hoteleres gairebé es paralitzara arran de la crisi del
petroli. EI 1981, I’oferta turistica d’hotels i apartaments era de 9.274 places, només 524 més que el 1972.
Tot i aix0, el 1970, el 50,86 % de la poblacion activa tenia per principal ocupacié I’agricultura i la
ramaderia. A partir de la década del 70 s’inicia el trasvasament de poblacié activa del sector primari al
terciari i al subsector de la construccid. L’estalvi pagés de la Vila i d’altres pobles veins es canalitzaen la
inversi¢ a Can Picafort, davant la possibilitat d’obtenir ingressos alts i rapids. Paral-lelament a aquest
procés, es generalitza la mecanitzaci6 de bona part de les tasques agraries, que provoca I’arrabassament
dels fruiters que cobrien les terres bones i I’existéncia d’un excedent de ma d’obra, que absorbit per la
construccio i per les activitats lligades al turisme tot i que molts d’aquests treballadors continuaren
conreant les seves terres. La inversio de I’estalvi agrari en les activitats turistiques provoca la
descapitalitzacid del sector primari. Tot plegat explica la reduccié del nombre d’explotacions agraries i
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I’envelliment dels seus titulars. La minva el pes de I’agricultura sobre I’activitat economica es reflecteix
en I’evolucié de larelacio entre el nombre d’habitants i el d’explotacid agraria que ha passat de 4,3 hab/
explotacio el 1962, a 13,1 el 1989. Tot plegat ha provocat que les activitats turistiques i el subsector de la
construccio aglutinin la majoria de la poblacié activa, ultimant-se el procés de desagraritzacio iniciat la
década dels seixanta. Segons les dades del cens de 1.991, els actius del sector primari es redueixen al 8,9
% del total. El sector secundari, amb 467 ocupats, dedicats sobretot a la construccio, suposa 21,9 % de la
poblacid. El sector terciari, amb 1.270 actius, aglutina el 59,5 % de la poblaci6é ocupada. Aquesta
dedicacio turistica s’accentua en el 2001, en que I’oferta d’allotjaments se situava entorn de les 12.000
places, gracies a la construccio, fusteries i altres serveis, com els tallers, bona part dels quals es
concentren als poligons industrials i de serveis de la vila i de Can Picafort.

Activitat economica.

D’acord amb les dades de I’ Ajuntament, el cens d’activitat economica de les empreses, calculat a partir
de I’ AE, es distribueix, separadament per nuclis urbans, de la forma seguent:

DESCRIPCIO DE L’ACTIVITAT EPIGRAF NOMBRE SUPERFICIE DECLARADA (m2)
Fruites i verdures 641 1 60
Apareills electrodomestics 6153 0 0
Materials de construccio 6174 1 40
Carnisseries-xarcuteries 6422 1 33
Carnisseries 6424 1 4
Peixateries 6431 2 100
Pan, pastissos, confiteria i productes lactis 6441 3 138
Pastisseria 6443 2 42
Tabacs en expendeduria 6461 6 308
Tabac maquines automatiques 6465 31 2
Productes alimentaris i begudes 6471 26 1.590
Productes alimentaris (120-399 m2) 6473 5 1.493
Prendes de vestir i tocat 6512 33 2.840
Mercerie i paqueteria 6514 4 276
Calcat i complements de pell 6516 12 921
Apotecaries 6521 3 336
Drogueria, perfumeria 6522 6 435
Plantes i herbes, herbolari 6524 0 0
Apareills d’(s domestic 6532 13 809
Articles de parament, ferreteria i adorn 6533 38 2.876
Materials de construccio 6534 4 997
Combustibles de tots tipus 6551 0 0
Apareills medics i ortopedics 6593 3 110
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Llibres, revistes, periodics 6594 13 617
Acrticles de joieria, rellotjeria, bisuteria 6595 5 174
Llavors, abonaments, flors, plantes 6597 5 300
TOTAL -- 218 14.501

Activitat turistica.

Activitat turistica (font: Ajuntament de Santa Margalida): Nombre de places turistiques (hotels i
apartaments turistics), exclosa I’oferta turistica en el medi rural, 57 establiments (11.904 places
turistiques).

D’acord amb la Conselleria de Turisme:

Apartaments turistics d’1 clau: 282 plages.
Apartaments turistics de 2 claus: 285 plages.
Hotel-residéncia: 50 plages.

Hotels d’1 estrella: 276 plages.

Hotels de 2 estrelles: 154 plages.

Hotels de 3 estrelles: 6.161 plages.

Hotels de 4 estrelles: 542 plages.

Total: 7.750 plages.

Hotels rurals i agroturismes:

Santa Eulalia. Cra- Santa Margalida a Alcudia. Agroturisme.

Sa Boleda. Poligon 12, parcel-la 150. Agroturisme.

Mansion Sa Capella. Poligon 5, parcel-la 75. Agroturisme.

Son Doblons. Cra. Petra a Arta, km. 12,8. Agroturisme.

Son Flo. Predi Son Flo, parcel-la 149-150. Agroturisme.

Casal Santa Eulalia. Cra. Santa Margalida a Can Picafort. Hotel rural.

COMUNICACIONS | MOBILITAT

El terme municipal compta amb dues carreteres principals de comunicacié: LaPMV-352 i la PMV-344,
aixi com es troba diagonalment travessat per la PM-340 que connecte el nucli urba de la vilaamb el de
Son Serra de Marina i, mitjangant la carretera PMV-341 i PMV-341-3, amb el de Can Picafort. Ambdds
nuclis costers, a la vegada, son units mitjancant una carretera paral-lela a la costa (C-712). El terme
municipal completa la seva xarxa mitjangant la PM-333, la PMV-344-3 i la PMV-340-1i 2.
EQUIPAMENTS I INFRAESTRUCTURES GENERALS

Equipaments docents.

Institut d’ensenyament secundari de Santa Margalida.

Centre d’educacid infantil i primaria Eleonor Bosch.

Col-legi public Voramar C’an Picafort.

Equipaments esportius.

Camp de futbol de Santa Margalida.
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06.-

d).-

Camp de futbol de Can Picafort.
Port esportiu de C’an Picafort.
Port esportiu de Son Serra.

Equipaments sanitaris.

Centre de salut Santa Margalida.
Centre de salut de Can Picafort.
Dispensari Can Picafort.

Equipaments sociculturals.

Biblioteca municipal Joan Mascard Fornés.
Centre civic de Son Serra.
Biblioteca i aules de formacié de Can Picafort.

CATALEG MUNICIPAL

D’acord amb la disposicié transitoria tercera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni
historic de les llles Balears, modificada per I’article 12 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures
urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible, els Ajuntaments que no disposin de Cataleg de proteccio
del patrimoni historic aprovat definitivament, hauran de tramitar-ho conjuntament amb la la primera
revisié de I’instrument de planejament general que es redacti.

El municipi, no disposa de Cataleg de protecci6 del patrimoni aprovat definitivament, encara que es va
aprovar inicialment el 10 d’octubre de 2005 (BOIB n. 164, de 01.11.05), pel que el mateix es tramitara
simultaniament amb la present revisio del planejament. D’altra banda, també als efectes del compliment
de lanorma 47 del Pla territorial insular de Mallorca que requereix entre els documents necessaris per a
I’aprovacio definitiva de la seva adaptacié un cataleg d’elements que, pels seus valors singulars o
caracteristiques urbanistiques o arquitectoniques, hagin de ser objecte d’una especial proteccio.

El Cataleg distingira entre sol urba i rastic. En primer lloc quedaran inventariats els Béns d’Interes
Cultural (BIC), entre els quals es troben les edificacions significatives, torres de defensa, escuts,
emblemes, creus de terme, elements militars i defensius, aixi com elements etnoldgics. A més a més,
s’inventariaran les cases i altres elements que ostentin algun grau d’interés i requereixin una proteccio. A
I’Gltim la delimitaci6 dels conjunts hidraulics, paisatgistics, etc. En sol rdstic I’inventari distingira les
possessions de les cases de pageés i dels elements artistics, etnoldgics i/o naturals que presentin un cert
grau d’interés (ponts, sistemes hidraulics, aljubs, etc.). Tot el treball de recerca es presentara a una fitxa
per a cadascun dels immobles i elements que, segons la norma 47 del referit Pla territorial insular de
Mallorca, contindra com a minim les dades seglents:

Identificaci6 espacial: municipi, poblacio, localitzacio i pla de situacio.

Identificacié de I’element: denominacid, codi d’identificacio, tipologia, Us actual, documentacio
fotografica, autoria, estil o corrent.

Descripcié de I’element: descripcié (morfoldgica, estructural i elements integrants), cronologia,
bibliografia.

Estat de conservacid: intervencions, realitzacions i descripcio de I’estat actual de conservacio.
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07.-

7.1.-

Proteccio de I’element: grau de proteccid, usos permesos, elements destacats que s’han de preservar que
excepcionalmente poden incloure béns mobles i, amb caracter normatiu, la definicié de les intervencions
preferents i admissibles sobre I’element catalogat.

Definicio de la zona de proteccid: Excepte en el cas de conjunts historics, el nivell de proteccio integral
i, quan es consideri necessari, també altres nivells, podran definir un entorn de proteccié al voltant de
I’element catalogat a fi de preservar el seu ambit d’influéncia. L’esmentat entorn es tindra en compte pel
planejament general per no distorsionar les visuals i en els elements ja catalogats, si aquests no el tenen,
es fixara o ampliara si €s necessari I’esmentat ambit.

PLANEJAMENT
General.

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament de Santa Margalida van ser aprovades definitivament,
mitjancant acord de la CIOTUPHA en data: 29 d’abril de 1986 (BOCAIB n. 16, de 30.05.86).

A partir d’aquesta data, durant la vigéncia de les N.S. de planejament s’han tramitat modificacions
puntuals amb diferents objectes que han afectat distints ambits territorials del municipi. La relacio6 de les
modificacions puntuals de les N.S. tramitades fins avui és la seglient:

Modificacio que afecta al poligon industrial, aprovat definitivament el 28 de juliol de 1989 (BOCAIB n.
118, de 26.09.89).

Modificacié que afecta a les zones comercials, aprovada definitivament el 10 de desembre de 1990
(BOCAIB n. 9, de 10.01.91).

Modificacid que afecta a Es Revolt de Sa Capella, aprovada definitivament el 10 de desembre de 1990
(BOCAIB n. 9, de 10.01.91).

Modificacié que afecta al moll esportiu de Can Picafort, aprovada definitivament el 10 de desembre de
1990 (BOCAIB n. 9, de 10.01.91).

Modificacié que afecta a I’ordenacié del cementiri, aprovada definitivament el 26 de juny de 1992
(BOCAIB n. 90, de 28.07.92).

Adaptacio al Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de la capacitat de poblacié en els
instruments de planejament general i sectorial (BOIB n. 4, de 08.01.02).

Modificacié puntual de les N.S. relativa al canvi de qualificacid urbanistica de part d’una parcel-lad’(s
assistencial a religios (BOIB n. 11, de 24.01.04).

Les Normes Subsidiaries i Complementaries de Planejament, pel que fa al sol urba, estableixen
I’ordenacio dels diferents nuclis i assentaments segons els blocs segiients:
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SANTA MARGALIDA (NUCLI) Casc antic Intensiva baixa Extensiva
1 baixa
SM-1 SM-2 1 2
Parcel-la minima (m2) 200 200 250 200 400
Fagana minima (m) 10 10 10 10 20
Altura total (m) 10 (2) 10 (2) 10 10 10
Nombre de plantes B + 2P B + 2P B+ 2P B+ 2P B + 2P
Ocupacié maxima (%) 60 (3) B: 80, P: 60 (3) 60 (3) B: 80, P: 60 (3) 40
Edificabilitat maxima (m3/m2) 6 (3) 6 (3) 6 (3) 6(3) 3
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Volum maxim per edifici (m3) - - -- -- 2.700
Separacio carrer (m) 00,00 00,00 00,00 s. plano 5
Separacio laterals (m) 00,00 00,00 00,00 00,00 3
Separacio fons (m) 5(3) 5(3) 5(3) 5(3) 3
Separaci6 entre edificis (m) -(3) -(3) -(3) -(3) 9
IUR (viv/parcel-la) -- -- - - 2
RESIDENCIAL CAN Casc antic Intensiva baixa Mixta
PICAFORT

A B C Al AD EM
Parcel-la minima (m2) 250 200 400 250 350 350 350
Fagana minima (m) 10 10 15 10 15 15 15
Altura total (m) 10 (4) 10 (4) 10 (4) 10 (4) 10 (4) 12 (4) 10 (4)
Nombre de plantes B+2P B+2P B+2P B+2P B+2P B+2P B+2P
Ocupacié maxima (%) (5) 60 60 7) 40 50 50
Edificabilitat maxima (m3/m2) 4,6 (4) 4(4) 4,6 (4) 6 (4) 3(4) 4.(4) 4 (4)
Separacio carrer (m) (6) S. planos s. plano s. plano s. planos s. plano s. plano
Separacio laterals (m) 00,00 00,00 00,00 00,00 2 2 00,00
Separacio fons (m) - -- -- -- 2 2 2
Separaci6 entre edificis (m) -- - -- - 6 6 --
index (vivenda/m2 solar) (31) 2/parcel-la | 2/parcel-la 1/200 1/125 1/175 1/175 1/175
index (plaga/m2 solar) (31) 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75
RESIDENCIAL CAN Extensiva Extensiva
PICAFORT baixa

(AT.1) A B C/C bis D /D bis E F

Parcel-la minima (m2) 400 500 380 400 400 400 400
Facana minima (m) 15 20 20 20/16 20 20 20
Altura total (m) 10 7 10 10/7 10 10 10
Nombre de plantes B+2P B+1P B+2P B+ 2P /1P B+2P B+2P B+2P
Ocupacié maxima (%) 30 30 40 35/40 40/50 40 B: 50, P: 40
Edificabilitat maxima (m3/m2) 2 2 2,4 3/24 3/45 3,6 3,6
Volum maxim per edifici (m3) 5.000 1.200 5.000 (10) 5.000 5.000 5.000
Separacio carrer (m) 5 (8) 5(9) 4(11) 4(12) (13) | 3(13) (19 4(13) 3(13)
Separacio laterals (m) 3 3 3(11) 3(13) 3/25 3(13) 3(13)
Separacio fons (m) 3 3 3(11) 3(13) 3/25 3(13) 3(13)
Separaci6 entre edificis (m) 9 9 9 9 9 9 9
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index (vivenda/m2 solar) (31) 1/250 1/250 1/250 1/250 1/250 1/250 1/250
index (plaga/m2 solar) (31) 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75
COMERCIAL CAN PICAFORT Comercial C.P. Casc antic | Extensiva Virgen del C. Son Serra
| RESIDENCIAL SON SERRA Virgen del
DE MARINA A B Carmen A B Comercial | Extensiva
Parcel-la minima (m2) 200 200 225 400 250 200 300
Fagana minima (m) 10 10 10 20 10 10 14
Altura total (m) 10 7 7 7 7 7 10
Nombre de plantes B+2P (22) B+1P B+1P B+1P B+1P B+1P B+2P
Ocupacié maxima (%) 100 (15) 100 60 B: 40, P: 15 40 100 (16) 40
Edificabilitat maxima (m3/mz2) -- -- 3,6 1,8 2 6 2
Volum maxim per edifici (m3) -- - -- 1.200 2.000 - 2.000
Separacio carrer (m) (18) 00,00 (29) 5 (20) s. planols 5 5(21)
Separacio laterals (m) - -- -- 3 3 -- 3(17)
Separacio fons (m) -- - -- 3 3 - 3
Separacio entre edificis (m) - -- -- 9 9 - 9
IUR (viv/parcel-la) -- -- -- -- - - 2
index (vivenda/m2 solar) (31) 1/200 (*) | 1/200 (*) 1/112,5 1/250 1/250 1/200 (*) 1/300
index (plaga/m2 solar) (31) 1/75 1/75 1/60 1/60 1/60 -- --
HOTELERA CAN PICAFORT Singular Alta Mitjana

AT2 A B C AT2 B
Parcel-la minima (m2) (23) 7.000 (23) (23) (23) 7.000 10.000
Facana minima (m) (23) 50 (23) (23) (23) 50 50
Altura total (m) 43 27 23 27 23 20 20
Nombre de plantes - B+9P B+7P B+9P B+7P B+6P B+6P
Ocupacié maxima (%) (25) (25) (25) (25) 60 (25) (25)
Edificabilitat maxima (m3/m2) 2 (24) 3(24) 7 (24) 11(24) | 14,4 (24) 3(24) 3
Volum maxim per edifici (m3) - - - -- -- - 50.000
Separacio carrer (m) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 6 6 (26)
Separacio laterals (m) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 6 6 (26)
Separacio fons (m) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 10 (26) 6 6 (26)
Separaci6 entre edificis (m) 20 (26) 12 (26) 12 (26) 12 (26) 12 (26) 9 9 (26)
IUR (viv/parcel-la) 27) (27) 27) 27) 27) 27) 27)
index (plaga/m2 solar) 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75 1/75
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HOTELERA CAN PICAFORT I Hotelera mitja Hotelera baixa Equipaments (28) (29)
EQUIPAMENT

C D Baja AT.2 IS(30) | D-SC(30) | S-A (30)
Parcel-la minima (m2) (23) (23) (23) 7.000 2.500 2.000 2.000
Facana minima (m) (23) (23) (23) 50 25 40 --
Altura total (m) 18 18 15 15 8 12 12
Nombre de plantes B+5P B+5P B+4P B+4P B+2P B+2P B+2P
Ocupacié maxima (%) (25) (25) (25) 30 50 40 -
Edificabilitat maxima (m3/m2) 6 9,9 (24) 6 (24) 3(24) 45 3 6
Volum maxim per edifici (m3) 40.000 - - -- -- -- --
Separacio carrer (m) 5 (26) 5 (26) 5 (26) 6 10 5 --
Separacio laterals (m) 3 (26) 3 (26) 3 (26) 6 3 3 --
Separacio fons (m) 3 (26) 3 (26) 3 (26) 6 3 3 --
Separaci6 entre edificis (m) 9 (26) 9 (26) 9 (26) 9 6 - --
IUR (viv/parcel-la) 27) 27) 27) 27) 27) 27) 27)
index (plaga/m2 solar) 1/75 1/75 1/75 1/75 -- - -

0).-

(2)--
3).-

(4)-

(5)--
(6).-
(7)--
(8)--
(9)--
(10).-
(11).-

(12).-
(13).-

(14).-
(15).-
(16).-
(17).-

(18).-
(19).-
(20).-
(21).-

En edificacio entre mitjaneres s’hauran de deixar xamfrans a totes les cantonades dels edificis de nova
planta, amb mesures minimes d’1.50 m. d’amplada i si s’obrissin finestres de 2.40 m.

La que aconsegueixi la majoria dels edificis existents en el tram de carrer (article 9.5 del PPB).

Es permet mantenir els actuals cossos adossats a mitjaneres i fondaria mentres no es superi I’ocupacio
maxima permesa en més d’un 5 % i estiguin en PB.

La planta soterrani situada per sota de les terrasses de la PB no comptabilitza. La rasant de les terrasses
la fixara I’ Ajuntament. Profunditat edificable minima: 12 metres i maxima: 20/25 metres.

Planta soterrani: 100 % i resta la que resulti de respectar la reculada obligatoria de 5 metres.

Costat de la mar: 5 metres, resta: 0.

Planta inferior: 100 %, exceptuant reculada. Plantes superiors: 70 %.

Separacid a vial en Avinguda Golf (illeta 134): 3 m.

Separacio a vial en el Carrer Cardenal: 3 m.

VVolum maxim per edifici en extensiva C: 2.400 m3 i en extensiva C bis: 1.200 m3.

En edificis existents amb separacio a carrer > 0 = a 3 m. i separacié mitjaneres >0 =a 2 m. es permetra
tot tipus d’obres que respectin aquestes N.S.

En zona extensiva C: 6 m., en Avinguda Diagonal.

En zona extensiva C bis, D, F i E: Edificis existents amb separacié i mitjaneres > 0 = a 2 m., es
permetran obres que respectin aquestes N.S.

En zona extensiva D bis: Segons planols.

Excepte reculades a la zona de Son Baulo.

Excepte a la zona de reculada a la qual podra haver un porxo (article 92).

Quan a un solar els confrontants estiguin separats 2 m. o menys, la separacio a aquesta partio es podra
reduir fins 2 m.

A I’Avinguda Diagonal: 5 m i a la resta del carrer: 4 m.

Vial del costat de la mar: 2,50 m.

Excepte carrers laterals que seran de 3 m.

Les edificacions existents abans de I’aprovacio de les N.S. amb separacions menors, podran fer totes les
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obres que permetin aquestes N.S.

(22).- A Son Bauld de B a B+2PP en forma progressiva.

(23).- L’existent a la data d’aprovacio d’aquestes N.S. (30.07.82).

(24).- EIl volum maxim sera el que s’obtengui d’aplicar I’edificabilitat sobre les actuals parcel-les. En cas
d’alcar un nou hotel, s’ajustara a la seva corresponent categoria del PPB.

(25).- Singular: S, B, 1P: 30 % i plantes superiors: 10 % / Alta (AT2): plantes inferiors: 30 % i plantes
superiors: 20 % / Alta (A): S, B: 45 %, 1P:40 % i plantes superiors: 30 % / Alta (B): S, B: 40 %, 1P: 40
% i plantes superiors: 35 % / mitja (A): S, B, 1P: 30 % i plantes superiors: 25 % / Mitja (B): S, B, 1P: 30
% i plantes superiors: 20 % / Mitja (C): S, B: 45 %, 1P: 35 %, plantes superiors: 30 %/ Mitja (D): S, B:
60 %, 1P: 40 %, plantes superiors: 50 % / Baixa: S, B: 60 % i plantes superiors 30 %.

(26).- Encas d’obres de reforma total o Us d’apartaments turistics, s’haura de separar a aquestes distancies en
el que afecti a les plantes baixa i primera, que no afectin a la resta de les plantes pis. Els actuals
soterranis podran mantenir-se en les actuals condicions d’ocupacio.

(27).- Tan sols la del propietari, director o vigilant i les dependéncies propies dels qui atenen al servei.

(28).- Equipament assitencial (Residencial Can Picafort): Tan sols resulte edificable el 25 % de la superficie i
els parametres es refereixen a aquest 25 %. Parcel-la minima (m2): 10.000 / Volum maxim (m3/m2): 2
(maxim per edifici: 20.000 m3) / Ocupacié maxima (%): 30 % planta inferior i 25 % plantes superiors /
Separacio a carrer, partions i fondaria (m): 10/ Separacio edificacions en el mateix solar (m): 20/ Altura
maxima (m): 12 (B+2P).

(29).- Equipament esportiu: Parcel-la minima (m2): 10.000 / Volum maxim (m3/m2): 1 / Ocupacio maxima
(%): 15 % / Separacio a carrer, partions i fondaria (m): 6 (es referix a les instal-lacions que crein volum,
excepte les del camp de futbol de S’Estanyol que no precisin separar-se. En el sector 11, la reculada de
la carretera de Santa Margalida a Son Bauld sera de 7 metres) / Altura maxima: B + 1P.

(30).- IS: Serveis i instal-lacions complementaries (Sector 7) / D-SC: Docent-cultural / S-A: Sanitari-
assistencial (Santa Margalida vila)

(31).- Index d’intensitat d’Us residencial i turistic a consecuéncia de I’adaptacio de les N.S. al Decret 2/1996,
de 16 de gener, sobre regulacié de la capacitat de poblacié en els instruments de planejament general i
sectorial (BOIB n. 4, de 08.01.02) . Aquesta xifra sera el nombre sencer per defecte que s’obté per mitja
de I’operacio del producte d’aquest index per la superficie en metres quadrats de la parcel-la.

(32).- Index d’intensitat d’us residencial (Ir: viv/m2 solar) i turistic (It: plaga/m2 solar) per sectors (sector 7:
Una vivenda annexa, segons Pla parcial):

INDEX Sector 5 Sector 6 Sector 9 Sector 11 Sector 14
D’INTENSITAT
D’Us Ir It Ir It Ir It Ir It Ir It
RESIDENCIAL
Unifamiliar 1/400 -- - - -- -- -- -- -- -
Extensiva baixa 1/200 75 | 1/200 | 175 - - 1/208 175 1/190 175
Hotelera - 1/75 - 1/75 -- 1/75 - - -- --
Equipament - - - -- ™ - - - -
Comercial - -- -- - *) -- *) -- 1/380

(*).-  Segons N.S. o pla parcial.

7.2.- De desenvolupament.

Modificacié puntual del pla parcial del sector 14 (Can Picafort) de les N.S. de Santa Margalida (BOIB n.
101, de 20.07.04).
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7.3.-

a).-

b).-

C).-

Complimentacio de les Directrius d’ordenaci6 del territori.

Els Ajuntaments, d’acord amb la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacio territorial de les
Illes Balears, havien de complimentar els seglients requisits:

En el termini de sis mesos, des de I’entrada en vigéncia de les DOT, per acord plenari adoptat per
majoria absoluta, comunicar al Govern de les Illes Balears i a la Comissid Insular d’Urbanisme els
terrenys que considerin prioritaris als efectes de que tenguin la classificaci6 d’urbanitzables o aptes per a
la urbanitzacio, en els limits establerts a la disposicid transitoria quarta i en cap cas, segons la disposicio
transitoria setena, poden ésser els inclosos a I’apartat 2n de la disposicié addicional dotzena.

En el termini de 60 dies, des de I’entrada en vigencia de les DOT, comunicar, a través de certificat
municipal, a la Comissio Insular d’urbanisme i a I’ Arxiu Central d”Urbanisme de la Conselleria de Medi
Ambient, ordenacié del territori i litoral, les segiients superficies expresades en hectarees,
individualitzades per cada nucli, poligon o sector i reflectides a un planol general del Terme municipal,
indicant el seu Us global i la seva poblaci6 (apartat primer de la disposicio transitoria quarta):

Dels nuclis urbans.

Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié amb pla parcial inicialment aprovat.

Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié amb pla parcial definitivament aprovat, respecte dels
quals s’indicara si conten o no amb projecte d’urbanitzacié definitivament aprovat i en quina data.
Dels urbanitzables amb programa d’actuacio urbanistica definitivament aprovat.

De la reste d’urbanitzables o aptes per a la urbanitzacio.

Dels terrenys classificats com sol rustic protegit com a conseqtiencia de les determinacions d’immediata
i directa aplicacio d’aquesta Llei.

Situacid de les Normes Subsidiaries del 86 a I’entrada en vigor de les DOT.

Sol urba (ha)

Sol urbanitzable (ha)

Sol no urbanitzable (ha)

288,73

119,88

8.070,39

Sol urba (ha)

Santa Margalida

Can Picafort

Son Serra Marina

Son Serra — Virgen del Carmen

67,33

154,41

39,09

27,90

Sol urbanitzable Santa Margalida (ha)

Sector 1

Sector 2

Sector 3

Sector 4

Sectos 4 bis

5,05

1,60

6,58

8,02

3,44

Sol urbanitzable Can Picafort (ha)

S

ector 5 Sector 6

Sector 7

Sector 8

Sector 9

Sector 11 Sector 14 Sector ronda

11,20 16,32

16,11

6,04

531

25,55 6,21 8,45

Sol urbanitzable desclassificat (Disposicio addicional 12a de les DOT)

Santa Margalida (ha) Can Picafort (ha)

Sector 1

Sector 3

Sector 4

Sector 4 bis

Sector 6 (poligon 1)

Sector 8

5,05

6,58

8,02

3,44

8,30 (1)

6,04

23,09

14,34
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08.-

8.1.-

NORMATIVA SUPRAMUNICIPAL VIGENT
Legislacio estatal.
1. Régim del sol:

Real decreto 1346/1976 por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo.

Real decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el cual se aprueba el Reglamento de planeamiento
urbanistico (BOE n. 221y 222, de 15y 16.09.78).

Real decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el cual se aprueba el Reglamento de gestion urbanistica
(BOE n. 27y 28, de 31.01.79y 01.02.79).

Real decreto ley 3/1980, de 14 de marzo, sobre promocion del suelo y agilizacion de la gestion
urbanistica.

Real decreto ley 16/1981, de 16 de octubre, de adaptacion de planes generales de ordenacion urbana
(BOE n. 253, de 22.10.81).

Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el cual se aprueba el texto refundido de la ley de
suelo (BOE n. 154, de 26.06.08).

Modificacions:

Real decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del
gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales,
de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacién y de simplificacién administrativa
(BOE n. 161, de 07.07.11).

2. Costes:

Ley 22/1988, de 28 de julio, de costas (BOE de 29.07.88).

Real decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el cual se aprueba su reglamento (BOE n. 297, de
12.12.89).

Modificacions:

Ley 53/2002, de 30 de diciembre (BOE n. 31, de 31.12.02).

Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obras publicas (BOE n. 124, de
24.05.03).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

3. Aigles:

Real decreto ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el cual se establece el tratamiento de las aguas
residuales urbanas (BOE n. 312, de 30.09.95).

Real decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del RDL 11/1995.

Real decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el cual se aprueba el texto refundido de la ley de
aguas (BOE n. 176, de 24.07.01).

Real decreto 849/1986, de 11 de abril, por el cual se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidraulico que desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
aguas (BOE n. 103, de 30.04.86).

Modificacions:

Ley 24/2001, de 27 de diciembre (BOE n. 313, de 31.12.01).

Ley 53/2002, de 30 de diciembre (BOE n. 31, de 31.12.02).

Ley 13/2003, de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obras publicas (BOE n. 124, de
24.05.03).

Ley 10/2003, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).
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Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de la orden social (BOE n. 313,
de 31.12.03).

Ley 8/2004, de 23 de diciembre (BOIB n. 186, de 30.12.04).

Ley 46/1999, de 13 de diciembre.

Real decreto 606/2003, de 23 de mayo (BOE n. 135, de 06.06.03).

Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas (BOIB n. 196, de 31.12.05y
n.36, de 11.03.06).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

Decreto ley 2/2012, de 17 de febrero, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sosteniblee
(BOIB n. 26 ext., de 18.02.12).

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996, de 15
de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE n. 227, de 20.09.12).

Real decreto 378/2001, de 6 de abril, por el cual se aprueba el Plan hidroldgico de las Islas Baleares
(BOE n. 96, de 21.04.01).

Modificacions:

Ley 10/2003, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

4. Renou:

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido (BOE n. 276, 18.11.03).
Real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo relativo a la evaluacion y gestién del ruido (BOE n. 301, de 17.12.05).

5. Accesibilitat;

Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal para personas con discapacitad (BOE n. 289, de 03.12.03).

Real decreto 505/2007, de 20 de abril, por el cual se aprueban las condiciones bésicas de accesibilidad
y no discriminacién de las personas con discapacitad por el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados y edificaciones (BOE n. 113, de 11.05.07).

6. Contaminacio:

Real decreto 9/2005, de 14 de enero, por el cual se establece la relacidn de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados (BOE
n. 15, de 18.01.05).

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera (BOE n. 275, de
16.11.07).

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados (BOE n. 181, de 29.07.11).

7. Seguretat:

Real decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el cual se establecen disposiciones minimas de seguridad
y salud en las obras en construccion (BOE n. 256, de 25.10.97).

Real decreto 39/1997, de 17 de enero, por el cual se aprueba el Reglamento de servicios minimos de
prevencion.

Modificacions:

Real decreto 780/1998, de 30 de abril (BOE n. 104, de 01.05.98) y por la Ley 54/2003, de 12 de
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diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales (BOE n. 298, de
13.12.03).

Real decreto 2267/2004, de 3 de septiembre, por el cual se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en establecimientos industriales (BOE n. 303, de 17.12.04).

8. Telecomunicacions:

Real decreto ley 1/1998, de 27 de febrero sobre las infraestructuras comunes para el acceso a los
servicios de telecomunicacion (BOE n. 51, de 28.02.98).

Real decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el cual se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones (BOE n. 78, de 01.04.11).

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla su reglamento (BOE n. 143, de
16.06.11).

Ley 32/2003, de 3 de noviembre, general de telecomunicaciones (BOE n. 264, de 04.11.03).
Modificacions:

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

9. Instal-lacions:

Real decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el cual se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tensiéon (BOE n. 224, de 18.11.02).

Real decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de instalaciones térmicas
en los edificios (BOE n. 207, de 29.08.07).

Real decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01
a EA-07 (BOE n. 279, de 19.11.08).

10. Edificaci6:

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion (BOE n. 266, de 06.11.99) e
instruccion de 11 de septiembre de 2.000 (BOE n. 227, de 21.09.00).

Modificacions:

Ley 24/2001, de 27 de diciembre (BOE n. 313, de 31.12.01).

Ley 53/2002, de 30 de diciembre (BOE n. 31, de 31.12.02) e interpretacion de 3 de diciembre de 2.003
de la Direccion general de los registros y del notariado.

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

Real decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el cual se aprueba el cddigo técnico de la edificacion (BOE
n. 74, de 28.03.06 y correccion de errores en el BOE n. 22, de 25.01.08).

Modificacions:

Orden VIV/984/2009, de 14 de abril (BOE n. 99, de 23.04.09).

Real decreto 173/2010, de 19 de febrero, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad (BOE n. 61, de 11.03.10).

11. Monts:
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de montes (BOE n. 280, de 22.11.03), modificada mediante la Ley
10/2006, de 28 de abril (BOE n. 102, de 29.04.06).

Modificacions:
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el
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libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).
12. Biodiversitat:

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad (BOE n. 299, de
14.12.07).

Modificacions:

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

13. Avaluacié ambiental:

Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de
evaluaciones de impacto ambiental de proyectos (BOE n. 23, de 26.10.08).

14. Sector ferroviari.

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario (BOE n. 246, de 18.11.03) y Real decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del sector ferroviario (BOE n. 315,
de 31.12.04).

Modificacions:

Real Decreto-ley 11/2013, de 2 de agosto, para la proteccion de los trabajadores a tiempo parcial y
otras medidas urgentes en el orden econémico y social (BOE n. 185, de 03.08.13).

15. Aeroportuaria.

Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre navegacion aérea.

Modificaciones:

Ley 55/1999, de 20 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social.

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacidn de diversas leyes para su adaptacién ala Ley sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE n. 308, de 23.12.09).

Ley 21/2003, de 7 de julio, de seguridad aérea (BOE n. 162, de 08.07.03).

Modificaciones:

Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracién i renovacion urbanas (BOE n. 153, de
27.06.13).

Real Decreto-ley 11/2013, de 2 de agosto, para la proteccién de los trabajadores a tiempo parcial y otras
medidas urgentes en el orden econémico y social (BOE n. 185, de 03.08.13).

Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden
social (BOE n. 315, de 31.12.96).

Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas (BOE n. 69, de 21.03.72).
Modificaciones:

Decreto 2490/1974, de 9 de agosto (BOE n. 218, de 11.09.74).

Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (BOE n. 303, de 19.12.03).

Real decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n. 204, de 25.08.11).

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n. 118, de 17.05.13).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenacion de los aeropuertos de interés general y su
zona de servicio (BOE n. 292, de 07.12.98).

Modificaciones:

Real decreto 1189/2011, de 19 de agosto (BOE n. 204, de 25.08.11).

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE n. 118, de 17.05.13).

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se revisan las huellas de ruido de los aeropuertos de
interés general y resto de normativa de desarrollo.
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8.2.-

Real decreto 416/2011, de 18 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas del
aeropuerto de Palma de Mallorca.

Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de septiembre de 2001 por la que aprueba el Plan director
del aeropuerto de Palma de Mallorca.

Legislacio supra-insular.
1. Urbanitzacions:

Decret 38/1987, de 4 de juny, sobre recepcié d’urbanitzacions pels ajuntaments (BOCAIB n. 76, de
18.06.87).

2. Fora d’ordenacio:

Llei 8/1988, d’1 de juny, d’edificis i instal-lacions fora d’ordenaci6 (BOCAIB de 28.06.88),
desenvolupat pel Decret 159/1989, de 23 de desembre, sobre adaptaci6 dels plans generals d’ordenacid
urbana i de les normes subsidiaries i complementaries de planejament a la Llei 8/1988 (BOCAIB de
30.01.90).

Modificacions:

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears (BOCAIB n. 88, de 15.07.97).

Llei 10/2010, de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i equipaments
d’interes general en matéria d’ordenacio territorial, urbanisme i de impuls a la inversié (BOIB n. 115, de
05.08.10).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenaci6 urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

3. Carreteres:

Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la CAIB (BOCAIB de 26.06.90).

Modificacions:

Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

Acord de 3 de desembre de 2009 d’aprovaci6 definitiva de la Revisio del PDS de carreteres de Mallorca
(BOIB n. 183, de 17.12.09 i correccio d’errors en el BOIB n. 7, de 16.01.10).

Llei 16/2001, 14 de desembre, d’atribucié de competéncies als consells insulars en matéria de carreteres
i camins (BOIB n. 153, de 22.12.01).

Modificacions:

Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).

4. Disciplina urbanistica:

Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica de les llles Balears (BOCAIB n. 141, de
17.11.90).

Modificacions:

Llei 2/1992, de 6 de maig (BOCAIB n. 65, de 30.05.92).

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears (BOCAIB n. 88, de 15.07.97).

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears (BOCAIB n. 48, de
17.04.99).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacid urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).
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5. Espais protegits:

Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de
les Illes Balears (BOCAIB n. 31, de 09.03.91).

Modificacions:

Llei 7/1992, de 23 de desembre (BOCAIB n. 8, de 19.01.93).

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears (BOCAIB n. 88, de 15.07.97).

Llei 9/1997, de 22 de desembre, de diverses mesures tributaries i administratives (BOCAIB n. 161, de
30.12.97).

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacid territorial de les Illes Balears (BOCAIB n. 48, de
17.04.99).

Llei 1/2000, de 9 de marg (BOIB n. 31 ext., de 13.03.00).

Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacid territorial i urbanisme a les
Illes Balears (BOIB n. 168, de 04.12.03).

Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental (BOIB n.85, de
04.06.05).

Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes
Balears (BOIB n. 68, de 17.05.08).

Decret 130/2001, de 23 de novembre, pel qual s’aprova la delimitacié a escala 1:5.000 de les arees
d’alzinars protegits (BOIB n. 149, de 13.12.01).

Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO) (BOIB
n.85, de 04.06.05).

6. Accesibilitat;

Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I’accessibilitat i de la supressio de barreres
arquitectoniques.

Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament per a la millora de I’accessibilitat i la
supressio de barreres arquitectoniques (BOIB n. 157 ext., de 29.10.10).

7. Patrimoni historic:

Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacid de les xarxes d’instal-lacions a les condicions historic-
ambientals dels nuclis de poblacié (BOCAIB n. 131, de 28.10.93).

Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears (BOCAIB n. 165, de
29.12.98).

Modificacions:

Llei 10/2010, de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i equipaments
d’interes general en matéria d’ordenacio territorial, urbanisme i de impuls a la inversié (BOIB n. 115, de
05.08.10).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

8. Sol rustic:

Llei 1/1994, de 23 de marg, sobre condicions per a la reconstruccid en sol no urbanitzable d’edificis i
instal-lacions afectades per obres publiques o declarades d’utilitat pablica i executades pel sistema
d’expropiaci6 forgosa (BOCAIB de 19.04.94).

Modificacions:

Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 196, de 31.12.05 i
n.36, de 11.03.06).
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Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears (BOCAIB n. 88, de 15.07.97).
Modificacions:

Llei 9/1997, de 22 de desembre, de diverses mesures tributaries i administratives.

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears (BOCAIB n. 48, de
17.04.99).

Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergencia relatives a I’ordenacio del territori i
urbanisme de les Illes Balears (BOCAIB n. 128, de 12.10.99).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rdstic
de les Illes Balears, en relacidé amb les activitats vinculades amb la destinacio i naturalesa de les finques i
el regim d’unitats minimes de cultiu (BOIB n. 153 ext., de 23.12.02).

9. Capacitat de poblacio:

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacio de la capacitat de poblacié en els instruments de
planejament general i sectorial (BOCAIB n. 14, de 30.01.96) i article 33 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril,
de les Directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears (BOCAIB n. 48, de 17.04.99).

10. Activitats i equipaments comercials:

Llei 8/1995, de 30 de marg, d’atribucio de competencies als Consells Insulars en materia d’activitats
classificades i parcs aquatics (BOCAIB n. 50, de 22.04.95).

Modificacions:

Llei 8/2004, de 23 de desembre (BOIB n. 186, de 30.12.04).

La Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de Regim juridic de les llicencies integrades d’activitat de les Illes
Balears (BOIB n. 152, de 28.10.06).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament d’activitats classificades (BOCAIB n. 25,
de 24.02.96) i Decret 19/1996, de 8 de febrer (BOCAIB n. 25, de 24.02.96).

Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacid de I’activitat comercial a les lIlles Balears (BOIB n. 77, de
28.06.01).

Modificacions:

Llei 8/2004, de 23 de desembre (BOIB n. 186, de 30.12.04).

Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 196, de 31.12.05 i
n.36, de 11.03.06).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
Llei 8/2009, de 16 de desembre, de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacid de I’activitat
comercial a les Illes Balears per a la transposicid de la Directiva 2006/123/CE del Parlament Europeu i
del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior (BOIB n. 186, de
22.12.09 i correccio d’errors en el BOIB n. 190 ext., de 30.12.09).

Decret llei 7/2012, de 15 de juny, de mesures urgents per a I’activacié economica en matéria d’inddstria
i energia, i altres activitats (BOIB n. 90, de 21.06.12).

Decret llei 11/2012, de 19, d’octubre, pel qual es modifica la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacio
de I’activitat comercial a les llles Balears (BOIB n. 155, de 23.10.12).

Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de Régim juridic de les llicéncies integrades d’activitat de les Illes
Balears (BOIB n. 152, de 28.10.06 i correccio d’errors en el BOIB n. 190 ext., de 30.12.09).
Modificacions:

Decret llei 7/2012, de 15 de juny, de mesures urgents per a I’activacié economica en matéria d’inddstria
i energia, i altres activitats (BOIB n. 90, de 21.06.12).

Decret 62/2007 de 18 de maig, sobre les activitats secundaries de mdsica, entreteniment o oci
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desenvolupades en terrassa, espai, recinte o similar a I’aire Iliure (BOIB n. 79, de 26.05.07).
11. Cementiris:

Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de policia sanitaria mortuoria de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOCAIB n. 99, de 07.08.97).

Modificacions:

Decret 87/2004, de 15 d’octubre (BOIB n. 148, de 21.10.04).

12. Ordenaci® territorial:

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacio territorial de les Illes Balears (BOCAIB n. 48, de
17.04.99).

Modificacions:

Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergencia relatives a I’ordenacié del territori i
I’urbanisme a les Illes Balears (BOCAIB n. 128, de 12.10.99).

Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacid territorial i urbanisme a les
Illes Balears (BOIB n. 168, de 04.12.03).

Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental (BOIB n.85, de
04.06.05).

Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les Illes Balears (BOIB n. 100, de 02.07.05).

Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 196, de 31.12.05 i
n.36, de 11.03.06).

Llei 6/2007, de 27 de desembre, de mesures tributaries i economico-administratives (BOIB n. 196, de
29.12.07).

Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes
Balears (BOIB n. 68, de 17.05.08).

Llei 14/2000, de 21 de desembre, d”ordenacio territorial de les llles Balears (BOIB n.157, de 27.12.00).
Modificacions:

Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals
estratégiques a les Illes Balears (BOIB n. 133, de 21.09.06).

Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per a I’ordenacio urbanistica sostenible (BOIB n.
26 ext., de 18.02.12).

Llei 2/2001, 7 de mar¢, d’atribucié de competencies als consells insulars en materia d’ordenacio del
territori (BOIB n. 32, de 15.03.01).

Modificacions:

Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals
estrategiques a les Illes Balears (BOIB n. 133, de 21.09.06).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes
Balears (BOIB n. 68, de 17.05.08).

Modificacions:

Decret llei 5/2009, de 27 de novembre, de mesures relatives al servei public regular de viatgers per
carretera de les Illes Balears i de determinades disposicions en matéria urbanistica (BOIB n. 174, de
28.11.09).

Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a I’impuls de la inversio a les Illes Balears (BOIB n.
94, de 22.06.10).

Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, de mesures urgents per a I’ordenacio urbanistica sostenible (BOIB n.
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26 ext., de 18.02.12).

Decret llei 5/2009, de 27 de novembre, de mesures relatives al servei public regular de viatgers per
carretera de les Illes Balears i de determinades disposicions en matéria urbanistica (BOIB n. 174, de
28.11.09) i Resolucio del Parlament de 17 de desembre de 2009 de validacio del Decret llei 5/2009
(BOIB n. 187, de 21.12.09).

Decret llei 1/2010, de 26 de mar¢g, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i
equipaments d’interés general (BOIB n. 49, de 27.03.10).

Resolucio del Parlament de 27 d’abril de 2010 de validacio del Decret llei 1/2010, de 26 de marg (BOIB
n. 66, de 01.05.10).

Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a I’impuls de la inversio a les Illes Balears (BOIB n.
94, de 22.06.10).

Modificacions:

Llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificaci6 de diverses lleis per a la transposicio a les llles Balears
de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre, del Parlament Europeu i del Consell, relativa als
serveis en el mercat interior (BOIB n. 171, de 25.11.10 i correccié d’errors en el BOIB n.111, de
21.07.11).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears (BOIB n. 106, de 21.07.12).

Llei 10/2010, de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i equipaments
d’interés general en materia d’ordenacio territorial, urbanisme i de impuls a la inversio (BOIB n. 115, de
05.08.10 i correccio d’errades en el BOIB n. 150, de 19.10.10).

Resolucio6 de 30 d’agost de 2011 del Parlament per la qual es valida (BOIB n. 135, de 10.09.11).
Modificacions:

Decret llei 3/2011, de 29 de juliol, de modificacié dels terminis prevists a I’article 3 de la Llei 10/2010,
de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades infraestructures i equipaments d’interés
general en matéria d’ordenacio territorial, urbanisme i d’impuls a la inversio (BOIB n. 115, de 30.07.11).
Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles Balears (BOIB n. 106, de 21.07.12).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

13. Turisme:

Article 17 de la Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188,
de 30.12.06) sobre la reutilitzacio de les aigues residuals en els agroturismes i hotels rurals de les de 12
places.

Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a I’impuls de la inversio a les Illes Balears (BOIB n.
94, de 22.06.10).

Modificacions:

Llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificaci6 de diverses lleis per a la transposicié a les llles Balears
de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre, del Parlament Europeu i del Consell, relativa als
serveis en el mercat interior (BOIB n. 171, de 25.11.10).

Decret 13/2011, de 25 de febrer, pel qual s’estableixen les disposicions generals necessaries per facilitar
la llibertat d’establiment i de prestacid de serveis turistics, la regulacié de la declaracio responsable i la
simplificacio dels procediments administratius en matéria turistica (BOIB n. 32, de 03.03.11).

Decret 20/2011, de 18 de marg, pel qual s’estableixen les disposicions generals de classificacio de la
categoria dels establiments d’allotjament turistic en hotel, hotel apartament i apartament turistic de les
Illes Balears (BOIB n. 46 ext., de 30.03.11).

Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears (BOIB n. 106, de 21.07.12).
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14. Pedreres:

Decret 61/1999, de 28 de maig, d’aprovacio definitiva de la revisio del Pla director sectorial de pedreres
(BOCAIB n. 73 ext., de 05.06.99).

15. Aigues:

Resoluci6é de 28 de maig de 2002, per la qual es disposa la publicacié de les determinacions del
contingut normatiu del Pla hidrologic de les Illes Balears, aprovat mitjancant el Reial Decret 378/2001,
de 6 d’abril (BOIB n. 77, de 27.06.02).

Decret 108/2005, de 21 d’octubre, pel qual es regulen les condicions técniques d’autoritzacions i
concessions d’aigles subterranies i d’execucié i abandonament dels sondejos en I’ambit de les llles
Balears (BOIB n. 163, de 29.10.05).

16. Energia:

Resolucio de la Direccio General d’Inddstria de 17 de maig de 1994, per la qual s’aproven les normes
per a les instal-lacions d’enllag dels subministraments d’energia eléctrica en baixa tensié (BOCAIB de
07.06.94).
Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’aprovacid definitiva de la revisio del Pla director sectorial
energétic de les llles Balears (BOIB n. 143, de 27.09.05, correccio d’errors en el BOIB n. 170, de
12.11.05).

17. Telecomunicacions:

Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions a les Illes
Balears (BOIB n. 39, de 18.03.06).

18. Régim local:

Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears (BOIB n. 186 ext., de
27.12.06).

Modificacions:

Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes
Balears (BOIB n. 68, de 17.05.08).

19. Contaminacié acustica:

Decret 20/1987, de 26 de marg, per a la proteccio del medi ambient contra la contaminacié per I’emissio
de renous i vibracions (BOCAIB de 30.04.87).

Llei 16/2002, d’1 de juliol, de prevencio i control integrats de la contaminacié (BOE n. 157, de
02.07.02).

Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio acustica de les Illes Balears (BOIB n. 45, de
24.03.07). Acord de 24 de setembre de 2007 en relacié amb I’article 9 (BOIB n. 147, de 04.10.07).

20. Habitabilitat, Us i manteniment:

Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions de dimensionament, d’higiene i
d’instal-lacions per al disseny i I’habitabilitat de vivendes aixi com I’expedicio de cédules d’habitabilitat
(BOCAIB n. 151, de 06.12.97 i correccid d’errors en el BOCAIB n. 14, de 29.01.98).

Modificacions:

Decret 20/2007, de 23 de marg (BOIB n. 48, de 31.03.07 i correccid d’errors en el BOIB n. 55, de
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12.04.07).
Decret 35/2001, de 9 de marg, pel qual s’estableixen mesures reguladores de I’Us i manteniment dels
edificis (BOIB n. 33, de 17.03.01).

21. Procediment d’inscripci6 de textos:

Ordre del Conseller de Presidencia de 23 de desembre de 2.002, per la qual es determinen les
caracteristiques formals del Bulleti Oficial de les Illes Balears i el procediment per a la inscripcio de
textos (BOIB n. 157, de 31.12.02).

22. Instal-lacions d’aigua:

Decret 55/2006 de 23 de juny, pel qual s’estableix el sistema de mesures per a la instal-lacié obligatoria
de comptadors individuals i fontaneria de baix consum i estalviadora d’aigua (BOIB n. 91, de 29.06.06).
Correccio d’errors segons acord de 29 de setembre de 2006 (BOIB n. 140, de 07.10.06).

Decret 146/2007, de 21 de desembre, pel qual es regula la posada en servei de les instal-lacions per a
subministrament d’aigua en els edificis (BOIB n. 195 ext., de 28.12.07).

23. Incendis:

Decret 37/1990, de 3 de maig, sobre actuacions del Govern Balear en les zones de perill d’incendis
forestals i d’erosio (BOCAIB n. 59, de 15.05.90).

Decret 101/1993, de 2 de setembre, pel qual s’estableixen noves mesures preventives en la lluita contra
els incendis forestals (BOCAIB n. 111, de 11.09.93).

Decret 46/1994, de 28 d’abril, sobre prevencio d’incendis forestals (BOCAIB n. 56, de 07.05.94).
Decret 41/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’incendis forestals
(BOIB n. 128 ext., de 31.08.05).

Decret 125/2007, de 5 d’octubre, pel qual es dicten normes sobre I’Us del foc i es regula I’exercici de
determinades activitats susceptibles d’incrementar el risc d’incendi forestal (BOIB n. 153, de 11.10.07).

24. Zones sensibles:

Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren les zones sensibles a les llles Balears (BOIB n. 76, de
29.05.03).

Modificacions:

Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de
29.12.03).

Acord del Consell de Govern de 3 de marg de 2006, pel qual s’aprova definitivament la llista de llocs
d’importancia comunitaria (L1C) (BOIB n. 38, de 16.03.06).

Decret 28/2006, de 24 de marg, pel qual es declaren zones d’especial proteccio per a les aus (ZEPAS) a
I’ambit de les Illes Balears (BOIB n. 47 ext., de 01.04.06).

Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual s’aprova I’ampliacié de la llista de llocs d’importancia
comunitaria (LIC) i es declaren més zones d’especial proteccid per a les aus (ZEPA) a I’ambit de les Illes
Balears (BOIB n. 51 ext., de 06.04.06).

Acord del Consell de Govern de 28 de setembre de 2007 d’inici d’expedient de declaracio de ZEPA
(BOIB n. 150, de 06.10.07).

25. Riscos i emergéncies:
Decret 7/2004, de 23 de gener, pel qual s’executa en I’ambit de la comunitat autonoma de les Illes

Balears el Reial decret 1254/1999, de 16 de juliol, pel qual s’aproven mesures de control dels riscs
inherents als accidents greus en els quals intervenguin substancies perilloses (BOIB n.17, de 03.02.04).
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8.3.-

Decret 8/2004, de 23 de gener, pel qual es despleguen determinats aspectes de la llei d’ordenacié
d’emergéncies a les llles Balears (BOIB n. 18, de 05.02.04).

Decret 40/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions (BOIB
n. 141 ext., de 23.09.05).

Decret 39/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial front al risc sismic (BOIB n. 149 ext., de
07.10.05).

Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestid d’emergencies de les Illes Balears (BOIB n. 50, de 06.04.06).

26. Proteccid del medi nocturn:
Llei 3/2005, de 20 d’abril, de proteccio del medi nocturn de les Illes Balears (BOIB n. 65, de 28.04.05).
27. Avaluacio ambiental:

Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals
estrategiques a les Illes Balears (BOIB n. 133, de 21.09.06).

Modificacions:

Llei 6/2007, de 27 de desembre, de mesures tributaries i economico-administratives (BOIB n. 196, de
29.12.07).

Llei 6/2009, de 17 de novembre, de mesures ambientals per impulsar les inversions i I’activitat
economica a les llles Balears (BOIB n. 172, de 24.11.09).

Llei 6/2009, de 17 de novembre, de mesures ambientals per impulsar les inversions i I’activitat
economica a les llles Balears (BOIB n. 172, de 24.11.09).

Llei 7/2012, de 13 de juny de mesures urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible (BOIB n. 91, de
23.06.12).

28. Ports:

Llei 10/2005, de 14 de juny, de ports de les Illes Balears (BOIB n. 100, de 02.07.05, correccid d’errors
enel BOIB n. 111, de 26.07.05).

Decret 11 /2011, de 18 de febrer, d’aprovacid del Reglament de desplegament i execucié de determinats
aspectes de la Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les Illes Balears (BOIB n. 27, de 22.02.11).
Modificacions:

Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 196, de 31.12.05 i
n.36, de 11.03.06).

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
Llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificacid de diverses lleis per a la transposicio a les llles Balears
de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre, del Parlament Europeu i del Consell, relativa als
serveis en el mercat interior (BOIB n. 171, de 25.11.10).

Legislacio insular.
1. Residus:

Acord del Ple del Consell de 6 de febrer de 2006 d’aprovacié definitiva de la revisio del Decret 21/2000,
de 18 de febrer, pel qual s’aprova definitivament el Pla director sectorial per a la gestié dels residus
urbans de Mallorca (BOIB n. 35, de 09.03.06).

Acord del Ple del Consell de Mallorca, de 8 d’abril, pel qual s’aprova definitivament el Pla director
sectorial per a la gesti6 dels residus de construccid, demolicid, voluminosos i pneumatics forad’ds de la
Illa de Mallorca (BOIB n.59, de 16.05.02).

Modificacions:

Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 188, de 30.12.06).
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Acord del Ple del Consell de Mallorca d’aprovacio definitiva de les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament derivats del Pla Director Sectorial per la Gestid de Residus Solids Urbans de
la llla de Mallorca (BOIB n. 76, de 22.05.07).

2. Carreteres:

Decret 59/2001, de 20 d’abril, pel qual s’aprova definitivament la modificacio puntual n. 1 (llla de
Mallorca) del PDS de carreteres de les llles Balears (BOIB n. 52, de 01.05.01).

Modificacions:

Acord de Ple del Consell de Mallorca, d’1 de desembre de 2003, de aprovacid definitiva de la
modificacié puntual n. 2 (llla de Mallorca) del PDS de carreteres de les Illes Balears (BOIB n. 174, de
18.12.03).

Acord de 3 de desembre de 2009 d’aprovacid definitiva de la Revisio del PDS de carreteres de Mallorca
(BOIB n. 183, de 17.12.09).

3. Ordenaci6 territorial:

Acord de 13 de desembre de 2004 del Ple del Consell de Mallorca d’aprovacié definitiva del Pla
territorial insular (BOIB n.188 ext, de 31.12.04).

Modificacions:

Acord de 3 de juny de 2010 d’aprovacid definitiva de la modificacié nim. 1 del Pla territorial insular
(BOIB n. 90, de 15.06.10).

Acord de 13 de gener de 2011 d’aprovacid definitiva de la modificacié nim. 2 del Pla territorial insular
(BOIB n. 18 ext., de 04.02.11).
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01.-

1.1.-

b).-

b.1).-

MEMORIA JUSTIFICATIVA
CONSIDERACIONS GENERALS
Antecedents i justificacio.
Antecedents.

El municipi de Santa Margalida es troba ordenat mitjangant les Normes Subsidiaries de planejament
aprovades definitivament el 29 d’abril de 1986 (BOCAIB n. 16, de 30.05.86).

Justificacio de la revisio.

Justifica la formulaci6 de la present revisid de les Normes Subsidiaries el temps transcorregut i sobretot
I’aprovacio d’una abundant normativa estatal i, especialment, autondmica. En la seva consequeéncia,
I’aplicacié del planejament vigent, simultaniament amb la citada normativa sobrevinguda, requereix
I’aprovacio d’un planejament adaptat.

La normativa relacionada en I’apartat 8 de la memaoria informativa ha estat incorporada al planejament o
aquest s’adaptat a les seves determinacions, segons el seglient criteri:

Normativa estatal.

1. Regim del sol.

El planejament s’ha redactat d’acord a I’establert en el TRLS de 1976 i els seus reglaments de
desenvolupament, aixi com segons el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny. La normativa recull
aquesta legislacio en els articles: 1.1.01, 1.1.06, 2.1.01, 4.1.02, 4.1.07, 4.3.01, 4.3.04, 5.2.01, 7.1.02 i
7.1.04

2. Costas.

La documentaci6 grafica incorpora la delimitacio de la servitud maritim terrestre i les zones de servitud
de protecci6 i transit, aixi com dels passos d’accés al mar, d’acord amb la Llei 22/1988, de 28 de juliol,
de costes i el seu reglament de desenvolupament. La normativa recull aquesta legislacié en els articles:
2.6.01i7.1.05

D’altra banda, no s”ha previst cap nou sector de sol urbanitzable a la zona d’influéncia del domini pablic
gue hagi de respectar els limits de densitat assenyalats en I’article 30 de la referida Llei.

3. Aigles.

La documentacié grafica incorpora les lleres de torrents i les servituds d’aigiies i zona de policia, d’acord
amb el Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol i el seu reglament de desenvolupament. La
normativa incorpora aquesta legislacio en els articles.: 2.6.02, 5.1.13 i 5.9.05

També s’incorporen les limitacions derivades del Reial decret 378/2001, de 6 d’abril, pel qual s’aprova
el Pla hidrologic de les llles Balears. La hormativa recull aquesta legislacio en els articles: 1.3.06, 2.6.02,
5.9.05,8.3.02i 8.5.04

4. Renous.
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S’han realitzat els mapes de renous del municipi que s’incorporen a la documentacio del planejament
d’acord amb I’establert en la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, i el seu reglament de
desenvolupament. La normativa recull aquesta legislacio en els articles: 5.2.03i 7.1.02

5. Accessibilitat.

Llei 51/2003, de 2 de desembre, s’incorpora a I’article 7.1.03 i 7.3.01

6. Contaminacio.

Reial decret 9/2005, de 14 de gener, s’incorporaa I’article 5.9.05 i la Llei 34/2007, de 15 de novembre,
de qualitat de I’aire i proteccié de I’atmosfera, a I’article 5.2.03

7. Seguretat.

El Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre, pel qual s’estableixen disposicions minimes de seguretat i
salut en les obres en construccio, s’incorpora als articles 4.1.07, 4.1.08 i 4.1.09

El Reial decret 2267/2004, de 3 de setembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat contra incendis
en establiments industrials, s’incorpora a I’article 5.2.03

8. Telecomunicacions.

El Reial decret llei 1/1998, de 27 de febrer sobre les infraestructures comunes per a I’accés als serveis de
telecomunicacio i reglament de desenvolupament, s’incorpora a I’article 5.9.07

9. Instal-lacions.

La justificacié del compliment del Reial decret 842/2002, de 2 d’agost, haura de formar part dels
projectes de sol-licitd de Ilicéncia d’obres. El Reial decret 842/2002, de 2 d’agost, s’incorpora a I’article
4.1.07 i el Reial decret 1890/2008, de 14 de novembre, a I’article 7.3.01

10. Edificacio.

La Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’ordenacio de I’edificacio, el Reial decret 314/2006, de 17 de marg,
i Llei 8/2013, de 26 de juny, s’incorporen als articles: 1.3.06, 4.1.02, 4.1.07, 5.2.03, 5.8.02, 5.8.05,
5.8.06, 5.9.04, 5.9.06, 5.10.06 i 7.3.01

11. Monts.

La Llei 43/2003, de 21 de novembre, s’incorpora a I’article 8.5.04

12. Biodiversitat.

La Llei 42/2007, de 13 de desembre, es troba incorporada a aquesta memoria.

13. Avaluacié ambiental.

L’ aplicacio del Reial decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, esta desplacada en Balears per la llei
11/2006, de 14 de setembre.

14. Sector ferroviari.

34



NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA

Llei 39/2003, de 17 de novembre, del sector ferroviari, esta incorporada a I’article 2.6.05
15. Aeroportuaria.

La legislacio aeroportuaria s’incorpora als planols i a I’article 2.6.04

b.2).- Legislacio supra-insular.

1. Urbanitzacions.

El Decret 38/1987, de 4 de juny, s’incorpora a aquesta memoria.

2. Fora d’ordenacio.

La llei 8/1988, d’1 de juny, d’acord amb les seves modificacions posteriors, s’incorpora a la normativa
en I’article 5.12.01

3. Carreteres.

La documentacid grafica recull el sistema viari i les seves zones de proteccid. La normativa incopora la
Llei 5/1990, de 24 de maig, en els articles: 2.6.03 5.2.02

4. Disciplina urbanistica.

La Llei 10/1990, de 23 d’octubre, s’incopora als articles: 4.1.02, 4.1.11, 4.2.01i 4.2.02

5. Espais protegits.

La documentacio grafica incorpora els espais protegits de la Llei 1/1991, de 30 de gener i el Decret
130/2001, de 23 de novembre. La normativa, els incorpora, juntament amb la llei 5/2005, de 26 de maig,
en els articles: 1.3.04, 8.1.02i 8.5.01

6. Accessibilitat.

La Llei 3/1993, de 4 de maig i el seu reglament de desenvolupament, s’incoporan a la normativa en els
articles: 4.1.07, 5.3.01, 5.3.03, 5.5.01, 5.6.01, 5.7.02, 7.1.03 i 7.3.01

7. Patrimoni historic.

Aquesta memaoria incorpora la justificacio del compliment de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, i el
Cataleg de proteccio del patrimoni historic del municipi. La normativa s’incorpora en I’article 4.3.01,
aixi com en les fitxes particularitzadas de les zones I’obligacié del compliment de la Llei 6/1993, de 28
de setembre.

8. Sol rustic.

La normativa urbanistica incorpora la legislacio sobre sol rustic en els articles: 2.5.01, 4.1.03, 4.1.05,
8.1.01, 8.2.03, 8.2.06, 8.2.1, 28.4.01, 8.5.03, 8.5.04, 8.6.01, 8.6.02 i 8.6.03

9. Capacitat de poblacio.
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El compliment del Decret 2/1996, de 16 de gener, es justifica en aquesta memoria i en la determinacié
d’un index d’Us residencial i turistics en totes les zones.

10. Activitats i equipaments comercials.

La legislacid sobre equipaments comercials es justifica en aguesta memoria, especialment quant a la Llei
11/2001, de 19 d’octubre. També s’incorpora a la normativa en els articles: 5.2.02, 5.2.03, 5.9.06, 7.1.02
i 8.2.03

La legislaci relativa a activitats s’incorpora a la normativa en els articles: 4.1.10, 4.1.14,5.2.02 5.2.03
11. Cementiris.

La documentacio grafica recull els cementiris existents i previstos i els qualifica com a equipaments
publics. La seva superficie i capacitat es justifica en aquesta memoria i la normativa incorpora el Decret
105/1997, de 24 de juliol, i el Decret 87/2004, de 15 d’octubre, en els articles: 3.1.03,5.2.02 i 6.3.08, a
més d’en les normes d’Us de les zones.

12. Ordenaci territorial.

El planejament compleix amb la normativa relativa a I’ordenacio territorial i concretament amb la Llei
6/1999, de 3 d’abril de les DOT i Llei 7/2012, de 29 de maig.

13. Turisme.

Es compleix amb la legislacio turistica, especialment amb la Llei 8/2012, de 19 de juliol, que s’incorpora
als articles: 5.2.02, 5.12.02, 6.3.05, 8.2.03 i 8.3.01

14. Pedreres.

La documentacié grafica incorpora les pedreres actives i les qualifica com a zona de pedreres i Us
extractiu. La justificacio del compliment del Decret 61/1999, de 28 de maig, forma part d’aquesta
memoria i la seva incorporacio a la normativa es du a terme en I’article 8.2.10

15. Aigues.

La normativa incorpora la resolucio de 28 de maig de 2.002 en els articles: 1.3.06, 2.6.02, 5.9.05, 8.3.02
i 8.5.04. La documentacio grafica assenyala els pous de abastiment d’aigua de consum i les seves zones
de proteccid.

16. Energia.

La normativa incorpora el Decret 96/2005, de 23 de setembre, en I’article 8.2.02

17. Telecomunicacions.

El Decret 22/2006, de 10 de marg, s’incorpora a la normativa en els articles: 1.2.02, 5.2.02 i 7.3.01
18. Régim local.

El planejament compleix amb I’establert en la Llei 20/2006, de 15 de desembre. S’incorpora al
planejament en els articles: 4.1.03, 4.1.10, 4.1.11i 4.3.01
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19. Contaminaci6 acustica.

La normativa urbanistica incorpora el Decret 20/1987, de 26 de marg, en I’article 5.2.03 i la Llei 1/2007,
de 16 de marg, en I’article 1.3.05

20. Habitabilitat, Us i manteniment.

El Decret 145/1997, de 21 de novembre, les seves modificacions posteriors, i el Decret 35/2001, de 9 de
marg, s’incorporen a la normativa en els articles: 4.1.13, 5.3.01 i 5.9.05

21. Procediment d’inscripcid de textos.

Les normes urbanistiques compleixen amb 1I’Ordre de 23 de desembre de 2002 a I’efecte de la seva
publicacio en el BOIB.

22. Instal-lacions d’aigua.

El Decret 55/2006, de 23 de juny, es troba incorporat a la normativa en I’article 5.9.01

23. Incendis.

La legislacio sobre incendis i la seva prevencio es troben incorporats a la normativa urbanistica en els
articles: 4.1.07 i 8.5.04. La documentacio grafica del planejament ha recollit les zones de risc establertes
en el Decret 125/2007, de 5 d’octubre, i la normativa ha incorporat la seva regulacio en els articles:
4.1.07,8.2.02, 8.2.03 i 8.5.04. Aquesta memoria justifica també el compliment d’aquestes mesures i la
qualificaci6 del risc del municipi que determina el referit Decret.

24. Zones sensibles.

La documentacio grafica incorpora les zones sensibles que formen part de la Xarxa Natura 2000 i la
normativa les regula en I’article 1.3.04

25. Riscos i emergéncies.

La justificacio de la legislacio relativa als riscos i emergéncies forma part d’aquesta memoria. L’apartat
5.6 estableix els criteris per a les arees de prevencio de risc (APR) establertes finalment en el PTI.

26. Proteccid del medi nocturn.
La Llei 3/2005, de 20 d’abril, s’incorpora a les normes en els articles: 2.3.04, 7.3.01 i 8.2.03
27. Avaluacio ambiental.

El planejament, segons es justifica en aquesta memoria, esta sotmes a avaluaciéo ambiental estrategica
d’acord amb la Llei 11/2006, de 14 de setembre.

28. Ports.
La documentacio grafica, d’acord amb la Llei 10/2005, de 14 de juny, recull i qualifica els ports del

municipi com a sistema general portuari i la normativa incorpora la seva regulacio en I’article: 3.2.02
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b.3).-

1.2.-

a).-

b).-

Legislacio insular.

1. Residus.

Aguesta memoria justifica el compliment del PDS i la normativa urbanistica que ho incorpora.
2. Carreteres.

La documentacio grafica incorpora les carreteres d’acord amb el PDS. La seva justificacio forma part
d’aquesta memoria.

3. Ordenacio territorial.

Aguesta memoria justifica el compliment del Pla territorial insular de Mallorca en els apartats: 2.3 (sol
urbd), 3.3 (sol urbanitzable) i 5.4 (sol rustic). Quant al sol rastic es justifica també el compliment dels
ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS) establerts pel PTIM (apartat 5.4.4).

D’altra banda, les normes urbanistiques del PTIM s’incorporen als articles: 8.2.03, 8.2.04, 8.2.07, 8.2.11,
8.3.01 i 8.4.01, aixi com els parametres d’edificacio i Us en sol rastic comd i protegit en els articles
8.5.01a8.6.03.

Finalment, la documentacio grafica ha establert, d’acord amb aquest, les qualificacions de les zones o
categories de sol rustic.

Fins i objecte de les Normes Subsidiaries.
Fins.

La finalitat de les Normes Subsidiaries és la planificacié d’un desenvolupament sostenible del territori
amb I’objectiu general i basic de la millora de les condicions de vida dels seus ciutadans.

Objectius.

El planejament general, d’acord amb les DOT, haura de donar suport als segiients objectius generals:
Un desenvolupament socio-economic equilibrat i compatible amb la protecci6 i millora del medi-
ambient.

Una millora de la qualitat de vida dels ciutadans i ambiental dels espais urbans del municipi.
Garantir I’accés dels ciutadans del municipi a un habitatge digne i adequat.

Protecci6 dels espais oberts del municipi de qualsevol Us que pugui alterar els seus valors ecologics i
paisatgistics.

Les Normes Subsidiaries de planejament, per aconseguir els anteriors objectius generals, s’han basat en
els criteris segiients:

1. De redaccio.

Compliment al marc legislatiu estatal, autonomic i insular vigent.
Seguiment d’un procés urbanistic participatiu i clar.

Ordenacid territorial racional i coherent amb la realitat actual del municipi.

2. De planificacio.
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L’establiment d’un desenvolupament urbanistic dels nuclis urbans adequat a les seves capacitats reals i
raonables de creixement, mitjangant la delimitacio del sol urba i la determinacio dels indexs de capacitat
de poblacid.

L’ordenacio racional dels nuclis turistics mantenint I’ oferta turistica als llindars adequats per constituir
un desti viable.

La conservacid i la proteccid del sol rustic, de I’activitat agropecuaria i del paisatge.

La implantaci6 de nous equipaments en sol urba i sistemes generals d’ds comunitari.

La millora de les xarxes de comunicacio.

La continuacio de les infraestructures pabliques.

La proteccio, conservacio i recuperacio dels recursos naturals, del paisatge natural, rural i urba i del
patrimoni historic-artistic.

Una racional utilitzacid dels recursos (aigua potable, energia eléctrica, residus, etc.).

La millora de la qualitat urbana i residencial prioritzant la implantacié de zones de vianants i la
rehabilitacio de les edificacions tradicionals.

La qualificacio de sol de reserva per a habitatge subjectes a algun régim de proteccio publica.
L’ordenaci6 de la implantacio de les activitats comercials i la millora de I’oferta de serveis en els nuclis
turistics.

La prohibicio de les activitats molestes i el control dels renous de d’acord amb les caracteristiques dels
nuclis.

La constitucié de patrimoni pablic de sol per a actuacions publiques que facilitin I’execucid del
planejament.

Mancant una Llei del paisatge, s’han tingut també en compte els criteris del Conveni europeu del
paisatge (CEP), ratificat el 26 de novembre de 2007 i que va entrar en vigor I’1 de mar¢ de 2008. A
aquests efectes, en la planificacié urbanistica han incorporat els segiients criteris:

S’han definit els elements fonamentals de I’estructura general i organica del territori i, en particular, els
sistemes generals de comunicacio i les seves zones de proteccid, aixi com els equipaments comunitaris,
infraestructures i sistema d’espais lliures publics destinats a parcs i zones verdes.

S’han establert els nivells de proteccid i I’ordenacié del sol rastic d’acord amb el PTIM i el planejament
vigent amb la finalitat de no reduir la seva proteccio.

S’ha incorporat el planol i normes relatives als nivells i valors de proteccio del paisatge del municipi.
S’han establert mesures per a la proteccié del patrimoni, tant d’edificis, espais, paisatges i elements o
conjunts d’interés sobre els quals concorren valors historics, culturals o ambientals.

No s’ha plantejat nou sol de creixement residencial o turistic sind només aquell destinat a incrementar les
dotacions i serveis, adoptant per a aixo mesures de proteccid del territori i del paisatge.

D’altra banda, d’acord amb el que estableix I’article 10.1.c del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, I’ordenacio també ha atés els principis de:

Accessibilitat universal.

Igualtat de tracte i d’oportunitats entre dones i homes.

Mobilitat.

Eficiencia energetica.

Garantia de subministrament d’aigua.

Prevencié de riscos naturals i d’accidents greus.

Prevencid i proteccid contra la contaminacio i limitacio de les seves consequéncies per a la salut o el
medi ambient.

A aquests efectes, les Normes Subsidiaries de planejament han considerat i ajustat als segiients aspectes:
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1. Accessibilitat universal.

La planificacio pretén resoldre els problemes perqueé tots els ciutadans puguin arribar als seus centres de
destinacio, és a dir: maximitzar I’accessibilitat de tots els usuaris independentment de la seva capacitat de
mobilitat quan:

Utilitzacié de les vies de comunicacio.
Espais Iliures publics.

Equipaments publics.

Edificis residencials i d’ s public.

A aquests efectes el planejament s’ha basat, d’acord amb la llei 51/2003, de 2 de desembre, en una
mobilitat sostenible, segura i equitativa, mitjancant I’adopcié dels seglients criteris:

Potenciar, des de I’actuacio pablica, un transport col-lectiu, adaptat a persones amb capacitat o mobilitat
reduida, que permeti I’accés al nucli i als seus equipaments.

Planificar, segons les necessitats del municipi, la quantitat i situacio estratégica de les parades
d’estacionament del transport public en funcié de I’emplacament de les zones verdes, mercats,
equipaments i centres privats d’Us public. Adaptar les mateixes a tots els usuaris amb independencia de
la seva capacitat de mobilitat.

Planificar, segons les necessitats de la poblacio, les zones d’aparcament public de vehicles privats, amb
places d’aparcament adaptades a persones amb mobilitat reduida, properes a les zones verdes i
equipaments.

Dissenyar els espais publics, elements d’urbanitzacid, mobiliari urba, voreres, aparcaments,
intervencions i activitats en la via publica, pas de vianants, retolacid, sistemes d’alarma i senyalitzacio
urbana, etc. d’acord amb els principis d’accessibilitat regulats en el Reial decret 505/2007, de 20 d’abril,
i normativa autonomica.

Adaptar els edificis publics existents i els nous edificis de qualsevol tipus a la normativa vigent sobre
accessibilitat, és a dir: Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I’accessibilitat i de la supressio de
barreres arquitectoniques, i Decret 110/2010, de 15 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament per a la
millora de I’accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques (BOIB n. 157 ext., de 29.10.10).

2. lgualtat de tracte i d’oportunitats entre dones i homes.

El planejament compleix amb els esmentats objectius segons I’establert en I’article 3 de la Llei organica
3/2007, de 22 de marg, sense perjudici que les politiques publiques, d’acord amb I’article 2 del RDL
2/2008, de 20 de juny, en virtut del principi de desenvolupament sostenible, hagin de propiciar la igualtat
de tracte i d’oportunitats entre homes i dones.

3. Mobilitat.

En coordinacio amb els criteris d’accessibilitat, el planejament ha estudiat la mobilitat en el municipi des
dels seguents aspectes:

La xarxa viaria de connexions exteriors amb altres municipis de I’entorn.

La xarxes viaries interiors de caracter municipal (basiques o principals i de segon o tercer nivell).
La xarxa de camins publics.

El transport (tren, autobusos, transports, vehicles, bicicleta, etc.).

Els estacionaments i aparcaments publics.

Els objectius urbanistics de mobilitat sostenible per al municipi s’han basat en els seglients criteris basics:
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Planificar les reserves per a noves vies rodades de comunicacié o ampliacié de les existents,
interseccions, rotondes o noves alineacions en sol urba segons figuren en els planols d’ordenacio i la
proposta del PDS de carreteres en sol rustic (Can Picafort).

Incorporacio, des de I’actuacio publica, de mesures d’ordenacid del transit, zones per als vianants i
d’accés restringit a vehicles.

La planificacio de les zones d’aparcament public de vehicles privats i motos en funcio de les necessitats
de la poblacio.

La planificacio de les zones i plataformes de carrega i descarrega de mercaderies en funcié dels usos
admesos.

Potenciar, des de I’actuacio publica, els desplacaments en transport public, en grups d’usuaris del cotxe
compartit, bicicleta o a peu.

Instal-lacio de senyalitzacio i panells informatius sobre els tipus de vies, rutes i serveis de transport
public.

Quant a I"accessibilitat i mobilitat en el municipi, les noves actuacions urbanistiques que, una vegada
desenvolupades, poden afectar I’actual model sén les seglients:

Santa Margalida: S”han implantat petites actuacions de nou creixement residencial encara que nomes per
completar la trama urbana pel que no s’han previst afeccions excepte aquelles actuacions a I’interior del
nucli existent tendents a una millora de I’ordenacio de la trama viaria.

Can Picafort: S’incorpora I’ordenacid vigent com a consequiéncia del seu grau de consolidacio i no s’ha
previst creixement residencial ni turistic excepte la nova ordenacio turistica prevista per al sector 11 de
sol urbanitzable que per la seva escassa incidencia no ho afectara de forma substancial.

Son Serra: No existeixen afeccions per tractar-se de la incorporaci6 de I’actual ordenacié amb petits
ajustos de qualificacié a la realitat existent no substancials. Es manté la delimitacio del sol urba i de la
poblacid existents.

Amb independencia del desenvolupament complet i quantificacio de les actuacions puabliques i privades
que a nivell municipal es difereixen a la redacci6 futura d’un pla especial d’accessibilitat i mobilitat que
incorpori, a més d’actuacions urbanistiques, també les educatives, les actuacions urbanistiques de dotacid
0 urbanitzacio previstes hauran d’incorporar la justificacio de les mesures tendents a complir amb els
objectius anteriorment assenyalats.

4. Eficiéncia energética.

La mateixa es compleix, com s’assenyala en la present memoria, amb la incorporacié normativa del
Reial decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el codi técnic de I’edificacid, aixi com de la
normativa relativa a les instal-lacions térmiques i certificacio energética dels edificis.

5. Garantia de subministrament d’aigua.

La garantia en el subministrament d’aigua és competencia de I’Administracié que ha de tutelar a les
entitats de subministrament autoritzades i controlar les extraccions. No obstant aix0, la normativa
urbanistica ha incorporat mesures tendents a I’emmagatzematge d’aigua per a consum i a I’estalvi, aixi
com a la recollida d’aigua de pluja per a reg.

6. Prevencio de riscos naturals i d’accidents greus.

S’han incorporat al planejament les arees de prevencio de riscos (APR) del Pla territorial insular de

Mallorca i els usos admesos d’acord amb la matriu, aixi com els derivats del mapa de vulnerabilitat a la
contaminaci6 d’aqiifers com ZPR i de I’atles de zones d’inundacio potencial com ZIP. D’altra banda,
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d’acord amb la Llei 3/2006, de 30 de marg¢, de gestié d’emergéncies, les situacions d’emergéncia seran
objecte d’un pla especial de proteccio civil. A aquests efectes es troba aprovat el Decret 50/1998, de 8 de
maig, en materia de proteccio civil (PLATERBAL) i els plans especials segients:

Decret 40/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions.
Decret 39/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial front al risc sismic.

Decret 41/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’incendis forestals.
Decret 82/2005, de 22 de juliol, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc per transport de
mercaderies perillloses.

7. Prevencio i protecci6 contra la contaminacid i limitacid de les seves consequéncies per a la salut o el
medi ambient.

D’acord amb I"article 2 del RDL 2/2008, de 20 de juny, les politiques publiques han de propiciar, entre
altres finalitats, la proteccio del medi ambient, contribuint a la prevencio i reduccid de la contaminacio.
En els casos de sol rural o vacant d’edificacio, I’article 9, estableix el deure del propietari de prevenir la
contaminacio del sol, I’aigua o I’aire i les inmisions contaminants indegudes en altres béns i, si escau,
recuperar-los d’elles.

A aquests efectes, amb independencia de les politiques municipals tendents a disminuir les emissions de
gasos d’efecte hivernacle i de gasos i particules contaminants, la normativa urbanistica ha incorporat el
compliment dels seguients objectius:

El compliment de I’establert en el Decret 20/1987, de 26 de marg, per a la proteccio del mediambient
contra la contaminacié per I’emissio de renous i vibracions, aixi com la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del renou.

El compliment de I’establert en la Llei 3/2005, de 20 d’abril, i Reial decret 1890/2008, de 14 de
novembre, aixi com en el Pla territorial insular de Mallorca quant a les mesures tendents a evitar la
contaminacio luminica.

La Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de I’aire i proteccio de I’atmosfera.

La legislacid relativa a activitats potencialment contaminants (Reial decret 9/2005, de 14 de gener), aixi
com de sols i residus contaminats (Llei 22/2011, de 28 de juliol) i de la prevencid i control integrats de la
contaminacio d’acord amb la Llei 16/2002, d’1 de juliol.

Les mesures de proteccio acustica determinades en la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio
acustica de les Illes Balears.

D’altra banda, el planejament, d’acord amb I’apartat 3 de I’article 70 ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les bases del Regim Local, modificat per la disposici6 addicional novena del Reial decret
legislatiu 2/2008, de 20 de juny, excepte en cas de revisio del mateix, haura de justificar el segiient:

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio
pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del
suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segin
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacion en la materia.

Per tant, en aquest cas, I’alteracié de I’ordenacié en haver-se produit en el marc d’una revisio de

planejament no existeix la necesarietat de fer constar en I’expedient la identitat de tots els propietaris o
titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio.
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1.3.-

a).-

b).-

Finalment, per no concorrer les condiciones previstes en el Reial Decret Llei 8/2011, d’1 de juliol, de
mesures de suport als deutors hipotecaris, de control de la despesa publica i cancel-laci6 de deutes amb
empreses i autonoms contretes per les entitats locals, de foment de I’activitat empresarial i impuls de la
rehabilitacid i de simplificacio administrativa, el planejament no ha previst la delimitacio d’actuacions de
regeneracié urbana segons el que estableix I’article 18 del mateix.

Ambit, abast i contingut del planejament general.

Ambit i abast.

L ambit del planejament general és la totalitat del territori del municipi de Santa Margalida i, sense
perjudici del compliment de les determinacions del Pla territorial insular de Mallorca, té com a objecte la
seva ordenaci6 urbanistica.

Contingut.

1. Memoria informativa i justificativa.

Es el document informatiu i justificatiu de les caracteristiques i condicionants que han estat determinants
per a I’ordenacio.

2. Estudi economic i financer.

Es el document en qué es defineix i avalua la responsabilitat de I’execucié del planejament,
fonamentalment pel que fa a la inversi6 publica i a la racionalitzacié de la seva assignacio.

3. Memoria de sostenibilitat econdomica.

Es el document que estudia i analitza el cost public del manteniment i conservacié de les infraestructures
i serveis dels nous ambits d’actuacio un cop urbanitzats i rebuts per I’ Administracio local.

4. Memoria de participacio.

Es el document que resumeix el procés i tramits administratius seguits per a I’aprovacio del planejament,
aixi com els informes d’organismes i les al-legacions hagudes en la fase d’informacio publica, la seva
contestacio i resolucid.

5. Normes urbanistiques.

S’estableix la delimitacio del contingut urbanistic del dret de propietat i de les condicions a qué han
d’ajustar-se les actuacions amb implicacions urbanistiques en el seu ambit territorial, ja siguin de
planejament de desenvolupament, gestio o execucid directa. En elles es recull les determinacions que
estableixen les condicions de caracter general i particular aplicable a tots i cadascun dels espais publics i
parcel-les incloses en I’ambit del planejament. Inclou entre d’altres determinacions aquelles que
habitualment es consideren ordenances i que es desenvolupen en aquest document.

6. Planols d’informaci6 i ordenacio.
Els planols d’informacio reflecteixen la realitat de I’ambit a I’hora de redactar-se el pla i que pel seu
caracter basic son el punt de partida obligat per a I’ordenaci6. Els planols d’ordenaci6 son els documents

que expressen graficament les determinacions que es desenvolupen i detallen en les normes
urbanistiques.
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1.4.-

02.-

2.1-

2.2.-

2.3.-

7. Cataleg de proteccio del patrimoni.

Es un instrument complementari a les determinacions del planejament general que conté la relacio de
monuments, edificis i elements que pel seu singular valor o caracteristiques se subjecten a un regim
especial de proteccio. En I’esmentada relacio de fitxes es fixa el seu grau i nivell de proteccio, aixi com,
si escau, la descripcid de les obres admeses.

Tramitacio, aprovacio i vigéncia del planejament.

El procediment per a la tramitacio i aprovacié del planejament general sera el determinat en el Reial
decret 1346/1976 pel qual s’aprova el text refds de la Llei del sol i en el Reial decret 2159/1978, de 23
de juny, pel qual s’aprova el Reglament de planejament urbanistic.

El planejament general, un cop aprovat definitivament, d’acord amb el que estableix I’article 103.1 de la
Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears, entra en vigor un cop
publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) I’acord de la seva aprovaci6 definitiva i el text
complet de les normes urbanistiques. La seva vigencia sera indefinida, sense perjudici de la seva
modificacio o revisio.

SOL URBA
Condicions establertes per la Llei de sol.

Tenen aquesta condicio, d’acord amb I’article 12, del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel
qual s’aprova el text refos de la llei de sol, el que es troba en situacioé de sol urbanitzat d’acord amb la
legislaci6 urbanistica vigent i classificat per les N.S. com a sol urba per estar integrat de forma legal i
efectiva en la xarxa de dotacions i serveis propis del nucli de poblacié.

Condicions establertes per les Directrius d’ordenacio territorial.

Les Directrius d’ordenacio territorial estableixen en I’article 11 que son aquells sols aptes per als
assentaments urbans, de qualsevol tipus d’us, reconeguts pels instruments de planejament general, amb
les dimensions i les caracteristiques basiques que aquests els atorguin, sense perjudici del que indiquin
els Plans territorials insulars.

Condicions establertes pel Pla territorial insular de Mallorca.

El planejament urbanistic només podra classificar com a sol urba i incloure’l en la delimitacié que a
I’efecte estableixi, els terrenys que reuneixin almenys un dels tres requisits seglents:

Els que ja estiguin transformats per estar dotats d’accés rodat, abastament d’aigua, evacuacid d’aiguies
residuals (incloent les arees autoritzades segons la norma 13 del mateix) i subministrament d’energia
eléctrica. Havent de tenir aquests serveis caracteristiques adequades per servir a I’edificacié que sobre
ells existeixi o s’hagi de construir.

Aquests terrenys tindran, d’acord amb lanorma 11, la consideracid de terrenys urbans amb urbanitzacio6
consolidada i no s’integraran en un ambit de gestid per no necessitar ni quedar subjectes a operacions
integrals d’urbanitzacié, encara que de vegades requereixin completar puntualment la seva urbanitzacié
per adquirir la condici6 de solar. No obstant aix0, el planejament urbanistic, amb independéncia de la
seva consolidacio per I’edificacid, delimitara i integrara en un ambit de gestié com a sol urba sense
urbanitzacié consolidada, les superficies de sol que, a més de pertanyer a la citada classe per estar aixi
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b).-

c.l).-

c.2).-

2.4.-

24.1.--

b).-

classificades pels instruments de planejament general i faltar-los alguns o tots els serveis anteriorment
assenyalats, requereixin operacions integrals d’urbanitzacio.

Els terrenys que, en execucio del planejament, hagin estat urbanitzats d’acord amb aquest.

Els terrenys que tinguin la seva ordenacio consolidada, per ocupar I’edificacio, almenys, dues terceres
parts dels espais aptes per a aquesta segons I’ordenacio que el planejament urbanistic proposi, amb les
condicions seguents:

Area de referéncia: Son els terrenys ocupats per I’edificacio amb usos i parametres urbanistics
homogenis que s’hauran de mantenir per al sol no ocupat per I’edificacio.

La delimitacié de I’ambit global haura de ser d’una de les dues formes seglients:

Per consolidacio interna: Quan tot I’ambit que quedi dins el seu perimetre tingui cap classificacid de sol.
Per consolidacio externa: Quan tot I’ambit que quedi dins el seu perimetre tingui més d’una classificacio
de sol. En aquest cas, la part de I’ambit que s’ubiqui en I’area de referencia no podra superar els 30.000
m2 bruts, incloent les superficies dels terrenys ocupats per I’edificacio, vials i espais Iliures publics.
L’area no ocupada per I’edificacié haura, a més d’estar en contacte amb el sol urba existent almenys en
un 50 % del seu perimetre, d’estar situada en una area de transicio, no sobrepassar el limit dels sistemes
generals, mantenir les densitats, les tipologies d’edificacio i les altures d’edificacidé de I’area de
referéncia i la continuitat de la seva xarxa viaria, incloses les seves seccions.

Condicions establertes per la Llei de mesures urgents per a un desenvolupament territorial
sostenible.

Constitueixen el sol urba, segons I’article 1 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, els terrenys que compleixen
amb alguna de les condicions seglents:

Els terrenys que el planejament urbanistic general inclou de manera expressa en aquesta classe de sol
perqué, havent estat legalment sotmesos al procés d’integracié en el teixit urba, tenen tots els serveis
urbanistics basics, és a dir:

Xarxa viariaamb nivell suficient de consolidacié per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica
municipal.

Xarxa d’abastament d’aigua i de sanejament.

Subministrament d’energia eléctrica.

Els esmentats serveis han de ser adequats als usos del sol. La classificacid d’urba es manté al marge que
necessitin actuacions de transformacié urbanistica per a la implantacié o millora dels serveis
d’urbanitzacio.

No obstant aix0, els assentaments en el medi rural tindran excepcionades algunes de les anteriors
condicions segons el seu caracter predominantment residencial i d’integracio paisatgistica en I’entorn.
En el cas de la xarxa de sanejament, la mateixa podra substituir-se per un sistema de depuraci6 d’aiglies
residuals de caracter individual, depuradores d’aigiies o fosses septiques estanques i homologades, quan
es justifiqui el seu elevat cost 0 no suposi cap avantatge per al medi ambient.

Els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, aconsegueixen el grau d’urbanitzacié que
aquest determina.
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d).-

24.2.-

b).-

Els assentaments existents en el medi rural amb anterioritat al Decret llei 2/2012, de 17 de febrer, que
siguin delimitats pel planejament.

El planejament, en compliment de la Llei 7/2012, de 13 de juny, ha delimitat com a assentaments en el
medi rural els seglents nuclis:

No s’ha delimitat cap assentament en el medi rural.
També, d’acord amb la disposicio addicional primera, constitueixen sol urba:

Els terrenys que, amb independéncia de la seva classificacio, estiguin integrats en la trama urbana i
compleixin algun dels requisits seguents:

Estar transformats per la urbanitzacio i comptar el seu ambit amb la totalitat dels serveis urbanistics que,
si escau, exigia el planejament sobre la base del qual es van executar i, en absencia d’aquest, amb els
basics, plenament funcionals i suficients per als usos a qué donen servei.

Que el seu ambit, encara que faltin alguns dels serveis urbanistics basics, tingui I’ordenacid consolidada
per ocupar I’edificacié almenys 2/3 parts dels espais aptes per a la mateixa, segons I’ordenacié que
s’estableixi. La delimitacio d’aquests ambits s’efectuara de forma coherent i sense incloure terrenys
perimetrals no edificats en els que faltin els serveis urbanistics existents en la resta de I’ambit.

La incorporacid a la classe de sol urba d’aquests ambits s’efectuara pel planejament general en la seva
revisio o mitjangcant modificacions puntuals que comprenguin ambits homogenis, i suposara el seu legal i
efectiva integracid en I’ordenacio.

Quant a la seva ordenacid, aquesta podra efectuar-se directament pel planejament general o mitjancant
plans especials que hauran d’avaluar la necessitat dels serveis d’urbanitzacié que es requereixin i la
qualitat dels existents. A aquests efectes, es podran imposar les carregues urbanistiques que procedeixin
per a I’obtencio de dotacions mitjancant actuacions de dotacio.

No obstant aix0, en cap cas podran classificar-se com a urbans:

Els sols que han iniciat la seva transformacio estant classificats com a sol rastic protegit.

Els que han estat sotmesos a un canvi de classificacié que hagi derivat en el reconeixement a un dret a
indemnitzacio.

El fet de confrontar amb carreteres i vies de connexié interlocal o vies que delimitin sol urba no
comporta la consideracio de sol urba.

Actuacions de transformacid urbanistica en sol urba.

De renovacié o reforma integral de la urbanitzacid.

Son les que impliquen la reordenacio general d’un ambit de sol urba amb modificacio substancial de
I’ordenacio preexistent que canvii I’0s predominantment i incrementi en més d’un 50 % I’edificabilitat
mitjana ponderada fixada en aquest ambit pel planejament anterior.

De dotacio.

Son la resta d’actuacions previstes.

Sense transformacio urbanistica.
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d).-

2.5.-

Actuacions on no existeixi increment de I’edificabilitat mitjana ponderada assignada pel planejament
anterior i no resulti precisa I’equidistribuci6 de beneficis i carregues.

Deures de les actuacions de transformacio urbanistica en sol urba.

Les de renovacié o reforma integral de la urbanitzacio a cedir el sol lliure de carregues d’urbanitzacié
corresponent al 15 % de I’edificabilitat mitjana ponderada que comportin les actuacions de renovacié o
reforma integral en sol urba.

Les de dotacio a cedir el 15 % de I’increment de I’edificabilitat mitjana ponderada que comporti
I’actuacio respecte a I’anteriorment definida pel planejament.

El planejament podra incrementar justificadament aquestes cessions fins a un 20 % quan el valor de les
parcel-les resultants sigui considerablement superior a altres de la mateixa categoria de sol o quan
I’execucio i el manteniment dels serveis urbanistics impliquin un cost molt superior al de les altres
parcel-les. També les podra reduir fins a un 5 % en el cas de recuperacio o rehabilitacio integral de sol
urbans en qué existeixi una gran carrega de cessions, quan el valor de les parcel-les resultants sigui
considerablement inferior a les altres en la mateixa categoria de sol o quan I’execucié i el manteniment
dels serveis urbanistics impliquin un cost per a I’ajuntament molt inferior al de la resta de terrenys.

Les esmentades actuacions de transformacio urbanistica no computen com a creixement.

No obstant aixo, els sols classificats com a urbans en situacié de sol rural es mantindran en aquesta
classificacio i se sotmetran al régim juridic vigent en el moment de la seva ordenacio detallada, sempre
que iniciin I’execucio de la seva transformacid urbanistica en el termini maxim de 3 anys a comptar de
I’entrada en vigor de la Llei 7/2012, de 13 de juny, i de 4 anys quan no comptin amb ordenacié
detallada. Transcorreguts aquests terminis sense que s’hagi iniciat I’execucio de la transformacio
urbanistica, els terrenys passaran a tenir la classificacio de sol urbanitzable.

Condicions de les llicencies en sol urba.

Les llicéncies d’edificacio en sol urba estan condicionades a que la parcel-la compleixi la condici6 de
solar, és a dir al sol que es troba classificat com a urba en les presents Normes Subsidiaries, que sigui
apte per a I’edificacié i que compleixi els segiients requisits assenyalats en la Llei 7/2012, de 13 de juny:

Que confrontin amb via pablica que disposi efectivament d’enllumenat public, pavimentacié amb, si
escau, voreres encintades i amb els serveis urbanistics, d’acord amb les determinacions establides en les
N.S. i, com a minim, amb els basics assenyalats en I’apartat 2.4.1.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants.

Que no hagin estat inclosos en un ambit subjecte a actuacions de transformacid urbanistica pendent de
desenvolupament.

Que, per edificar-los, no s’hagin de cedir terrenys per destinar-los a carrers 0 a vies amb vista a
regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

En el cas dels assentaments en el medi rural, la condici6 de solar requerira el compliment d’allo que s’ha
previst en el punt anterior, si bé no sera necessari comptar amb la totalitat dels serveis previstos d’acord
amb el que determina el planejament urbanistic.

Quan en una zona determinada, les infraestructures no existeixin o no aconsegueixen el nivell de

suficiéncia, s’haura de denegar I’autoritzacio de qualsevol construccio que suposi increment del nombre
d’habitatges, allotjaments turistics o nova edificacio. No obstant aix0, d’acord amb la legislaci6 vigent,
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es podra obtenir llicéncia executant o avalant I’execuci6 dels serveis inexistents o insuficients, encara
gue no podran ocupar-se les edificacions fins a la seva finalitzacio, recepcio i cessio publica.

2.6.-  Criteris de les Normes Subsidiaries per al sol urba.

Les normes urbanistiques han definit en sol urba les seglients qualificacions urbanistiques:

a).- Residencial:

- Santa Margalida: Casc antic (SM-1 i SM-2), intenviva baixa (1 i i 2) i extensiva baixa.

- Can Picafort: Casc antic, intenviva baixa (A, B, i C), mixta (Al, AD i EM), extensiva baixa (AT1) i
extensiva (A, B, C, C bis, D, D bis, E i F). A més a més s’incorporen i es mantenen les qualificacions
dels sectors desenvolupats amb pla parcial.

- Son Serra: Casc antic, extensiva Virgen del Carmen (A i B) i extensiva Son Serra.

b).- Terciari: Comercial (C), administratiu privat (AD), turistic (hotelera alta, mitja i baixa) i establiments
pablics (EP).

Les anteriors qualificacions urbanistiques, excepte la turistica (H) quan no concorri en una zona
delimitada com apta per a hotels de ciutat o d’interior i I’4s comercial en Can Picafort i Son Serra, s’han
incorporat com a usos i activitats compatibles.

C).- Industrial: Industrial (ID).

Correspon a les arees vinculades fonamentalment a activitats industrials, de serveis, de magatzematge o
de taller. El sol industrial del municipi es concentra en el sector 7 de sol urba Can Picafort i en el sector
urbanitzable SUB-01SM de Santa Margalida.

d).- Equipament comunitari: Socio-cultural (EQ-SC), docent (EQ-D), assistencial (EQ-A), administratiu-
institucional (EQ-AI), esportiu (EQ-E), seguretat (EQ-SG), sanitari (EQ-S), religios (EQ-RL), cementiri
(EQ-CM), abastament (EQ-AB), recreatiu (EQ-R) i municipal divers (EQ-MD).

Equipaments del municipi:
Nclis EQ-SC EQ-D EQ-A EQ-AI EQ-E EQ-SG EQ-S EQ-RL EQ-C EQ-AB EQ-R | EQ-MD
Santa Margalida 196 30657 0 1192 0 2127 0 1046 0 0 0 11483
Can Picafort 14416 18154 2654 0 44391 0 0 9478 0 0 0 13965
Son Serra 0 8100 0 0 9400 0 0 691 0 0 0 13524
TOTAL 14612 56911 2654 1192 53791 2127 0 11215 0 0 0 38972

e).- Comunicacions i infraestructures: Instal-lacions i serveis (IS), transport (TR), telecomunicacions (TC) i
aparcament de vehicles (AP).

Les anteriors qualificacions urbanistiques, excepte la d’instal-lacions i serveis (IS), s’han incorporat com
a usos i activitats compatibles.
f).- Espais lliures: Espai lliure public (ELP) i espai lliure privat (ELPR).

1. Espais lliures publics.

Compren els terrenys aixi qualificats en els planols d’ordenaci6 corresponents als nuclis urbans, siguin o
no de titularitat publica, destinats a I’esbarjo de la poblacid i a dotar de millors condicions ambientals a
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9).-

la ciutat. La seva ordenaci6 estara condicionada als fins per als que s’han creat, amb la possibilitat de
contenir els serveis propis per al seu Us, aixi com els corresponents camins, rampes i la resta d’elements i
d’instal-lacions precises per a la seva correcta utilitzacio.

La superficie dels espais lliures publics existents i previstos al municipi, situats en sol urba, ascendeixen
a:

Santa Margalida: 8.695 m2
Can Picafort: 241.204 m2
Son Serra: 48.081 m2
Total: 297.980 m2

2. Espais lliures privats.

Son les arees enjardinades de domini privat i d’Us public o privat, qualificades especificament pel
planejament o resultants del compliment de les determinacions sobre ocupacié del sol en cada ordenanca
d’edificacio.

Unitats d’actuaci6 en sol urba.

S’ha previst, amb la finalitat de reordenar ambits interiors del nucli, obtenir equipaments, espais lliures
publics, vials o aparcaments, el desenvolupament d’unitats d’actuacio.

Les unitats d’actuacio, d’acord amb la Llei 7/2012, de 13 de juny, es qualifiquen:

De renovaci6 o reforma integral de la urbanitzacio.
De dotaci6.
Sense transformacio urbanistica.

Aquestes unitats d’actuacio son les seguents:

UA-01SM

Es tracta d’una UA de creixement, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la finalitat d’incrementar
la superficie de sol public, amés d’ordenar el final de la trama urbana i viaria del nucli. La superficie del
sol de cessid és del 87,12 % i les condicions d’edificacio es regeixen per la fitxa particularitzada i les
normes generals de la zona. Densitat residencial maxima: 14 habitatges (42 habitants).

UA-02SM

Es tracta d’una UA de dotacio, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la finalitat d’obtenir una
zona verda pablica i ordenar la trama viaria del nucli. La superficie del sol de cessio és del 53,97 % i les
condicions d’edificacio es regeixen per la fitxa particularitzada i les normes generals de la zona. Densitat
residencial maxima: 42 habitatges (126 habitants).

UA-03SM

Es tracta d’una UA de dotacio i de creixement, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la finalitat
d’ordenar el final de la trama urbana i viaria del nucli. La superficie del sol de cessi6 és del 34,09 % i les
condicions d’edificacio es regeixen per la fitxa particularitzada i les normes generals de la zona. Densitat
residencial maxima: 36 habitatges (108 habitants).

UA-04SM

Es tracta d’una UA de renovacid de la urbanitzacio, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la
finalitat de trasformar una zona verda que permeti I’opertura d’un vial. La superficie del sol de cessio és
del 16,90 % i les condicions d’edificaci6 es regeixen per la fitxa particularitzada i les normes generals de
la zona. Densitat residencial maxima: 17 habitatges (51 habitants).

UA-05SM
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03.-

3.1.-

3.2.-

3.3.-

Es tracta d’una UA de dotacio, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la finalitat d’ordenar la trama
viaria del nucli. La superficie del sol de cessio és del 28,69 % i les condicions d’edificacio es regeixen
per la fitxa particularitzada i les normes generals de la zona. Densitat residencial maxima: 16 habitatges
(78 habitants).

UA-06SM

Es tracta d’una UA de dotacio i de creixement, situada en el nucli de Santa Margalida, amb la finalitat
d’ordenar el final de la trama urbana i viaria del nucli. La superficie del sol de cessi6 és del 50,54 % i les
condicions d’edificacio es regeixen per la fitxa particularitzada i les normes generals de la zona. Densitat
residencial maxima: 4 habitatges (12 habitants).

UA-01SS

Es tracta d’una UA de dotacion amb la finalitat de recuperar el vial posterior que limita el sol urba i que
es troba només parcialmente obert. Densitat residencial maxima: 70 habitatges (210 habitants).
UA-02SS

Les N.S. del 86 delimiten a Son Serra un ambit a ordenar mitjancant un pla especial destinat a
equipaments comunitaris (5,5 ha) i espai no edificable (1,3 ha). Malgrat el temps transcorregut aquest pla
especial no ha estat desenvolupat pel que aquesta revisio incorpora una ordenacio de detall (UA) a
I’efecte de que es pugui desenvolupar directament mitjangant un projecte d’urbanitzacié o de dotacio.

SOL URBANITZABLE
Condicions establertes per la Llei de sol.

Els terrenys que, als efectes del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text
refés de la llei de sol, es troben en situacio de sol rural i que les N.S. declaren aptes per ser urbanitzats.

Condicions establertes per les Directrius d’ordenacié del territori.
Les Directrius d’ordenacio del territori estableixen que el sdl urbanitzable o apte per a urbanitzar s’ha de
desenvolupar de forma integrada o contigua als nuclis urbans existents que no siguin d’s industrial o de

serveis i per aix0 hauran de complir les tres condicions seglents:

Haver-hi contacte entre I’area de transicié del sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié i el nou
poligon o sector.

Haver-hi interconnexid dels sistemes viaris.

No tots els espais intermitjos poden ésser classificats com a sol rustic.

Les condicions exposades per al creixement del sol urba, regulades per la disposicio transitoria quarta,
son també d’obligat compliment per als creixements del sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que
determinin els instruments de planejament general.

Condicions establertes pel Pla territorial insular de Mallorca.

El nou sol urba o urbanitzable, excepte si es tracta d’una actuacié en ART o de reserva i dotacional
(RD), haura de situar-se dins les arees de transicié de creixement (AT-C) o, quan aquesta s’hagi exhaurit,
sobre una area de transicio d’harmonitzacio (AT-H) i, excepte que es tracti de sol de reserva i dotacional
(RD) en AT-H, no podra situar-se fora de I’ambit de les zones turistiques delimitades per Pla territorial

insular. A més a més, el nou creixement haura de complir:

Tendira a la consecucio d’unitats coherents en I’aspecte formal i integrades amb I’entorn, cuidant
especialment I’harmonitzacio amb la tipologia d’edificacio dels sols a que s’agregui i evitant la
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desfiguracio de la perspectiva del conjunt urba tradicional ja existent.

Hauran de desenvolupar-se de forma integrada i contigua als nuclis existents de tal manera que hi hagi
interconnexié amb els seus respectius sistemes viaris.

Haura de justificar-se mitjancant I’estudi i compliment dels segiients apartats: Implantacié del nucli urba,
topografia circumdant al nucli urba, principals visuals del nucli antic, situacio del nucli antic respecte de
I’entorn i tendencia natural del creixement del nucli urba.

Fins que no desaparegui la seva situacio de risc i es reflecteixi en la modificacio del Pla territorial
insular, no podran ubicar-se nous sols urbans, urbanitzable o aptes per a la urbanitzacié al sol on una AT
coincideixi amb una APR.

Condicions establertes per la Llei de mesures urgents per a un desenvolupament territorial
sostenible.

El sol urbanitzable és I’aixi classificat pel planejament per ser adequat per garantir el creixement i les
necessitats de la poblacié i de I’activitat econdmica del municipi, d’acord amb els tipus segiients:

Sol urbanitzable directament ordenat.

Es I’integrat pels terrenys que, bé per la seva reduida dimensio o bé per destinar-se predominantment a
usos dotacionals o d’infraestructura, sén ordenats de forma detallada pel planejament. En ells, almenys la
meitat de la superficie bruta del seu ambit, amb inclusio, si escau, dels sistemes generals adscrits, es
destinen a usos dotacionals, d’infraestructures o a terrenys per a patrimoni pablic de sol addicionals als
resultats de les determinacions establides en la Llei 7/2012, de 13 de juny. Aquestes reserves son de
cessio obligatoria i gratuita i substitueixen a les que, amb caracter general, fixa la normativa urbanistica
per als sols urbanitzables.

Sol urbanitzable no ordenat.

Es I’integrat per la resta de terrenys urbanitzable delimitats pel planejament que hauran de desenvolupar-
se mitjangant I’aprovacio definitiva d’un pla parcial d’acord amb les condicions que es determinen en les
fitxes particularitzades per sectors.

Criteris de les Normes Subsidiaries per al sol urbanitzable.

Es manté la classificacio de sol urbanitzable dels sectors segients:

Part del sector 11 de Can Picafort.
Part del sector 14 de Can Picafort.

Es manté la desclassificacié dels segiients sectors de sol urbanitzable:

Santa Margalida: Part del sector 1, sector 3.1, sector 3.2, sector 3.3, sector 4 i sector 4 bis.
Can Picafort: Sector 6 (poligon 1) i part del sector 11.

No obstant, als efectes de completar la trama urbana del nucli de Santa Margalida, s’ incorpora part dels
seguents sectors al sol urba:

Sector 4 a les UA-03SM i UA-06SM.
Sector 4 bis a la UA-01SM

Es classifica el sector 8 de Can Picafort com a sistema general d’espais Iliures publics encara que
vinculat al sol urbanitzable del sector 11.
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JUSTIFICACIO DEL CREIXEMENT EN SOL URBA | URBANITZABLE

D’acord amb la norma 6 del Pla territorial insular de Mallorca, el creixement del sol urba o urbanitzable
vinculat a Us residencial, turistic o mixt per al municipi no podra superar els limits segients:

En les actuacions en ART o RD (ha): 7,46

D’acord amb la modificaci6 2 del Pla territorial insular de Mallorca no es considera la delimitacié des
del planejament de cap area de reconversion territorial (ART) a excepcio6 d’una petita franja confrontat
amb el sector urbanizatble SUb-02CP de Can Picafort de 3,34 ha de superficie. Aixo sense perjudici que,
posteriorment a la seva adaptaci6 al referit PTIM i via modificacio puntual, puguin dur-se a terme
operacions concretes de reconversio en I’ambit de les zones turistiques amb les finalitats seglents:

Obtenir sol de reserva i dotacional amb I’objectiu de millorar I’entorn mediambiental i potenciar la
reconversio hotelera.

Realitzar operacions d’esponjament d’immobles obsolets i obtencid d’espais lliures publics,
especialment per reordenar i millorar la primera linia de costa.

Sol de creixement residencial turistic o mixt no subjecte a actuacions en ART o RD (ha): 7,64
Creixement consumit pel planejament des de I’aprovacid de les DOT (m2): 0
Calcul i justificacio del sol de creixement consumit pel planejament:

Total creixement en sol urba de tipus residencial o turistic (m2): 1.810 m2 (UA-01SM): 1.810 m2 (0,18
ha).

Total creixement en sol urba per canvi de qualificacid urbanistica en terrenys sotmesos a transformacio
urbanistica (m2): no computen com a creixement segons I’apartat 4 de I’article 5 de la Llei 7/2012, de 13
de juny.

Total creixement en sol urba per canvi de qualificacié urbanistica en terrenys no sotmesos a
transformacid urbanistica (m2): 4.313 m2 (0,43 ha) (*)

Total creixement en nou sol urbanitzable de tipus residencial o turistic (m2): 54.796 m2 (SUb-02CP), és
a dir 5,47 ha.

(*) Canvis de qualificaci6 en el sol urba de Son Serra:

Canvi d’ELP a E-SS: + 4.309 m2 (carrer Mexic, del Pert i Argentina).

Canvi d’EQ-MD a E-SS: + 8.220 m2 (carrer Estudis) + 760 m2 (Av. Talaiot de sa Nineta) + 1.230 m2
(carrer de méxic): + 10.210 m2

Canvi d’EQ-E a C-SS en el carrer de Mexic: no es computa.

Canvi d’EQ-D a ELP en el carrer Olivera: no es computa.

Canvi d’E-B a ELP: - 3.639 m2 (Av. de na Borges).

Canvi d’E-A a domini public: - 1.168 m2 (carrer Verge de la Pau i carrer d’Alfabia).

Canvi d’E-SS a EQ-MD: - 1.090 m2 (carrer de Juniper Serra).

La superficie que el Pla territorial insular adjudica al sol de creixement residencial, turistic o mixt és de:
7,64 ha.

El sol romanent del municipi per a futur creixement d’aquest tipus de sol és: 7,64 ha— 6,08 ha: 1,57 ha
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Per la qual cosa, el sol romanent del municipi per a futur creixement d’aquest tipus de sol no queda
exhaurit.

Apartat primer de la disposicion transitoria quarta de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme.

Quant al manteniment de la densitat residencial i turistica determinada pel POOT per a les zones
turistiques, els canvis de qualificacio urbanistica, relacionats en I’apartat anterior i segons els indexs
d’intensitat d’Us fixats per I’adaptacio al Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de la capacitat
de poblacio en els instruments de planejament general i sectorial (BOIB n. 4, de 08.01.02), no suposen
increment de poblacio.

Aquesta DT4 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, es refereix expressament al manteniment de les densitats
de poblacid previstes en el moment de I’aprovacié del POOT, és a dir:

La desclassificacié del sector 8 suposa la reducci6 de la segiient poblacio: 6,04 ha x 100 hab/ha: - 604
habitants.

La desclassificacio del sector 6 (poligon 1) suposa la reduccio de la segiient poblacié: 8,30 ha x 168
hab/ha: - 1.394,40 habitants.

El canvi de classificacid de la zona hotelera del sector 11 de zona esportiva a hotelera suposa I'increment
de la segtient poblacio: 54.796 m2 / 75 m2/placa: + 730 places.

No es computen els corresponents a canvis de qualificacio a Son Serra ates que es troben compensats, €s
adir: + 36 habitants (canvi d’ELP a E-SS en el carrer Méxic, del Perd i Argentina) + 54 habitants (canvi
d’EQ-MD a E-SS en carrer Estudis, Av Talaiot de sa Nineta i carrer de Mexic) — 45 habitants (canvi d’E-
B a ELP en Av. de na Borges) — 9 habitants (canvi d’E-A a domini public en carrer Verge de la Pau i
carrer d’ Alfabia) — 9 habitants (canvi d’E-SS a EQ-MD en carrer de Juniper Serra) — 28 habitants del pla
especial d’EQ comunitaris: - 1 habitant.

Creixement del sol urba o urbanitzable vinculat a Us industrial i de serveis.

Superficie de sol vinculat a us industrial o de serveis, als municipis amb poblacio de dret inferior a
15.000 habitants a I’entrada en vigor del Pla territorial insular: 5 % de la suma de la superficie de sol
urba i urbanitzable aixi classificat a I’entrada en vigor d’aquest, exceptuant el que quedi reclassificat
comarustic amb I’esmentada entrada en vigor i el que ja tingui la qualificacio de sol d’Us industrial o de
serveis. No computaran les superficies de soOl necessari per a la implantacié dels equipaments
d’emmagatzemament i de serveis, com a centres de transformacio agro-alimentari i arees de revaloracio,
transformacid i emmagatzemament de productes manufacturats a partir de matéria reciclada.

Superficies actuals (segons mesurament sobre cartografia digital) del sol classificat com a urba i, d’acord
amb el calcul de I’apartat b anterior, de I’urbanitzable de creixement residencial i turistic consumit pel
planejament:

Sol urba: 68,99 ha (SM) + 265,15 ha (CP) — 15,56 ha (sectot 7 CP) + 66,29 ha (SS): 384,87 ha.
Sol urbanitzable turistic: 11,24 ha.

Calcul del 5 % de superficie maxima per a usos industrials i de serveis del municipi:
396,11 ha x 5 %: 19,80 ha.
Superficie consumida pel sector 7 (segons mesurament sobre cartografia digital): 15,56 ha.

Superficie romanent susceptible de ser classificada com a sol urbanitzable d’Us industrial i de serveis:
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Superficie d’Us industrial consumida pel sector 7: 8,68 ha.
Superficie consumidaper pel SUb-01SM: 2,73 ha.

Pel que encara resten com a reserva futura per a creixement d’aquest Us: 19,80 ha — 11,41 ha: 8,39 ha.
SOL RUSTIC
Condicions establertes per la Llei de sol.

Els terrenys que es troben en situacié de sol rural i que les N.S. classifiquen com a sol rustic per les
seves condicions naturals, ambientals, paisatgistiques, ecoldgiques, de valor agricola, forestal, ramader,
cinegétic i, en general, els vinculats a la utilitzaci6é racional dels recursos naturals que sén aixi
classificats a fi que romanguin al marge del procés d’urbanitzacio, per considerar-los com a terrenys
inadequats per al desplegament urba.

Condicions establertes per la Llei del sol rustic.

D’acord amb I’article 4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, I’assignacid dels terrenys que constitueixen el
sl rastic es realitza mitjancant els instruments de planejament general. S’inclouen, en tot cas, entre els
terrenys classificats com a sol rustic els seglients:

El domini public maritim terrestre i hidraulic.

Els terrenys que tenen un rellevant valor agricola, forestal, pecuari, cinegétic, natural, paisatgistic o
cultural.

Els terrenys que per les seves caracteristiques geotécniques o morfoldgiques no sigui aconsellable el seu
desenvolupament urbanistic pel risc o alt impacte que comportaria.

Els terrenys que, ailladament o en conjunt, formin unitats paisatgistiques les caracteristiques dels quals
interessa mantenir.

Els terrenys que tinguin valor etnologic o que constitueixin I’entorn d’elements arqueologics,
d’arquitectura rural o, en general, de patrimoni historic, sotmesos a un régim de protecci6 especific.
Els terrenys que, d’acord amb I’estructura territorial adoptada, s’hagin d’excloure del procés de
desenvolupament urbanistic o preservar d’aquest procés.

El sol rustic s’ordena segons sigui sol rastic protegit o sol rustic comu i amb les categories que estableix
el Plan territorla insular, assignant-los a cadascuna d’ells:

Els usos prohibits i admesos, aixi com els condicionats. Estaran prohibits aquells en relacié als quals no
és possible autoritzar cap activitat pel fet que la incidéncia de les actuacions que es vinculin resulten
incompatibles amb la protecci6 del sol rastic. ElIs admesos seran aquells a qué es vinculin actuacions que
no alterin les caracteristiques essencials dels terrenys o que tenen una incidéncia que ha estat préviament
avaluada i corregida. Aquests seran: Els usos relacionats amb el desti i natura de les finques i els
relacionats amb I’execuci6 i manteniment de les estructures pabliques. Seran usos condicionats els que
tan sols es podran efectuar en la forma que determini I’instrument de planejament general. Es consideren
usos condicionats: EI d”habitatge unifamiliar i els vinculats a activitats declarades d’interés general.
Quan una parcel-la a la qual es vinculi una activitat pertany a més d’un terme municipal, les llicéncies i
les autoritzacions municipals correspondran al Consell Insular i la normativa d’aplicacié sobre
condicions d’edificaci6 sera la propia del terme municipal en que s’ubiqui I’edificacio (article 21.3 de la
Llei 9/1997, de 22 de desembre).

Superficie de terreny minima exigible vinculada a cada Us.

Caracteristiques tipologiques, estétiques i constructives a les quals s’hauran de subjectar les obres
d’edificacio.
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En sol rastic tan sols es podran efectuar actes que tinguin per objecte o consequiéncia la parcel-lacio, la
segregacio o la divisid de terrenys o finques quan siguin conformes amb el que disposa la Llei del sol
rustic i posteriors modificacions. En tot cas aquests actes estaran subjectes a I’obtencio de Ilicéncia
municipal prévia i seran nuls els que s’efectuin sense llicéncia, exceptuant:

Els que siguin consequiéncia de I’execucio de determinacions del planejament o de les infraestructures
publiques.
Els que s’estableixin reglamentariament.

Les activitats relacionades amb I’Us d”habitatge unifamiliar només podran efectuar-se a les zones en les
guals I’esmentat Us no es trobi prohibit en les presents Normes Subsidiaries i amb les condicions que
s’estableixen i que s”han adaptat a les prescripcions segients:

Quant a la construccid d’un nou habitatge tan sols es permet un habitatge unifamiliar per parcel-la.
La parcel-la minima admesa al terreny classificats com a sol rustic comu sera igual o superior a 14.000
m2.

Als terrenys classificats com a sol rdstic protegit s’han aplicat les superficies minimes, parametres i usos
segons la matriu del sol rustic.

Quan la parcel-la en la qual es pretengui aquesta activitat es trobi en sol amb diferents categories de
rustic que suposin determinacions diferents, la parcel-la minima s’ha definit mitjancant una regla
proporcional als efectes de la seva aplicacio.

El procediment per a la concessio de llicencia municipal s’iniciara davant I’ Ajuntament que el tramitara
d’acord amb la normativa general d’usos, obres i activitats. Un cop completat I’expedient el remetra ala
Comissio Insular d’Urbanisme per a I’informe previ i vinculant sobre els requisits de parcel-la minima i
aprofitament maxim. La CIU tot seguit el sotmetra al tramit d’informacio publica durant quinze dies,
mitjancant anunci publicat en el BOIB i a I’adreca o punt d’accés electronic corresponent. A la vista del
resultat s’emetra el corresponent informe que es notificara a la corporacio municipal.

Els habitatges unifamiliars existents, construides legalment, que no hagin exhaurit els parametres de
superficie construida aplicables en el moment de concessid de la llicéncia i es trobin situades en una
zona on aquest Us no estigui prohibit, podran ser objecte d’ampliacié respectant les condicions
establertes en la disposicié transitoria segona, apartat 2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic.

Les activitats relacionades amb usos no prohibits diferents dels admesos o de I’habitatge unifamiliar
hauran d’obtenir, préviament a la Ilicéncia, la declaracio d’interés general de la Comissié Insular
d’Urbanisme o del Govern de les Illes Balears en els casos previstos en I’article 3.4 de la Llei 9/1990, de
20 de juny, d’atribuci6 de competencies dels Consells Insulars en matéria d’urbanisme i habitabilitat.

No obstant aix0, d’acord amb la Llei 8/2012, de 19 de juliol, no requeriran la referida declaracio
d’interes general els establiments de agroturisme de nova creacid i les reformes o ampliacions d’aquests i
d’hotels rurals.

La declaraci6 d’interés general podra atorgar-se a totes aquelles activitats que, respectant les limitacions
que, d’acord amb els usos s’estableixen, transcendeixin els interessos individuals, siguin compatibles
amb el grau de proteccid de la zona i, en el cas que suposin la construccid de noves edificacions, resultin
de necessaria ubicacio al sol rastic.

Les declaracions d’interés general es dirigiran preferentment a fomentar les activitats que suposin la
preservacio d’edificis o instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic o laimplantacid, prévia la seva
adequacio, al que disposa el Titol 1V de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic, de noves activitats
en edificacions o instal-lacions en estat de deteriorament que no hagin estat declarats fora d’ordenacio.
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El procediment per a I’autoritzacio d’aquestes activitats sera el de I’article 37 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rastic complint, a més a més, amb el que estableix I’article 17 de I’esmentada Llei.

Finalment, d’acord amb la modificacio de I’article 17 introduida per la Llei 7/2012, de 13 de juny,
I’autoritzacio d’activitats relacionades amb usos extractius o declarades d’interés general genera una
prestacié compensatoria derivada de I’atribucié d’un Us i aprofitament excepcional atipic en aquesta
classe de sol del 10 % dels costos d’inversio en el moment de la concessio de la llicéncia. No obstant,
estan exonerades d’aquesta compensacid les activitats relacionades amb la protecci6 i I’educacio
ambiental, les del sector primari no extractives i les industries de transformacio agraria.

Les condicions de les edificacions i instal-lacions que es recullen a les presents Normes Subsidiaries
compleixen amb les limitacions seguents:

Obligacio d’adaptar-se a les tipologies propies del medi rural descrites en les normes.

Percentatge maxim de superficie construible: 3 % de la parcel-la.

Percentatge maxim d’ocupacié (edificacid i elements constructius): 4 % de la parcel-la.

Altura maxima dels edificis: 2 plantes (8 metres des del nivell de la planta baixa a la coronacio de
coberta).

Volum maxim construible en cada edifici: 1.500 m3, amb separacié minima entre edificis prou amplia
perque se singularitzi I’impacte de cadascu.

Caracteristiques tipologiques dels edificis d’acord amb els propis de cada zona, definint-se les
condicions de volumetria, tractament de faganes, morfologia, mida de finestres i solucions de coberta.
Caracteristiques estéetiques i constructives dels edificis, de les instal-lacions i de les construccions,
determinant els materials i acabats admesos.

Els edificis se situaran en la parcel-la tenint en compte les segiients condicions de posicid i
d’implantacio:

La conservacio de la condicio rastica dels terrenys.
La possibilitat, si escau, d’explotacio agraria.
La proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccié de I’impacte visual.

Amb aquesta finalitat en les presents Normes Subsidiaries s’han definit les condicions de posicio dels
edificis en relacio a:

Distancies de I’edificacio als limits que garanteixin la seva condicio d’aillada.

Situacié d’acord amb la topografia de la parcel-la.

Condicions d’abancalament obligatori i dels seus acabats.

Ambit d’obligada situacio de les possibles edificacions en una determinada zona.

Percentatge de la parcel-la que ha de mantenir-se en estat natural.

Els terrenys de I’entorn a I’edifici que han de ser reforestats, amb indicacio de les caracteristiques
basiques.

Les caracteristiques dels tancaments de la parcel:la.

Les edificacions i les instal-lacions hauran de resoldre les dotacions de serveis de forma autonoma i
individualitzada a partir de les infraestructures existents. Les dimensions i caracteristiques d’aquestes
dotacions seran les estrictament necessaries per donar servei a I’activitat i no podran donar servei a
activitats diferents de la vinculada. Les obres corresponents a aquestes dotacions es podran autoritzar
conjuntament amb I’activitat a la qual serveixin. Quan no es vinculin a una Unica activitat o no s’ajustin
a les limitacions anteriorment exposades s’hauran de declarar d’interés general i mai podran donar suport
a actuacions il-legals.
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Qualsevol sol-licitud d’activitat a sol rustic haura de reunir els requisits de I’article 70 de la Llei
30/1992, de 6 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comu i s’haura d’acompanyar:

Documentacio a la qual es detalli la titularitat.

Pla d’emplagament i memoria detallada de les caracteristiques de I’activitat.

Projecte basic quan I’activitat comporti obres de construccio.

Quan I’expedient s’hagi de sotmetre a informacid publica, la documentacié es completara amb el
material addicional que s’estableixi reglamentariament.

Es consideren edificis o instal-lacions fora d’ordenacio els que es construeixen o s’hagin construit en
contra de les determinacions contingudes en els instruments de planejament general o que el seu Us
contravingui les condicions de I’acord amb qué van ser autoritzades, aixi com els construits en contra de
la legislacié urbanistica vigent, encara que hagi transcorregut el termini de vuit anys fixats per I’article
73 de la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica.

Condicions establertes per les Directrius d’ordenacié del territori.

Sén, d’acord amb la definicio de les DOT, les arees sostretes al desenvolupament urba que s’han de
preservar dels processos de desenvolupament urbanistic, distingint-se dues classes de sol rustic:

Sol rustic protegit.

Sén aquelles arees sostretes al desenvolupament urba, per a les quals, pels seus valors excepcionals, la
preservacio de la fauna i la flora i el manteniment de la biodiversitat, s’estableix un régim especial
diferent del general. Esta format per cinc categories:

Avrees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccio (AANP).

Son les definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les llles Balears, aixi com també els espais naturals protegits, declarats d’acord
amb la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental. Els
instruments de planejament general, de conformitat amb I’article 21 de les DOT, en aquestes arees
hauran d’establir les normes urbanistiques i d’integracio paisatgistica i ambiental d’acord amb els criteris
de promoure la conservacio, la recerca i la millora dels recursos naturals.

En les esmentada arees, d’acord amb la Disposicié addicional vinte primera, els tancaments de les
finques es regiran per les regles segients:

Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obres de fabrica, s’efectuaran seguint el
sistemes tradicionals de la zona, sense que sigui necessaria I’obtencio de llicéncia municipal.

En els casos no compresos en el punt anterior, els tancaments es realitzaran amb pedra sorrenca o
calcaria en murs de paret seca i queda expressament prohibit el seu adrecat. L’altura maxima del
tancament massis sera d’un (1) metre i s’admetra sobre la seva coronaci6 i fins una altura maxima de
2,20 metres, la disposicié d’elements diafans executats mitjancant els sistemes tradicionals de la zona.

Avrees naturals d’especial interés (ANEI).
Son les definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees
d’especial proteccié de les Illes Balears, no incloses a la categoria anterior. Els instruments de

planejament general, de conformitat amb I’article 21 de les DOT, en aquestes arees hauran d’establir les
normes urbanistiques i d’integracid paisatgistica i ambiental d’acord amb els criteris de promoure les
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d).-

el).-

e.2).-

5.3.2.-

activitats tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris per a la seva conservacio que
siguin compatibles amb les de les arees AANP.

Arees naturals d’interés paisatgistic (ARIP).

Son les definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les Illes Balears. Els instruments de planejament general, de conformitat amb
I’article 21 de les DOT, en aquestes arees hauran d’establir les normes urbanistiques i d’integracio
paisatgistiques i ambiental d’acord amb els criteris de promoure la conservacio i la millora dels recursos
paisatgistic.

Arees de prevenci de risc (APR).

Son les que presenten un manifest risc d’inundacié, d’incendi, d’erosio, de contaminacio d’aquifers o de
despreniment, independentment de la seva inclusio en les categories abans esmentades. Els instruments
de planejament general, de conformitat amb I’article 21 de les DOT, en aquestes arees hauran d’establir
les normes urbanistiques i d’integracio paisatgistica i ambiental d’acord amb les condicions i limitacions
de desenvolupament dels usos i de les activitats en funci6 del nivell de risc i determinar les accions de
proteccio i de previsions de les infraestructures, seguint els criteris de I’administracié publica competent,
aixi com promoure les accions que evitin aquests risc.

En les esmentades arees, d’acord amb la Disposicié addicional onzena de les DOT, per reduir al maxim
els nivells de risc de despreniment, d’erosio, d’inundacid, de contaminacio d’aqifers o d’incendi, els
diferents instruments urbanistics inclouran la documentacié necessaria per fer front a aquests risc.
Per a I’obtencio de llicéncia d’obres o activitats en terrenys situats en aquestes arees, de conformitat amb
gue estableix la disposicié addicional quinzena de la Llei 10/2003, sera preceptiu haver obtingut
I’informe previ de I’ Administracié competent en materia de medi-ambient.

Arees de proteccio territorial (APT).

So6n, amb independéncia de la seva inclusio a les categories abans esmentades, les segiients:

La franja de 500 metres mesurats des del limit interior de la riba de la mar.

La franja compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes d’explanacio de les carreteres i
a una distancia d’aquestes de:

25 metres per a les carreteres de quatre 0 mes carrils.
18 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria.
8 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

Excepte quan es tracti de travessies, d’acord amb el que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig, de
carreteres de les llles Balears.

Sol rastic comd.

Es el constituit per la resta dels terrenys que pertanyen a arees sostretes del desenvolupament urba i que
no es trobin incloses en cap de les cinc categories de sol rustic protegit. Esta format per tres categories:

Arees d’interés agrari (AlA).
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b).-

5.3.3.-

b).-

b.1).-

b.2).-

b.3).-

Sén aquelles arees que es determinen en el Pla territorial insular de Mallorca i que corresponen a les
arees en rustic de regim general, no forestals. Els instruments de planejament general, de conformitat
amb I’article 21 de les DOT, en aquestes arees hauran d’establir les normes urbanistiques i d’integracio
paisatgistica i ambiental d’acord amb els criteris segiients: Definir mesures que protegeixin el potencial
productiu del sol, la permanéncia de I’arbratge, els incentius per a les activitats agraries i la millora de
les arees rurals.

Arees de transicio (AT).

Son aquelles arees que es determinen en el Pla territorial insular de Mallorca.
Arees de sol rustic de régim general (SRG).

Seran les constituides per la resta de sol rdstic comu.

Aguestes N.S. han delimitat dos sub-arees de sol rustic de regim general: SRG-1 i SRG-2, diferenciant-
se ambdues quant a la superficie de parcel-la minima, ocupacié i aprofitament.

Quadre de definicions d’usos.
Proteccid i educacio ambiental.

Son les activitats propies de la proteccid i I’educacié ambiental. Compren les instal-lacions necessaries
per portar-lo a terme: Habilitaci6 de camins i accessos, instal-lacions d’observacio, centres
d’interpretacio, aules de la natura, granges escola, passos sobre rierons o torrents, miradors i semblants.

Activitats del sector primari.
De caracter extensiu.

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals i d’altres com I’apicultura i semblants,
caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de regadiu. Estaran vinculades a preparar la
terra per a I’obtencio dels conreus agricoles, de pastures i farratges o dels forestals i I’activitat cinegética
en vedats no intensius. Inclou les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tasques
lligades a I’explotacio. Aquestes hauran d’incorporar els criteris d’integracio ambiental i paisatgistic de
les DOT.

De caracter intensiu.

Aquestes activitats son les mateixes que les de I’apartat anterior, pero diferenciades pel seu caracter
intensiu, d’acord amb els criteris establerts per I’organisme corresponent, aixi com també la piscicultura.
Inclouen les construccions i instal-lacions propies d’aquestes activitats, com son els hiverners, les
infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimensions, les instal-lacions lligades a
explotacions piscicoles intensives i altres semblants.

Complementaries.

Seran considerades aixi I’agroturisme, el turisme rural, les granges cinegétiques, les posades, les cases de
colonies, els refugis i altres instal-lacions vinculades a I’estanca i allotjament de grups i, en general, les
ofertes complementaries compatibles amb els objectius de conservacio i proteccié del sol rastic. En
qualsevol cas, s’entendran compreses en aquest apartat les activitats complementaries a les quals es
refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les explotacions agraries, que vinculara els
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b.4).-

c.l1).-

c.2).-

d).-

d.1).-

d.2).-

instruments de planejament general als efectes de I’aplicaci6 transitoria de la matriu d’ordenaci6 del sol
rustic.

Extractives.

Son activitats encaminades a I’extraccié dels recursos minerals en explotacions a cel obert o al subsol o
les auxiliars vinculades a I’extraccid i primer tractament dels recursos geologics situats en la mateixa
zona.

Activitats del sector secundari.
Industria de transformacio agraria.

Son les activitats vinculades a I’emmagatzemament, separacio, classificacio, manipulacié o primer
tractament industrial dels productes agraris i del seu envas per comercialitzar-los i distribuir-los en el
corresponent mercat. S’ inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s’han d’ubicar
en aquest tipus de sol per al desplegament d’aquestes activitats, sempre adequades a les condicions
d’integracié establertes en les DOT. S’exclouen les edificacions noves i el tractaments de productes que
no siguin de la produccié de la propia explotacio en les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de
proteccio.

Industria en general.

Son les activitats vinculades a I’obtencio, la transformacié o el transport de productes a partir de les
primeres materies. S’ inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s’han d’ubicar en
aquest tipus de sol per al desplegament d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions
d’integracié establertes en las DOT.

Equipaments.
Equipaments sense construccio.

Es refereix a equipaments situats en terrenys no vinculats a explotacions agraries, els quals es defineixen
en el punt b-3. Consisteix en I’adaptacié d’un espai, sense implicar transformacié de les seves
caracteristiques inicials, per a activitats d’oci i temps lliure de diferents classes, de caracter concentrat o
no, com son: Arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats de temporal lligades a la
platja. S’inclouran les instal-lacions de taules, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i
socorrisme, jocs de nens, papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna destinada a tasques de
manteniment, servei i vigilancia, aixi com les derivades de les concessions de temporada al litoral.

Resta d’equipaments.

Consisteix en la transformacio de les caracteristiques d’un espai per permetre la realitzacié d’una
activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta vinculades a les activitats d’oci,
recreatives, cientifiques, culturals, comercials i d’emmagatzemament, educacionals, socio-assistencials i
al turisme de certes dimensions que, per les seves caracteristiques, necessariament s”han de situar en sol
rustic. S’inclouen, a manera d’exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria d’acord amb
la seva legislacio especifica, campings, parcs zoologics o circuits esportius.

Infraestructures.
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e.l).-

e.2).-

e.3).-

ed).-

e.5).-

54.-

Sén un conjunt ampli d’instal-lacions superficials, subterranies o arees, de caracter local o supra
municipal amb alternatives de localitzacio restringides, necessaries per a la creacio i el funcionament
d’una organitzacio qualsevol.

Petites infraestructures: Torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio i altres
instal-lacions de comunicacio d’impacte semblant, aixi com també les infraestructures hidrauliques,
energétiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 m2.

Vies de transport: Inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves instal-lacions
complementaries.

Conduccions i esteses: SOn un conjunt de xarxes de transport o distribucio d’energia eléctrica, aigua,
telecomunicacions, sanejament i semblants i altres linies d’estesa aéria o soterrades, juntament amb els
suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

Ports i ports esportius: S’inclouen les instal-lacions vinculades a I’atracada d’embarcacions per al
transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries per a la carrega i descarrega,
emmagatzemament i tractament de mercaderies, arees de reparacid, moviment i totes les altres
superficies, construccions, emplacaments i serveis associats a aquest tipus d’infraestructures, aixi com
els ports esportius, d’oci, de pesca i les seves superficies annexes.

Grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineal, com a grans superficies d’estacionament
de vehicles a I’aire lliure, infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de
superficie superior a 200 m2, aeroports i qualsevol altre instal-lacié d’interés general o d’impacte
semblant sobre el medi fisic.

Habitatge unifamiliar aillat.

Es tracta de la construcci6 d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta al sol rdstic,
vinculat o0 no a I’explotacio agraria.

Condicions establertes pel Pla territorial insular de Mallorca.

5.4.1.- Régim d’usos.

SOL RUSTIC PROTEGIT AANP ANEI ARIP ARIP-B | APR (*) | APT

SECTOR PRIMARI

Activitats extensives

Activitats intensives

Activitats complementaries

SECTOR SECUNDARI

IndUstria, transfor. agraria

Industria general

EQUIPAMENTS

Sense construccio

Resta d’equipaments

ALTRES

Activitats extractives

Infraestructures

Habitatge unifamiliar

61



NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA

| Protecci6 i educacié ambiental | 2 | 2 | 2 | 2 | 2 | 2 |

(*)--

En les Arees de prevencio de riscos (APR) sera necessari I’informe previ de I’administracié competent
en matéria de medi ambient.

SOL RUSTIC COMU AlA-| | AlA-E | AT-C | AT-H | SRG | SRG-F

SECTOR PRIMARI

Activitats extensives

Activitats intensives

Activitats complementaries 2

SECTOR SECUNDARI

IndUstria, transfor. agraria

Industria general

EQUIPAMENTS

Sense construccio

Resta d’equipaments 2 2 2 2 2 2
ALTRES

Activitats extractives 3 3 3 3 3 3
Infraestructures 2 2 2 2 2 2
Habitage unifamiliar 2 2 3 2 2 2
Protecci6 i educacié ambiental 2 2 2 2 2 2

(1).-
2).-

b).-

Admes.

Condicionat a I’obtencié de la declaracié d’interés general o a I’autoritzaci6 d’activitats relacionades
amb I’Gs d’habitatge unifamiliar establerta en la Llei 6/1997, del sol rustic, i als seglients requisits
addicionals:

Activitats intensives en ANEI, ARIP, APR i APT:

Garantir la recollida i depuraci6é dels residus generats per les activitats ramaderes intensives, el
manteniment de la massa arboria existent, incloent la renovacié d’exemplars morts per, almenys, el
mateix nombre d’exemplars joves de la mateixa espécie i el d’aquells conreus que tinguin per objecte el
manteniment de poblacions naturals d’animals. En ANEI no podran ubicar-se hivernacles.

Activitats complementaries en ANEI, ARIP, APR, APT, AlA, AT, SRG-F i SRG:

Només activitats de serveis turistics en el medi rural segons la seva normativa especifica (hotel rural,
agroturisme i altres ofertes complementaries). Excepte en AANP i ANEI, els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a I’aire lliure i disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per realitzar I’esmentada activitat. A més a més, alguna de les
seguents: Venda directa dels productes de la seva explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacid, segons regulacio de la legislacié agraria, granja cinegética, alberg, refugi, casa de colonies i
altres instal-lacions vinculades a I’allotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries
compatibles amb la conservacid de I’espai natural i protecci6 del sol rastic sempre que I’activitat pretesa
sigui complementaria d’una explotacié agraria i que el seu volum edificat i de construccio
d’instal-lacions quedi integrat a I’interior d’una construccié existent amb anterioritat a I’entrada en vigor
del PTI.

Inddstria i transformacid agraria en ARIP, APR, APT i SRG-F:
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d).-

d.1).-

Que s’ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent
en el moment de ser construits i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa
explotacid, la qual pot ser discontinua pero sempre en parcel-les ubicades en sol rastic protegit o SRG-F.
Els edificis seran ampliables fins a un maxim d’un 20 % de la seva superficie a causa de necessitats
funcionals propies de I’activitat.

Resta d’equipaments en ARIP, APR, AIA, AT, SRG i SRG-F:

L’oferta turistica es limita a I’hotel de cinc estrelles que per les seves caracteristiques necessariament
hagi de situar-se al sol rastic amb I’objectiu de preservar edificis o instal-lacions de valor etnologic o
arquitectonic i que:

S’estableixi en construccions anteriors al 14 de juliol de 1956 (al volum edificat anterior a aquesta data
se li denomina nucli original).

La superficie edificada vinculada a hotel no superi 1’1 % de superficie de la parcel-la vinculada, excepte
gue es tracti de conversi6 d’agroturismes o d’hotels rurals ja autoritzats i existents a I’entrada en vigor
del PTI.

Disposi d’informe favorable de la CIOTUPH o organ que tingui atribuida la competéncia sobre
patrimoni historic.

No sobrepassar les 120 places d’allotjament o les 60 unitats d’allotjament turistic.

Podran complementar-se amb instal-lacions esportives a I’aire lliure i disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per realitzar I’esmentada activitat.

La superficie edificada existent, en funcié d’una oferta turistica de maxima qualitat, es pot ampliar
sempre que: La superficie edificada del nucli original més la de I’ampliacié no arribi a I’1 % de la
parcel-la (excepte que es tracti de conversio d’agroturismes o d’hotels rurals ja autoritzats i existents a
I’entrada en vigor del PTI.), les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o no a aquest,
s’integrin amb ell sense danyar els seus valors arquitectonics i no suposin una ampliacio de volum
superior a un 20 % del nucli original. En cas de realitzar-se nous edificis hauran de ser menors i
subordinats a I’edificacio del nucli original.

Els camps de golf, a més de la seva normativa especifica, hauran de complir amb les condicions
seguents:

El conjunt dels moviments de terres aixi com la ubicacié temporal, tant d’aquestes, com de les
estructures, s’hauran de realitzar inicament en I’ambit esportiu del camp de golf.

Les construccions, vinculades o no a I’esport del golf, inicament podran ser les que resultin autoritzables
per la normativa especifica de camps de golf.

El camp de golf no podra ocupar zones AlA i SRG-F.

L’aigua per al seu reg procedira de la depuracio d’aigues residuals o d’altres mitjans expressament
admesos per la normativa especifica dels camps de golf i comptara amb sistemes automatitzats
d’optimitzacié del consum d’aigua mitjancant estacié meteorologica propia. Les zones d’embassament
d’aiglies comptaran amb cinturons de vegetacio terrestre que actuin com a filtres naturals i les
canalitzacions que drenin les aiglies de la massa embassada comptaran amb arquetes de recollida de
residus fins.

Realitzar un estudi d’impacte ambiental tant del propi camp com de les seves obres de construccio.
La CIOTUPH o I’drgan que tingui atribuida la competéncia, haura de tenir en compte, en referénciaala
seva localitzacio, en valorar I’existéncia o no de I’interés general que justifiqui la implantacié del nou
camp de golf, els criteris regulats en I’apartat 3 de la norma 57 i norma 61 del PTI.

En relacié amb els camps de golf i la seva oferta complementaria, també s’ha de tenir en compte
I’establert en la disposicié addicional dinovena de la Llei 8/2012, de 19 de juny, que limita les
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d.3).-

el).-

e.2).-

f.1).-

£.2).-

£.3).-

instal-lacions d’allotjament als establiments de turisme rural o uns altres de categoria minima 5 estrelles,
450 places de capacitat maxima, de planta baixa i planta pis com a maxim i integrats en I’entorn.

L’us docent, educacional, socio-assistencial, sanitari, o esportiu en AT, I’Us cientific, cultural o esportiu,
I’0s, en edificis existents o pedreres inactives a I’entrada en vigor del PTI, d’oci o recreatiu i, en edificis
existents, I’Gs comercial o d’emmagatzemament.

Infraestructures.
En ANEI, ARIP, APR i SRG-F:

Les del tipus E-1 (petites infraestructures) i E-2 (vies de transport) que estiguin recollides en el PDS de
carreteres i noves linies férries recollides en el PDS de transport. En el cas d’obertura de nous camins
només s’autoritzaran quan siguin d’ds i domini pablics. Les del tipus E-3 (conduccions i estesos) i E-5
(grans instal-lacions tecniques de serveis de caracter no lineal) sempre que siguin grans superficies
d’estacionament de vehicles a I’aire lliure de titularitat publica, infraestructures hidrauliques,
energetiques i de tractament de residus.

En APT, AIA, AT i SRG:

Les del tipus E-1 (petites infraestructures), E-2 (vies de transport i camins), que estiguin recollides en el
PTI o en els corresponents PDS, E-3 (conduccions i estesos) i E-5 (grans infraestructures tecniques de
caracter no lineal). Les marines seques o superficies d’invernatje d’embarcacions només es permetran a
AT-H.

Habitatge unifamiliar aillat en ARIP, APR, AIA, AT-H, SRG i SRG-F:

Que no estigui prohibit pel planejament general a la zona on pretengui implantar-se i es compleixin les
condicions gue en aquest s’estableixin.

Que resulti només un habitatge per parcel-la, la qual haura de comptar amb la superficie assenyalada per
atal Us pel planejament general, no inferior a: 50.000 m2 en ARIP i SRG-F i 14.000 m2 en AIA, AT-H i
SRG.

Que la data de divisio, segregacio o fragmentacio de la parcel-la, acreditada mitjancant la seva
constancia en document public, es trobi en algun dels suposits segiients:

Procedeixi d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada abans del dia 16 de juliol de 1997.
No procedeixi d’una divisio, segregacio o fragmentacio practicada des del 16 de juliol de 1997 i abans
del 13 d’octubre de 1999 que hagi donat lloc, simultania o successivament, a més de cinc unitats
registrals independents, exclosa la finca matriu, excepte que s’hagin reagrupat per sota d’aquest limit o
gue es tracti d’actuacions emparades en I’apartat segiient.

Parcel-les, segregades des del 13 d’octubre de 1999, que provinguin d’una primera divisio, segregacio o
fragmentacio practicada en document public en virtut de donacid de pares a fills o a fills de fills premorts
0 a causa d’heréncia entre paresi fills (inclosa la substitucio per al cas de premoriencia i la successio per
dret de representacio), limitada I’excepcid, en ambdos suposits, a un maxim d’una parcel-la per fill i una
sola vegada. Aquesta excepcio ja no es podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les
parcel-les resultants d’aquesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de llicencia, s’haura de presentar un certificat expedit por el Registre

de la Propietat acreditativa de I’historial continuat de la parcel-la, que indiqui si ha estat objecte d’alguna
divisio, segregacio o fragmentacio i, si escau, si ho ha estat per donacio, heréncia o qualsevol altra causa.
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f.4).-

£.5).-

£.6).-

9).-

Quan suposi hova construccio d’edificacions o canvi d’Us d’altres ja existents, la mateixa compleixi amb
les determinacions seglients:

El programa i distribucio del conjunt de les dependencies incloses seran els inequivocs per constituir un
Unic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests efectes, incloure espais de comunicacio vertical ni
dependéncies auxiliars, d’estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracio o pel seu
excessiu nombre, el caracter unifamiliar de I’habitatge.

Les dependéncies que conformin I’habitatge, vinculada a domicili de les persones, es desenvoluparan en
un Unic edifici i tindran accés totes elles des de I’interior d’aquest.

Unicament es podran desenvolupar en edificacions separades de la principal les dependéncies que no
siguin obligatories en la composicié de I’habitatge i que tinguin usos de servei 0 complementaris a
aquest, sempre que la seva superficie edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a
I’habitatge i que el seu volum, altura i aparenca no desvirtuin els de I’edifici principal.

El conjunt de I’edificaci6 o edificacions hauran de complir amb les normes d’integracié paisatgistica del
PTI.

En APR d’incendi s’hauran d’incorporar mesures de seguretat vial per garantir I’acces de persones i
vehicles, diposits d’aigua per a una primera situacio d’emergéncia, aixi com actuacions en la vegetacio
en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible i s’aplicara el
regim d’usos previstos a la categoria de sol rustic que els correspondria en absencia del risc d’incendi.

Els requisits minims per considerar si un habitatge existent en sol rustic és susceptible de ser objecte
d’obres de reforma i ampliacio seran els regulats pel planejament general d’acord amb els segients:

Que la tipologia, la distribucio i el programa de I’edificacio siguin els propis d’un habitatge rural
tradicional, que present caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques
propies d’edificacio d’habitatge, tal com es coneix a Mallorca, aixi com una superficie util minima de 35
m2 i suficient capacitat per poder realitzar les funcions d’estar, cuinar i dormir.

Que s’hagi construit a I’empara d’autoritzacio. No sera exigible I’aportacié de la llicéncia municipal en
cas d’habitatges existents abans de I’entrada en vigor de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s’acreditara
mitjancant un certificat municipal, emés partint de la constancia de I’esmentat habitatge en el cadastre o
en qualsevol registre o document pablic.

Que per a la reforma no sigui necessari que s’actui sobre elements estructurals, arquitectonics basics de
I’edificacio, fent necessaria la reconstruccio, excepte que es tracti d’actuacions parcials en cobertes o
forjats o que es tracti d’habitatges catalogats pel planejament vigent. La demolicié de I’habitatge existent
suposara la perdua d’aquest Us i la subjeccié al regim de nova construccié d’edificacions o canvi d’Us
regulats en el PTI.

Les ampliacions s’hauran d’integrar a I’habitatge existent i cap cas no podra donar lloc a cossos
d’edificacio funcionalment independents destinats a usos residencials.

En les edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixin algun dels parametres de posicid
dels edificis en relacio a la parcel-la o d’altura maxima establerta per a les edificacions de nova planta
del mateix Us, el planejament municipal haura d’incorporar mesures per permetre obres de reforma i
d’ampliacio, amb la intencio de respectar i protegir els edificis i evitar la seva degradacio, encara que
aquesta ampliacio haura de complir amb els parametres exigibles per a noves construccions.

Proteccio i educacio ambiental en AANP.
Que s’ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent

en el moment de ser construits.
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(3).-

54.2.-

Prohibit, excepte:

Equipament sense construccié en AANP derivats de les concessions de temporada al litoral, incloent els
aparcaments lligats a aquestes activitats que s’autoritzin segons la normativa sectorial en materia de
costes i litoral.

Activitats extractives en ANEI, ARIP, APT, AIA, SRG i SRG-F en pedreres ja existents a I’entrada en
vigor de la LEN que estiguin autoritzades o s’autoritzin segons el PDS de pedreres. No obstant aixo,
s’haura d’obtenir la declaracio d’interés general, la qual comportara la qualificacio de la parcel-la per a
I’activitat extractiva, fins que no es produeixi I’adaptacio del planejament municipal.

Infraestructures en AANP del tipus E-2 (vies de transport) recollides en el PDS de carreteres.
Les seglients, encara que condicionades a I’obtencié de la declaracio d’interés general:

Activitats intensives en AANP declarades com a espais naturals protegits per la Llei 5/2005, de 26 de
maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental, no incloses en la LEN.

Activitats complementaries en AANP que no es trobin en: els sistemes dunars, els illots, les zones
humides, els cims, els barrancs, els penya-segats, els penyals més significatius i els terrenys qualificats
com a element paisatgistic singular en el Pla Provincial d’Ordenacio de Balears de 1973, excepte si es
tracta refugis de muntanya dins una xarxa publica i en edificis existents, sempre que no hagin estat
edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits (s’inclou també I’Us
d’aparcament vinculat a I’esmentada activitat). Quan el desenvolupament d’aquesta activitat requereixi
I’0s d’edificacions, només es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin estat edificades
en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccid.

Industria i transformacié agraria en AANP i ANEI que s’ubiqui en edificis existents que no hagin estat
edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits i que siguin activitats
de tractament de productes de la mateixa explotacid, la qual pot ser discontinua perd sempre en
parcel-les ubicades en sol rustic protegit. En arees declarades com a espais naturals protegits per la Llei
5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental, no incloses en la LEN, i
en ANEI els edificis existents, seran ampliables fins a un maxim d’un 20 % de la seva superficie a causa
de necessitats funcionals propies de I’activitat.

Industria general en SRG, existents a I’entrada en vigor del PTI i anteriors a I’1 de gener de 1996, que
siguin autoritzades de conformitat amb el que estableix la disposicié addicional segona del PTI.
Infraestructures en AANP, quan es justifiqui la impossibilitat de la seva ubicacio en sols de menor
proteccio i es tracti de: Petites infraestructures (E-1) destinades a tractament de residus, les conduccions,
les esteses i les instal-lacions de telecomunicacions (E-3) i les grans instal-lacions técniques (E-5)
destinades a tractament de residus.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, haura de respectar-se el
regim d’usos corresponent a cada categoria en la seva part afectada. Totes les referéncies que es fan a
edificacions i construccions existents, ho sén condicionades que les mateixes no estiguin en situacio de
fora d’ordenacid.

Unitats d’integracio paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal i del valor paisatgistic.

El municipi es troba dividit per 2 unitats paisatgistiques:

Unitat paisatgistica UP-3: Badies del Nord.
Unitat paisatgistica UP-9: Pla.

Valoracio paisatgistica:
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c.2).-

c.3).-

1. Valoracié paisatgistica moderada.
2. Valoracio paisatgistica alta, molt alta o extraordinaria.

Condicions d’integracid paisatgistica i ambiental.
Condicions de les edificacions i instal-lacions:

Edificabilitat maxima de la parcel-la: 2 % (unitats paisatgistiques: 1, 2 i 5 i zones: ANEI, ARIP, APR,
APT, AlA i SGR-F) i 3 % en la resta.

Ocupacié maxima de la parcel-la (edificacio i resta d’elements constructius): 3 % (unitats
paisatgistiques: 1, 2 i 5i zones: ANEI, ARIP, APR, APT, AIA i SGR-F) i 4 % en la resta.

Altura maxima: 8 metres (B+1P), comptats des del nivell de la planta baixa de I’edifici fins a la
coronament de la coberta.

Els porxes no podran superar el 20 % de la superficie ocupada per la resta de I’edificacio.

La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipologia idéntica a la tradicional.
L’aspecte visual dels materials i acabats de les facanes sera dins la gamma de la pedra, de marés o dels
ocres-terra. Es prohibeixen els acabats amb elements constructius vistos del tipus mad, bloc de formigé i
semblant.

La coberta sera inclinada de teula arab, permetent-se un altre tipus de cobertes tradicionals en cossos i
elements complementaris, sempre que aquestes no superin el 20 % de la superficie ocupada total de
I’edificacio principal. En la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que s’hagin d’instal-lar
en el part superior de I’edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

Les aigues residuals generades no podran ser abocades a pous negres o rases filtrants. Els projectes
técnics contindran el sistema d’evacuacié que garanteixi el seu compliment.

Condicions de posicio i d’implantacio:

Els edificis, en ubicar-se dins la parcel-la, hauran de salvaguardar la condicid rustica dels terrenys, la
protecciod de les caracteristiques generals del paisatge i la reduccid de I’impacte visual. L edificacid, en
parcel-les amb pendent mitjana superior al 10 %, haura de situar-se en les arees de menys desnivell de tal
forma que s’evitin grans anivellacions i desmunts.

Dins les unitats paisatgistiques: 1, 2 i 5 i zones: ANEI, ARIP, APR, APT, AlA i SRG-F, no es podran
situar les noves edificacions en arees amb pendent major al 20 %.

Condicions de la parcel-la no ocupada per I’edificacio:

La part de la parcel-la no ocupada per I’edificacio, ni per la resta d’elements constructius, s’haura de
mantenir en estat natural o en explotacio agricola, ramadera o forestal.

Dins les unitats paisatgistiques: 1, 2 i 5 i zones: ANEI, ARIP i SRG-F no es faran moviments de terres,
ni cap altra actuacio que alteri la naturalesa rustica o el perfil natural del terreny. L’acabat de les bancals
i els murs de tancament seran de pedra. Les anivellacions exteriors del terreny produides per I’edificacié
i la resta d’elements constructius, no es podran situar a meés d’1,50 metres per sobre i 2,20 metres per
sota del terreny natural.

Els tancaments de les propietats, quan no siguin d’obra, seran de malla metal-lica ampla (sobre pals de
fusta en les unitats paisatgistiques: 1, 2 i 5i zones: ANEI, ARIP i SRG-F), eléctriques o de tanca. Quan
siguin d’obra seran de peces de marés, no revocats, o paret seca, amb una altura maxima del massis d’1
metre, en ambdos casos, admetent-se sobre la seva coronacio i fins a I’altura maxima de 2,20 metres la
disposicio d’elements diafans executats mitjancant els sistemes tradicionals de la zona. Excepte en el cas
d’horts i d’explotacions intensives, hauran de deixar-se separacions o obertures necessaries per permetre
el pas d’aigua i de la fauna silvestre.
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c4).-

c.5).-

c.6).-

c.7).-

5.4.4.-

Queda prohibida I’obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que transcorrin
integrament per I’interior d’una finca i serveixin a les necessitats d’aquesta, o transcorrin integrament
per dins diverses finques a titol de servitud de pas per a un o diversos predis dominants.

Cap construccio6 o instal-lacié podra eliminar o reduir elements edilicis, catalogats de valor cultural, de la
parcel-la com a murs de pedra seca, barraques de roter, forns de calg, cases de neu o bancals. Fins que no
existeixi cataleg municipal no es podran efectuar les referides obres en cap dels elements edilicis
relacionats.

No es permetra la publicitat fixa mitjancant tancaments, cartells o mitjans acustics, encara que no es
considerara publicitat els indicadors, integrats en I’entorn y la retolacio d’establiments informatius de
I’activitat que es desenvolupi de dimensi6 inferior a 0,2 m2.

Els sistemes generals que el planejament urbanistic ubiqui en sol rustic no estaran subjectes a les
condicions anteriors i les declaracions d’interes general podran exonerar del seu compliment a les
edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades a un Us admeés, quan aixi ho autoritzi la seva
normativa especifica i els habitatges emparats en I’autoritzacio regulada a I’apartat 2.b de I’article 27 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears.

Ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS).
Son per al municipi els seglients:

Ambit de planejament coherent 2: Badies del Nord i La Victoria.
Ambit de planejament coherent 8: Pla i Puig de Bonany.

Dins cada terme municipal, el percentatge minim de superficie (%) per a cada APCS que pot tenir una
superficie de parcel-la minima de més de 28.000 m2 per a I’Gs d’habitatge és el seglient:

APCS 1 2 3 4 5 6 7 8 9
% > 28.000 m2 97 60 73 17 43 61 43 19 67
a).- Criteris:

La superficie de les arees on I’Us d’habitatge estigui prohibit també computaran.

Quan la superficie d’un dels APCS, que afectin un mateix municipi, superi el 80 % del terme municipal,
només s’aplicara el percentatge d’aquest a tot el terme i no s’aplicara I’index corresponent, aplicant
I’index de I’ APCS majoritari, en el cas de superficies d’APCS inferiors a un 10 % del terme municipal.
Criteris per establir la ubicacio de la zona amb major proteccio: Quan sigui possible, s’aplicara la major
proteccid als territoris contigus 0 més proxims a AANP, ANEI o ARIP i, alternativament, tenint en
compte la situacio i regulacio de la parcel-la minima dels municipis confrontants per aconseguir
ordenacions no dispars, a les zones limitrofes de diversos termes municipals ubicats dins un mateix
APCS.

Només es consideraran aquelles zones on sempre sigui necessaria la superficie de 28.000 m2, sense
excepcions que permetin superficies inferiors per rad de la data de divisid, segregacio o fragmentacio.

b).- Justificacio del compliment de I’APCS.

TIPUS DE SOL Superficie de parcel-la (h&) > 28.000 | TIPUS DE SOL Superficie de parcel-la (ha) < 28.000 m2
RUSTIC (1) m2 RUSTIC (1)

APC-2 APC-8 APC-2 APC-8
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AANP 210,95 AIA 52,12

ANEI 1499,86 11,28 AT-H 330,58 191,39

ARIP 200,18 SRG 461,94 2832,70

AT-H de 28.000 m2 23,68

AT-C 4,78

SRG-F 1102,36 1000,19

SRG de 28.000 m2 220,27

SS.GG. 5,67 60,22

APT (carreteres) 107,02 129,57

TOTAL (ha) 3369,98 1206,03 TOTAL (ha) 1412,57 3393,07
TOTAL (%) 75,67 27,36 TOTAL (%) 31,72 68,28

APCS (% minim) 60 19 APCS (% maxim) 40 81

(1).- D’acordamb la norma 24 del Pla territorial insular de Mallorca: En el cas que en un municipi afectat per
dues 0 més APCS, la superficie d’una d’elles superi el 80 % del territori del terme municipal, només
s’aplicara el percentatge d’aquesta a tot el terme. En el cas de superficies afectades per una APCS
inferiors a un 10 % del terme municipal no s’aplicara I’index corresponent i, en aquest cas, s’aplicara
I’index de I’APCS majoritari.

5.5.- Condicions de les activitats vinculades amb el desti i natura de les finques i régim d’unitats

minimes de cultiu.
El Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
rustic de les Illes Balears, en relacié amb les activitats vinculades amb la destinacio i natura de les
finques i el régim d’unitats minimes de cultiu (BOIB n. 153 ext., de 23.12.02), estableix les condicions
seguents:

5.5.1.- Explotacio agraria.

a).- Conjunt de béns i drets organitzats empresarialment pel seu titular que destinat a les activitats
assenyalades, primordialment amb finalitats de mercat, forma una unitat organica o una organitzacié
economica, encara que estigui constituida per parcel-les (finques, possessions, llocs, hisendes) no
limitrofs.

b).- Es consideren edificis o instal-lacions afectes a I’explotacié agricola, ramadera o forestal els necessaris
per exercir les activitats relacionades en I’article 2.1 (rompuda, desempedregament, anivellament,
aportacié de terres i esmenes tendents a la millora del sol amb finalitats agricoles, cultiu, plantacio,
sembra, conreu, poda, reparacid, reg, cria, manteniments i custodia d’animals, etc).

C).- Procediment i documentacio.

Presentacio per I’interessat de la sol-licitud davant I’ Ajuntament.

Certificat d’inscripcio en el Registre General d’Explotacions Agraries.

Memoria justificativa sobre el compliment dels requisits exigits pels articles 21 i 22 de la Llei 6/1997,
del sol rastic, emesa per tecnic competent.

Documentaci6 acreditativa del compliment de les condicions establertes en I’apartat seguent.
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Un cop completat I’expedient se sol-licitara, d’acord amb I’article 34.3, de la Llei 6/1997, del sol rustic,
I’informe de I’ Administracio competent en materia d’agricultura. Si I’informe fos desfavorable, només
podran autoritzar-se les activitats declarades d’interés general.

d).-  Condicions de I’autoritzacio.
- Que I’explotacié agricola, ramadera o forestal ocupi, almenys, mitja UTH (unitat-treball-home).
- Que la tipologia de I’edificacié sigui adequada a I’Us agrari.
- Superficie minima de parcel-la: 2 quarterades (14.206 m2).
e).- Superficies construides maximes de les edificacions afectes a explotacio agricola:
SUPERFICIE D’EXPLOTACIO SECA (m2) RAGADIU (m2)
> 2 quarterades (14.206 m2) 50 100
> 5 quarterades (35.515 m2) 100 150
> 10 quarterades (71.030 m2) 150 --

Per a explotacions ramaderes intensives la superficie construida sera la justificada sobre projecte segons
el nombre d’animals i la legislaci6 vigent.

A les superficies maximes construides es computaran les edificacions agraries ja existents, on es realitzin
activitats relacionades amb la destinaci6 o naturalesa de les finques.

Estaran exempts dels parametres anteriors, llevat del cas de la condici6é general de la tipologia de
I’edificacio, les construccions a realitzar en explotacions agraries inscrites en el Registre General
d’Explotacions Agraries Prioritaries, les edificacions que es construeixin a explotacions agraries
prioritaries que reuneixin les condicions de la Llei 19/1995, els edificis i instal-lacions destinats als usos
complementaris de I’activitat tradicional i els hivernacles i instal-lacions de reg.

Tenir la condicié de regadiu en el cadastre de finques rastiques.
Disposar d’un cabal d’aigua autoritzat suficient per al seu reg.
Disposar de la infraestructura necessaria per al reg.

La que no és de regadiu, excloses aquelles parcel-les considerades terreny forestal.

Si la parcel-la que pretén segregar-se d’una finca s’estén per més d’un terme municipal, amb unitats
minimes de cultiu diferents, se li aplicara la de menor extensio.

5.5.2.- Unitat minima de cultiu.

a).- Parcel-la de regadiu.

- Superficie minima: 0,7 quarterades (5.000 m2).
b).- Parcel-la de seca.

- Superficie minima: 3,5 quarterades (25.000 m2).
C).-

5.6.-

Criteris per a les arees de prevencio de risc (APR).

Les arees de prevencid de risc (APR) sdn aquelles arees que presenten un manifest risc d’inundacid,
incendi, erosio, contaminacio d’aquifers o despreniment, independentment de la seva inclusié en les
categories anteriors. Les arees de prevencié de risc (APR), amb I’excepcio de la zona de possible risc
(ZPR) de contaminacié d’aquifers, han estat delimitades pel Pla territorial insular de Mallorca. Aquestes
arees responen als criteris seglents:

70



NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA

5.6.1.- Inundacio:

Zones de terreny pla situades en els laterals d’alguns dels torrents, segons delimitacio efectuada per la
Conselleria de Medi Ambient (Direccié General de Recursos Hidrics) i recollida en el Pla territorial
insular de Mallorca.

5.6.2.- Incendis:

Zones de terreny on hi ha una massa arboria important, segons delimitacio efectuada per la Conselleria
de Medi Ambient i recollida en el Pla territorial insular de Mallorca.

Aixi mateix, d’acord amb els criteris establerts per la Conselleria de Medi Ambient, les parcel-les
fronterisses o situades a una zona de risc evident d’incendis hauran de complir les condicions segients:

a).- Els preceptes relatius a incendis forestals previstos a la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de monts i en
el seu Reglament, aixi com els continguts en el Decret 101/1993, de 2 de setembre, de la Conselleria
d’Agricultura i Pesca de les Illes Balears.

S’haura de complir també amb la Llei 2/1998, de 13 de marg, d’ordenacié d’emergéncies a les llles
Balears i el Decret 41/2005, de 22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’incendis
forestals que assigna al municipi la prioritat BAIXA d’acord amb la taula seguent:
SUPERFICIE SUPERFICIE FORESTAL SEGONS PRIORITATS (ha)
FORESTAL (ha) MOLT ALTA ALTA MITIANA BAIXA
3.085,65 26,85 2.632,50 407,39 18,91

b).- Les urbanitzacions i parcel-les no edificades que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys
forestals hauran de complir amb les condicions seglients:

- Contemplar una faixa de defensa contra els incendis forestals de 50 metres perimetrals comptats des del
perimetre exterior.

- Mantenir neta la vegetacio seca en els vials d’accés, els interiors i les cunetes.

- Disposar d’una xarxa d’hidrants perimetrals de 100 mm de diametre amb preses cada 200 metres.

- Disposar d’un Pla d’autoproteccié per a la incorporacié al Pla municipal d’actuacio d’acord amb el Pla
de Proteccio Civil.

- Mantenir les parcel-les no edificades i els espais lliures de les edificacions netes de vegetacio seca, al
menys durant I’época de maxim perill d’incendis.

C).- Explotacions agraries i instal-lacions de caracter industrial i de serveis:

- Les instal-lacions agricoles, ramaderes i forestals situades a terrenys forestals s’adequaran a la normativa
que s’estableixi en funcioé del grau de perillosidad que comportin.

- Els edificis i instal-lacions de caracter industrial de subministrament i magatzement de carburants i
productes inflamables, aixi com les edificacions i instal-lacions de serveis, hauran de complir la
normativa establerta, elaborant un Pla d’autoproteccio que s’incorporara al Pla d’actuacié municipal.

- Els solars industrials sense edificar hauran d’estar Iliure de vegetacié seca o0 morta durant I’epoca de
maxim perill d’incendis.

d).-  Arees recreatives i d’acampada:
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Aquestes arees disposaran d’una franja de proteccid de 50 metres d’amplada.
Les situades a municipis d’alt risc d’incendis disposaran d’una xarxa d’hidrants perimetral o d’una
reserva d’aigua suficient.

5.6.3.- Contaminacid d’aquifers:
Zones de terreny que per la seva composicio geologica, presencia d’aqifers i pels seus usos admesos
poden ésser susceptibles de contaminacio.
5.6.4.- Despreniments:
Zones de terreny situades a zones de forta pendent i tipus de sol inestable, segons estudis realitzats per
I’ITGME i delimitacié recollida en el Pla territorial insular de Mallorca.
GRAU DE SUSCEPTIBILITAT (PENDENTS) RISC ALT RISC MITJA RISC BAIX
DESPRENIMENTS ROCOSOS > 350 20 - 35° < 20°
RELLISCADES A SOLS > 30° 15 - 30° <150
5.6.5.- Erosions:
Zones de possible perill d’erosid, segons estudis de la Conselleria d’Agricultura i Conselleria de Medi
Ambient i delimitacio recollida en el Pla territorial insular de Mallorca.
EROSIONS PENDENT VEGETACIO | PERMEABILITAT
ALTA > 30° sense vegetacid | Impermeable, baixa, mitjana i alta
> 30° amb vegetaci6 Impermeable, baixa, mitjana i alta
15 - 30° sense vegetacid | Impermeable, baixa i mitjana
15 - 30° amb vegetacio Impermeable i baixa
MITJANA 15 - 30° sense vegetacié | Alta
15 - 30° amb vegetacio Mitjana i alta
<15 sense vegetacié | Impermeable i baixa
<15 amb vegetaci6 Impermeable i baixa
BAIXA <15 sense vegetacié | Mitjanai alta
<15 amb vegetaci6 Mitjana i alta
5.7.- Pladirector sectorial d’energia.
Les instal-lacions per al transport i distribucié d’energia electrica i estacions transformadores d’energia
eléctrica hauran de complir amb les seglients condicions establertes a I’article 21 del Decret 96/2005, de
23 de setembre, d’aprovacié definitiva de la revisié del Pla director sectorial energétic de les Illes
Balears:
5.7.1.- Subministraments eléctrics.
a).- Esteses en baixa tensi6 (tensions inferiors a 1 kV).

Les xarxes de baixa tensio en sol rustic hauran de complir amb el que estableix la Resolucié de la
Direcci6 General d’Industria de 16 de juliol de 2004, per la qual s’aproven les condicions tecniques per a
les instal-lacions d’enlla¢ dels subministraments d’energia eléctrica en baixa tensio (CIES), i en la
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b).-

5.7.2.-

5.8.-

Resolucié de la Direccid General d’Industria de 27 de juliol de 2004, per la qual s’aproven les
condicions técniques per a les xarxes subterranies en baixa tensio, exceptuant en els casos seguents:

Quan I’interes territorial o mediambiental determini la inconveniéncia del soterrament.
Quan la Conselleria competent determini I’existéncia de dificultats que desaconsellin el soterrament.

En tot cas, les xarxes hauran de complir I’establert en el Reglament electrotecnic de baixa tensié i, quan
estiguin soterrades, hauran de discorrer per camins publics o, si no n’hi ha, per camins privats o per
zones privades, adoptant-se, en aquests dos Ultims casos, les servituds necessaries per possibilitar I’accés
a qualsevol punt de les instal-lacions per part del gestor de la xarxa.

Esteses en mitja tensio (tensions inferiors a 66 kV i superiors a 1 kV).

Seran soterrades les derivacions en mitja tensio necessaries per alimentar des de la xarxa existent fins a
I’estacio transformadora o centre de maniobra i mesura, quan el subministrament s’efectui en mitja
tensid, exceptuant els mateixos casos assenyalats en I’apartat anterior.

Les connexions, juntament amb els dispositius de maniobra i proteccid necessaris, es faran a la mateixa
torre des de la qual es realitzi la unié. Aquestes derivacions hauran de discorrer per camins publics o
privats, adoptant-se, en aquest Ultim cas, les servituds necessaries per possibilitar al gestor de la xarxa
I’accés a qualsevol punt de les instal-lacions.

Estacions transformadores.

Hauran de complir les normes técniques aprovades per Resolucié de la Direccié General d’IndUstria,
seguint, en tot cas, les disposicions legals exigibles en cada moment i amb I’entrada en mitja tensio i les
sortides en baixa tensié soterrades.

Les noves linies de mitja tensio tronca’ls, és a dir que cap dels seus punts de discontinuitat sigui una
estacio transformadora i que d’elles es derivin linies d’alimentacid a subministraments, podran ser aéries
en la mesura que discorrin per tracats previament existents, o que la seva instal-lacié obeeixi a la
necessitat d’incrementar la potencia disponible o per augmentar el grau de fiabilitat de la xarxa o el
nivell de qualitat del servei global. Aquests aspectes seran determinats per la Conselleria competent en
I’autoritzacié d’aquestes instal-lacions, respectant-se, en tot cas, les disposicions legals que en cada cas
s’apliqui.

Distribucié d’energia eléctrica en alta tensio (tensions inferiors a 220 kV i superiors a 15 kV).
Excepte que en la planificacio es determini el contrari, les esteses de la xarxa de transport planificada
podran ser aeris. Les esteses d’alta tensid, en el cas que siguin d’alimentacio a usuaris finals, podran ser

soterrades en la mesura que discorrin per camins publics o privats, establint-se, si escau, les servituds
necessaries per possibilitar en titular de la xarxa I’accés a qualsevol punt de les instal-lacions.

Criteris de les Normes Subsidiaries per al sol rustic.

L’ordenacio del sol rustic en les Normes Subsidiaries ha seguit la regulacié anteriorment esmentada a fi
d’aconseguir els segiients objectius generals:

Definir les arees de sol rastic d’acord amb les categories determinades el Pla territorial insular i establir
els parametres d’Us i edificacio, amb criteris proteccionistes, tant per a les edificacions, com per als
moviments de terres, obertura de camins, etc.

Evitar I’atomitzaci6 del sol rustic, és a dir la segregacio i edificacio de tot el sol rustic en parcel-les.
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06.-

6.1.-

6.2.-

La proteccio dels edificis rurals tradicionals existents i I’establiment de normes d’integracio paisatgistica
per a les noves edificacions.

Quant a les pedreres existents, tant les inactives com les que realitzin activitats extractives, establir un
regim especial de recuperacio.

L’Us turistic queda limitat a les modalitats descrites en la Llei 8/2012, de 19 de juliol, és a dir: hotel
rural, agroturisme i altres ofertes complementaries.

Delimitar i protegir, d’acord amb I’article 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels
espais de rellevancia ambiental, la zona inclosa en I’ambit de la Xarxa Natura 2000

LA GESTIO URBANISTICA DEL PLANEJAMENT
Execuci6 del planejament.

L’execucié de I’ordenacid urbanistica en sol urba es realitzara de conformitat amb la legislacié vigent i
amb les determinacions establertes en les presents Normes Subsidiaries. S’han previst per a aixo dos
tipus de desenvolupament:

D’aplicaci6 directa:

Mitjancant I’ordenacio detallada que s’ha establert en els planols, en funcié del tipus de zona, i d’acord
amb els parametres urbanistics definits en el document de normes urbanistiques.

D’aplicacid indirecta:

En sol urba: Mitjancant el desenvolupament d’unitats d’actuacié (UA), continues o discontinues, que
completin I’estructura urbana o proporcionin nous vials, espais dotacionals o zones verdes al nucli urba.
Aquestes unitats podran ser executades per la iniciativa privada, mitjangant el sistema d’actuacio previst
en les fitxes o mitjancant el canvi de sistema d’actuacio, sense perjudici de poder intervenir també
modificant I’ambit de les unitats previstes o creant noves unitats.

En sol urbanitzable ordenat: Mitjancant un projecte d’urbanitzacio que desenvolupi I’ordenacio detallada
prevista en el planejament. Aquests sectors podran ser executats per la iniciativa privada, mitjancant el
sistema d’actuacio previst en les fitxes o mitjangant el canvi de sistema d’actuacio.

En sol urbanitzable no ordenat: Mitjangant el desenvolupament de plans parcials que completin
I’estructura urbana o proporcionin nous vials, espais dotacionals, equipaments o zones verdes al nucli
urba. Aquests plans parcials podran ser executats per la iniciativa privada, mitjancant el sistema
d’actuacioé previst en les fitxes o0 mitjancant el canvi de sistema d’actuacio.

Sistemes generals.

Constitueixen els sistemes generals aquells elements que formen I’estructura general i organica del
territori.

Sistemes generals d’infraestructura en sol urba.

Sistema general de comunicacions (xarxa viaria urbana).

Sistema general d’espais lliures (parcs publics i zones verdes). La reserva minima sera de 5 m2/habitant
potencialment residents al municipi.

Sistema general d’equipament comunitari (edificis pablics administratius, comercial, cultural, docent,
sanitari, assistencial, etc.).

Sistema general d’infraestructures (xarxes de serveis, exceptuant el viaria, com a transport i distribucié
d’energia electrica de mitja i alta tensio, xarxa general d’abastament d’aigua potable, xarxa de
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b).-

d).-

07.-

7.1.-

sanejament de residus liquids, depuradores, xarxa de tractament de residus solids i altres xarxes de
serveis semblants).

Sistemes general d’infraestructures en sol rastic.

Tenen la consideracio d’activitats relacionades amb les infraestructures pabliques, d’acord amb I’article
24 de laLlei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, les vinculades a I’execucio, I’Gs i el
manteniment dels sistemes territorials segiients:

La xarxa viaria i els seus centres de serveis.

Els centres i les xarxes d’abastament d’aigua i les obres d’infraestructures hidrauliques en general.
Els centres de producci6, de servei, de transport i de provisio d’energia electrica i de gas.

Les xarxes de sanejament, les estacions de depuracio, els sistemes vinculats a la reutilitzacio d’aigiies
residuals, aixi com les basses d’emmagatzemament i les xarxes de distribucid.

Els ferrocarrils, els ports i els aeroports.

Les telecomunicacions, la teledeteccié i el control del transit aeri.

Els centres de recollida i tractament dels residus solids.

En general, tots els que aixi resultin qualificats en virtut de la legislacié especifica.

Perqué els usos vinculats a aquestes infraestructures tinguin la condici6 d’admesos s’hauran de preveure
en els instruments de planejament general o en els d’ordenacio territorial. En el present planejament les
infraestructures publiques es recullen en els planols corresponents. Si no existissin, I’execucié de
I’activitat exigira la previa declaracio d’interés general.

Autoritzacié de les activitats relacionades amb les infraestructures publiques.

L’autoritzacio de les infraestructures publiques s’ajustara al que disposi la normativa especifica i la
general reguladora dels usos, obres i activitats. Quan sigui necessari Ilicéncia municipal, la sol-licitud
s’haura d’acompanyar d’un certificat de I’administracié competent sobre el compliment de les
condicions establertes a I’apartat anterior.

Execucio dels sistemes generals.

L’execucid dels sistemes general es realitzara obtenint el sol per la via de I’expropiacio o bé per la seva
cessio gratuita per estar aixi previst en qualsevol unitat d’actuacié. Els sistemes generals previstos es
desenvoluparan justificadament, de conformitat amb els objectius de sostenibilitat del territori i benestar
per a la poblacio, garantint en tot moment el respecte i manteniment dels seus factors ambientals i dels
valors historico-culturals del terme municipal.

JUSTIFICACIO DE LA CAPACITAT DE POBLACIO

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de les capacitats de poblacio.

El Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacid de les capacitats de poblacio en els instruments de
planejament general i sectorial, obliga, en I’article 3, a introduir un index d’intensitat d’ s residencial i
turistic a les zones de sol urba on aquest es permetin, aixi com realitzar un calcul de la capacitat
residencial maxima que, en funci6 de la diferent zonificacio, resulta de I’ordenaci6 proposada en el
planejament general.

Als efectes del compliment de la capacitat potencial maxima que es derivi del planejament urbanistic
s’ha fixat el ratio de tres habitants/habitatge (article 5).
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7.2.- Justificacié del nombre maxim d’habitants segons I’ordenaci6.

SANTA MARGALIDA NUCLI Superficie de sol | Sol edificable Sostre maxim Intensitat Maxims Habitants
residencial parcel-la edificable d’us habitatges 3 hab/viv
(m2) (m2) (m2) residencial (n) (n)

(viv/parcel-la

Casc antic CA-SM1 190435 380870 1/100 1904 5712
Casc antic CA-SM2 111768 223536 1/100 1118 3354
Zona intensiva |-B1 45928 91856 1/125 367 1101
Zona Intensiva 1-B2 87937 175874 1/100 879 2637
Zona extensiva E-BDU1 9486 9486 2/parcel-la 47 141
TOTAL PARCIAL 445554 4315 12945
CAN PICAFORT Superficie de sol | Sol edificable Sostre maxim Intensitat Maxims Habitants
residencial parcel-la edificable d’ds habitatges 3 hab/viv
(m2) (m2) (m2) residencial (n) (n)
(viv/parcel-la
Casc antic CA-CP 74807 114131,88 1/125 598 1794
Zona intensiva I-BA 92021 122892 1/100 920 2760
Zona intensiva 1-BB 7303 11173,59 1/200 37 111
Zona intensiva I-BC 20543 44002 1/125 164 492
Zona mixta M 49770 49770 1/175 284 852
Zona extensiva E-BAT1 15817 11071,90 1/250 63 189
Zona extensiva E-A 19978 13984,60 1/250 80 240
Zona extensiva E-B 86368 69094,40 1/250 345 1035
Zona extensiva E-C 251506 251506 1/250 1006 3018
Zona extensiva E-C bis 7883 6306,40 1/250 32 96
Zona extensiva E-D 71688 71688 1/250 287 861
Zona extensiva E-D bis 2417 3625,50 1/250 10 30
Zona extensiva E-E 22748 27297,60 1/250 91 273
Zona extensiva E-F i E-F (*) 19904 23884,80 1/250 80 240
Zona extensiva E-BAT1-S5 13998 8373,29 1/200 94 282
Zona extensiva E-U-S5 16085 11259,50 1/400 40 120
Zona extensiva E-BAT1-S6 23466 15252,25 1/200 117 351
Zona extensiva E-G-S11 41764 27146,60 1/208 200 600
Zona extensiva E-BAT1-S14 (1) 3339 2337,30 1/190 18 54
TOTAL PARCIAL 841405 4466 13398

(1).-  Part recepcionada.

SON SERRA Superficie de sol | Sol edificable Sostre maxim Intensitat Maxims Habitants
residencial parcel-la edificable d’ds habitatges 3 hab/viv
(m2) (m2) (m2) residencial (n) (n)

(viv/parcel-la

)

Casc antic CA-SS 48954 58744,80 1/150 326 978
Zona extensiva E-VCA 26223 15733,80 1/250 105 315
Zona extensiva E-VCB 45544 30694,30 1/250 182 546
Zona extensiva E-SS 271451 190015,70 1/parcel-la 904 2712
TOTAL PARCIAL 392172 1517 4551
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Total habitants teorics derivats de la revisio del planejament: 30.894

TURISTICA CAN PICAFORT Superficie de sol Sol edificable Sostre maxim Intensitat d’ds Maxims
turistic parcel-la edificable turistic places
(m2) (m2) (m2) (plaga/parcel-la) ()
Zona hotelera singular H-S 23905 23905 1/75 318
Zona hotelera alta H-AA 11561 26937,13 1/75 154
Zona hotelera alta H-AB 5908 21623,28 1/75 78
Zona hotelera alta H-AC 8660 43382,40 1/75 115
Zona hotelera mitja H-MB 40111 40111 1/75 534
Zona hotelera mitja H-MC 29811 49486,26 1/75 397
Zona hotelera mitja H-MD 9681 31947,30 1/75 129
Zona hotelera H-B 29553 59106 1/75 394
Zona hotelera H-AT2-S5 22526 22526 1/75 300
Zona hotelera mitja H-MAT2-S6 14289 12081,90 1/75 190
Zona hotelera H-AT2-S9 27360 25991,05 1/75 364
Zona hotelera mitja H-B-S11 66898 43483,70 1/75 892
TOTAL PARCIAL 345059 4595

Total habitants tedrics i places turistiques derivats de la revisio del planejament: 30.894 + 3.865: 34.759

L’adaptacié de les Normes Subsidiaries de 1986 al Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacio de la
capacitat de poblacio en els instruments de planejament general i sectorial (BOIB n. 4, de 08.01.02) va
establir la seglient capacitat maxima del municipi:

a).- Santa Margalida:

Casc antic CA: exonerat. El calcul tedric de poblacié en aplicaci6 de la disposici6 transitoria sisena del
PTIM és de: (302.203 m2 x 6 m3/m2 / 3) / 80 m2/habitatge: 7.555 habitatges (22.665 habitants).
Intensiva: exonerat. El calcul tedric de poblacié en aplicacié de la disposicid transitoria sisena del PTIM
és de: (133.865 m2 x 6 m3/m2 / 3) / 80 m2/habitatge: 3.347 habitatges (10.041 habitants).

Extesniva: 9.486 m2 x 1/200: 47 habitatges (141 habitants).

b).- Can Picafort:

Nucli: 10.560 habitants.

Sector 5: 640 habitants.

Sector 6 (poligon I1): 610 habitants.
Sector 9: 448 habitants.

Sector 11 (poligon 1): 1.534 habitants.
Sector 14: 469 habitants.

C).- Son Serra: 4.703 habitants.

d),- Totals habitants de les NS vigents: 51.811 habitants.

7.3.- Justificacié d’estandard de zones verdes per habitant.

El municipi compleix amb I’estandard minim de 5 m2 d’espais lliures publics per habitant actual i teoric,
ja que existeixen 297.980 m2 de superficie d’espais lliures publics, contra un minim en funcié dels
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08.-

09.-

9.1-

habitants totals prevists (34.759) de 173.435 m2, per la qual cosa I’estandard resultant és de: 8,57
m2/habitant.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL DECRET 105/1997, DE 24 DE JULIOL

L’article 44.1 del Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de policia sanitaria
mortuoria de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears (BOCAIB n. 99, de 07.08.97) estableix que els
plans generals d’ordenacio urbana i les normes subsidiaries de planejament han d’incloure, entre d’altres
documents informatius, un estudi sobre les necessitats que en relacio al servei del cementiri es poden
preveure en I’ambit del planejament redactat. En el cas que la tramitacié de les Normes Subsidiaries
incideixi de forma directa o indirecta en les condicions de I’emplagament del cementiri, un cop
obtinguda I’aprovacid inicial, s’haura de sol-licitar informe al respecte de la Conselleria de Sanitat i
Consum.

L actual superficie de 9.221 m2 destinada a aquest Us és bastant per cobrir les necessitats actuals de les
presents N.S. En cas de futura ampliacio dels cementiris actuals, aquesta haura de complir amb el que
s’ha establert en I’esmentat Decret i amb el Decret 87/2004, de 15 d’octubre (BOIB n. 148, de 21.10.04)
i especialment, en cas d’un nou cementiri amb I’article 41, quant al segiient perimetre de proteccié de 25
metres que només podra classificar-se com dotacional del cementiri.

En aquest cas, el cementeri de Santa Margalida es troba en la situacié descrita en I’apartat 2n de la
Disposici6 transitoria del Decret 87/2004, de 15 d’octubre, és a dir: les prescripcions de I’article 41 del
Reglament no s’apliquen als cementiris existents i en funcionament, amb anterioritat a I’entrada en vigor
del Reglament de policia sanitaria mortudria, aprovat per Decret 105/1997, de 24 de juliol, aixi com les
ampliacions realitzades en aquests, la ubicacio dels quals sigui en un nucli urba o en la seva proximitat.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA LLEI DEL PATRIMONI HISTORIC

La Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles Balears (BOCAIB n. 165, de
29.12.98) té per objecte la proteccid, la conservacio, I’enriquiment, el foment, la recerca i la difusié del
patrimoni historic de les llles Balears, perqué pugui ser gaudit pels ciutadans i pugui ser transmes en les
millors condicions a les futures generacions.

Redacci6 dels catalegs municipals.

D’acord amb la disposicié transitoria tercera de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni
historic de les llles Balears, modificada per I’article 12 de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures
urgents per a I’ordenacié urbanistica sostenible, els Ajuntaments que no disposin de Cataleg de proteccio
del patrimoni historic aprovat definitivament, hauran de tramitar-ho conjuntament amb la la primera
revisié de I’instrument de planejament general que es redacti.

De conformitat amb I’inventari de béns immobles de I’arxiu central del Ministeri de cultura, els béns
declarats d’interes cultural del municipi de Santa Margalida sén els seglients:

Binicaubell (codi: 51-0002715-00000 i data de la declaraci6: 10.09.66).

Bahia (codi: 51-0002722-00000 i data de la declaracié: 10.09.66).

Cova de S’oronella (codi: 51-0002734-00000 i data de la declaraci6: 10.09.66).
Illot des Porros (codi: 51-0002735-00000 i data de la declaracio: 10.09.66).
Punta des Patré (codi: 51-0002737-00000 i data de la declaracié: 10.09.66).
Borde del Pinar (codi: 51-0002738-00000 i data de la declaracio: 10.09.66).
Barranc des Pollenci (codi: 51-0002756-00000 i data de la declaracid: 10.09.66).
Son Serra de Marina (codi: 51-0008497-00000 i data de la declaracié: 30.11.93).
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9.2.-

10.-

10.1.-

10.2.-

Necropolis Preromana de Son Real e Illot des Porros (codi: 55-0000074-00000 i data de la declaracio:
30.01.64)

Elements d’interés historic artistic del municipi.

El municipi no compta amb un Cataleg de proteccié del patrimoni historic aprovat definitivament, encara
que, es troba ja aprovat inicialment des del 10 d’octubre de 2005 (BOIB n. 164, de 01.11.05), pel que es
tramitara conjunta i simultaniament o amb posterioritat i préviament a I’aprovacid definitiva del present
planejament general.

Quant a aix0, s’incorpora també al planejament el tram de la ruta d’interés cultural i naturalistic
assenyalada en el Pla territorial insular de Mallorca, que travessa part del municipi, és a dir:

Ruta arqueologica.
Ruta des Castells.
Ruta Arta-Lluc.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL PLA HIDROLOGIC

El Pla hidrologic de les llles Balears s’aprova mitjancant el Reial decret 378/2001, de 6 d’abril (BOE n.
96, de 21.04.01) i es modifica per I’apartat 4 de la disposici6 derogatoria Gnica de la Llei 10/2003, de 22
de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB n. 179 ext., de 29.12.03).

Objectius del PHIB.

Definir els recursos disponibles per a una explotacio sostenible.

Assegurar la quantitat i qualitat de I’aigua subministrada en els abastaments urbans.

Evitar que es produeixin estrangulacions en el desenvolupament de qualsevol activitat sectorial per
limitacions derivades de la insuficiéncia de recursos per atendre les corresponents demandes.
Fomentar I’estalvi en els consums d’aigua promovent mesures técniques i politiques que incentivin i
penalitzin el balafiament.

Assegurar la proteccid dels recursos hidrics naturals de bona qualitat, reservant zones especifiques per a
I’abastament urba.

Reutilitzar al maxim les aigiies residuals tractades dins els limits derivats de la racionalitat economica i
els requeriments sanitaris.

Ordenar i racionalitzar I’explotacid dels sistemes hidraulics i, en particular, definir les normes a complir
en I’explotacio de les unitats hidrogeologiques.

Millorar la garantia dels subministraments d’aigua incrementant els recursos disponibles dins una gestié
adequada de la demanda.

Definir les normes d’actuacid i obres necessaries per prevenir i minorar els danys causats en situacions
de secada i d’inundacions.

Definir les normes d’actuacio necessaries per a la conservacio del medi ambient en tot allo que s’ha
relacionat amb els regims hidrics.

Definir les actuacions per a la millora continuada del coneixement dels recursos hidrics i de les
demandes, i la seva evolucio, a fi de definir les infraestructures necessaries per a la seva millor
satisfaccio i totes les accions que garanteixin la millor preservacio i utilitzacié dels recursos.

Divisié territorial i criteris per a la compatibilitat d’usos.

El PHIB conté la divisio territorial de les quatre illes en les distintes unitats hidrogeologiques (UH),
definint a Mallorca i avaluant els recursos naturals disponibles d’un total de 21 UH, aixi com la definicid
dels criteris per a la compatibilitat dels usos en les diferents UH segons:
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d).-

10.4.-

L’ordre de prioritats per a les actuacions.
L’ordre de preferencies dins un mateix us.

El PHIB assigna, per a cada UH, excepte aquelles en qué s’han detectat problemes de sobreexplotacio o
de salinitzacio (a Mallorca: Andratx, s’ Estremera, Calvia, Na Burgesa, Pla de Palma, Marina de Llevant
i Lluchmajor-Campos) els recursos necessaris per atendre als usos actuals existents, amb preferéncia a
nous aprofitaments futurs i estableix:

Els recursos disponibles no assignats podran aplicar-se a satisfer les demandes d’abastament previstes i
no satisfetes.

Es fomentara la utilitzaci6 d’aigues residuals depurades que tinguin la qualitat adequada per atendre usos
agricoles existents que en I’actualitat se serveixen amb recursos subterranis.

Les demandes d’abastament urba que no sigui possible satisfer podran atendre’s mitjancant dessalacio
d’aigua de mar.

El futur increment de les demandes d’aigua per a camps de golf s’atendra mitjancant aigiies residuals
depurades o dessalaci6 d’aigua de mar.

El manteniment de zones verdes sera atés, en la mesura que sigui possible, mitjancant aigua residual
depurada.

Calcul dels usos i demandes existents i previstes.

Abastaments urbans, basant-se en dotacions entre els 210 i els 350 I/hb/dia, establint un percentatge
maxim de perdudes admissibles a la xarxa del 30 % i preveient actuacions per reduir tal percentatge al
20 % i 15 % respectivament, per als dos horitzons temporals contemplats.

Demanda industrial no connectada a la xarxa urbana.

Dotacions per a regadiu, segons la divisio territorial i determinacions del Pla nacional de regadius. En
aquest sentit es regulen les millores en els regadius i abastaments existents definint:

Els criteris generals sobre millora de regadius, encaminats a augmentar I’eficiéncia de I’4s de I’aiguaii la
limitacié del consum de recursos hidrics convencionals per a reg.

Les actuacions basiques, encaminades a la substitucié de les aiglies subterranies per aigies residuals
depurades i a la delimitacié dinamica de les superficies de regadiu, distribucié de cultius, dotacions reals,
consums, origen de I’aigua i volums i cabals subministrats.

La regulacio de les concessions per a reutilitzacio de les aiglies depurades.

Les mesures de control de les arees regades amb aigiies depurades.

Les mesures d’estalvi d’aigua en els abastaments urbans, mitjangant la millora de la distribuci6 i gestio i
la reducci6 del percentatge de perdues a la xarxa.

El regadiu dels camps de golf amb aigiies residuals tractades.

Cabals exigibles per raons mediambientals per al manteniment dels sistemes alimentats per fluxos
subterranis o en superficie.

Ordenacio dels aprofitaments i caracteristiques basiques de qualitat de les aiglies.
Ordenacid dels aprofitaments.
Assenyalament dels criteris basics d’aplicacio.

Definicié de les UH que presenten problemes de sobreexplotacio o salinitzacio.
Regulacié dels plans d’explotaci6 de cadascuna de les UH.

80



NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA

10.5.-

10.6.-

b).-

C).-

d).-

Regulacio de I’atorgament de concessions d’aiglies subterranies.
Caracteristiques basiques de qualitat de les aigues.

Es defineixen les normes de qualitat de les aigles, segons els distints usos.
Es fixen objectius de qualitat de les aiglies superficials i subterranies.
S’assenyalen les zones sensibles d’acord amb allo que s’ha assenyalat en la Directiva 91/271/CEE.

Ordenacio6 d’abocaments.

Es defineixen els criteris basics en matéria se sanejament i depuracié d’aigies residuals, quant al
sanejament, la depuracio i els encaminats a la garantir el funcionament i el tractament dels fangs amb
preferéncia per als de reutilitzacio enfront de la incineracio. A I’tltim es defineix I’ordenacio i el control
dels abocaments puntuals, difusos i de residus solids.

Mesures de proteccio i ordenacio dels recursos per a la prevencié de danys.

S’estableixen mesures relatives a la recarrega d’aquifers i proteccié mediambiental dels recursos,
definint:

Les zones humides de les llles Balears i les mesures per a la seva proteccio.
Els perimetres de proteccié de les aigiies subterranies.

Els perimetres de proteccid dels pous d’abastament, definint les segiients zones de restriccions absolutes,
maximes i moderades:

La zona de restricci6 moderada s’estableix provisionalment en un radi d’1 km al voltant del pou,
prohibint-se en ella: la injeccid de residus i substancies contaminants al subsol, i I’emmagatzemament,
transport i tractament de productes radioactius i assenyalant la necessitat d’informe previ per a la
implantacié de les activitats seglients: Obres d’infraestructura (mines, pedreres, extraccid d’arids),
activitats urbanes (fosses séptiques, cementiris, emmagatzemament, transport i tractament de residus
solids o aigues residuals), activitats agricoles i ramaderes (diposit i distribuciéd de fertilitzants
plaguicides, reg amb aiglies residuals i granges), activitats industrials (emmagatzemament, transport i
tractament d’hidrocarburs liquids, farmacéutiques i radioactives, industries alimentaries i escorxadors) i
activitats recreatives (acampada i zones de banys).

La zona de restriccid maxima s’estableix provisionalment en un radi de 250 metres al voltant del pou.
Dins aquesta area estaran prohibits els seglients usos i activitats: Pedreres, mines i extraccions d’arids;
fosses séptiques i nous cementiris; emmagatzemament i tractament de residus solids; diposits i
distribucié de fertilitzants i plaguicides; reg amb aigiies residuals; emmagatzemament, transport i
tractament d’hidrocarburs, liquids i solids inflamables, productes quimics i farmacéutics, productes
radioactius; inddstries alimentaries i escorxadors; acampada i zones de bany; injecci6 de residus i
substancies contaminants; sondejos petrolifers; enterrament de cadavers d’animals i estacions de servei.
No obstant aix0, dins la mateixa, sempre que es demostri que no produeixen efectes ambientals nocius
sobre el domini public hidraulic, podran autoritzar-se els segiients usos i activitats: Emmagatzemament,
transport i tractament d’aigiies residuals; granges; pous i sondejos; excavacions; sondejos geotécnics i
indlstries potencialment contaminants (assaonats, ceramiques, bugaderies, etc).

La zona de restriccié absoluta es fixa provisionalment en un radi de 10 metres al voltant del pou, la qual
haura de clausurar-se mitjancant tanca, prohibint-se en ella qualsevol Us, excepte els relacionats amb el
manteniment i operacio de la captacio.

S’incorporen les definicions seguents:
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Actuacions de proteccid en les UH classificades mitjancant la disminucio de les extraccions i I’aportacio
de nous recursos.

Declaraci6 de sobreexplotacid i salinitzacio d’unitats o sectors d’aquestes.

Ordre de prioritat de les actuacions necessaries en cadascuna de les UH.

Regulacié de la recarrega artificial d’aquifers per referéncia a la Directiva 60/668 CEE i la seva
transposicio.

Objectius en matéria de proteccid enfront d’avingudes i inundacions.

L’inventari de zones amb risc d’inundacio.

Els criteris per a la realitzacio d’estudis relacionats amb situacions de risc d’inundacio.

Les directrius per al desplegament d’actuacions en matéria de defensa contra avingudes.

El programa de seguretat de les preses de Cuber i Gorc Blau.

Els criteris d’actuacio enfront de situacions de secada i els criteris i actuacions en matéria de conservacio
de sols i correccio hidrologic-forestal.

Criteris i actuacions en materia de conservacio de sols i correccio hidrologic-forestal.

Delimitacio i ordenacié de les zones potencialment inundables, classificant-les en: Zones d’inundacié
potencial (freqlient, ocasional o excepcional), zones de risc (alt, significatiu i baix).

Diferenciant en elles les seglients zones i limitacions generals d’Us: Zona de precaucid, que en principi es
correspondra amb la zona d’inundaci6 excepcional, en la que es prohibiran instal-lacions o activitats
singulars com a emmagatzemament de residus d’alta toxicitat o perillositat i determinades industries,
zona de restriccio que, en principi, es correspondra amb la zona d’inundaci6 ocasional i la que, a més de
les limitacions imposades a la zona de precaucid, es reglamentaran les condicions de projecte i materials
de construccio dels edificis que es construeixin al seu interior, prohibint-se les instal-lacions destinades a
serveis publics essencials o que comportin un alt nivell de risc en situacions d’avinguda i zona de
prohibicié que, en principi, es correspon amb la zona d’inundacio freqient i en la que, a més de les
limitacions que afecten la zona de restriccio, es prohibiran edificacions i usos que comportin un risc
potencial de pérdua de vides humanes.

Determinant les zones inundables, és a dir les cobertes per les aigiies amb I’avinguda T: 500 anys, en els
nuclis i zones d’acampada autoritzats, habitats estacional o permanentment per més de 25 persones i en
el seu entorn amb el segiient criteri, havent d’assenyalar tots els llits que travessin el nucli que tinguin
més de 5 km2 de conca afluent i determinant les zones inundables dins la zona urbanitzable i també
aiglies dalt i aiglies sota 0,5 i 5 km segons la poblacio.

Assenyalant que, en tant I’ Administracio hidraulica no disposi de la delimitaci6 de zones inundables, els
planificadors i promotors urbanistics en actuacions sobre arees potencialment inundables hauran
d’elaborar els estudis hidrologics i hidraulics corresponents.

Mesures d’ordenacio per a la prevencio de danys per adequar I’ordenacio del territori als riscos existents:

En cap cas seran autoritzades en zones amb risc d’inundacio les activitats classificades com insalubres o
perilloses, abocadors 0 magatzems de substancies toxiques per a la salut humana o per als recursos
naturals.

Es prohibeix la realitzacio de qualsevol obra que interrompi el funcionament hidraulic de la xarxa de
drenatge natural del territori, 0 que per la seva localitzaci6 o disseny, pugui actuar com a dic.

Les infraestructures lineals hauran d’incorporar al seu disseny els passos d’aigua necessaris per a les
avingudes corresponents al tipus d’obra de qué es tracti, i adequadament dimensionades per permetre la
circulacio de les aigues fins i tot en les majors avingudes previsibles. Els plans de manteniment de les
dites infraestructures incorporaran les feines de neteja d’aquests passos que garanteixin el seu
funcionament i permetin mantenir la circulacid del cabal de disseny.
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9).-

10.7.-

S’evitara la localitzacié d’usos susceptibles de ser danyats per avingudes i inundacions a les zones
inundables establint-se una regulacié més restrictiva quant de menor sigui el periode de retorn amb qué
es donen aquests processos.

L’aprovacio del planejament urba a les zones inundables quedara subjecte a la definicio previa de la
zona d’inundacio6 i I’informe favorable de la DGRH, recomanant-se la revisié del planejament urba
vigent a les zones potencialment inundables que no hagin tingut en compte aquest aspecte.

Quan es projectin vies de comunicacio que reglamentariament requereixin autoritzacié per la DGRH, es
delimitara la modificacio de la zona inundable imputable a la construccid d’aquestes i es calcularan els
danys possibles, incloent, si escau, les mesures correctores que siguin necessaries per mantenir la
seguretat de persones i béns.

Les vies de comunicacio paral-leles a les linies de flux aniran sobreelevades sobre els terrenys
confrontants quan constitueixin una proteccié enfront de I’expansié de la lamina i les vies de
comunicacid transversals a les linies de flux hauran de disposar els elements de drenatge necessaris per
garantir que no es produeixi un empitjorament de les condicions preexistents.

Per a I’execucid de qualsevol obra o treball localitzat en zona inundable sera necessaria I’autoritzacio
previa de I’Administracio hidraulica.

Finalment, a més del que assenyala anteriorment, el PHIB conté:

Un cataleg de les actuacions corresponents a: Instal-lacié i millora de xarxes de control del D.P.H.,
captacions per a la correccio del déficit hidric, interconnexié d’infraestructures, sanejament i depuracio,
reutilitzacié d’aigues residuals, desaladoras d’aigua de mar, gestié de la demanda (millora de xarxes,
instal-lacions sanitaries i comptadors), defensa contra avingudes i inundacions, restauracio agrologic-
forestal i correccid de llits i manteniment i regeneracié de zones humides.

Definicid de les operacions de manteniment i reposicio d’infraestructures hidrauliques aixi com de linies
preferents d’investigacio.

Relacio dels 15 programes definits per al desplegament del Pla: Millora de la informacio hidrologica i
hidrogeologica, revisio i actualitzacié del cens d’aprofitaments, plans d’explotacid d’aigues subterranies,
pla de reutilitzacié d’aigies depurades, quantificacio del consum agricola, recuperacié d’aquifers
sobreexplotats i salinitzats, recarrega artificial d’aquifers, proteccio de la qualitat de les aigues, millores
en I’abastament de municipis, manteniment hidric dels zones humides, previsio i defensa d’avingudes,
conservacio i estalvi d’aigua, emergencies en situacio de secada, infraestructures, plantes dessaladoras i,
a I’altim, el PHIB defineix les mesures per al seu seguiment i revisio.

Afeccions al terme municipal i incorporacio al planejament.

El PHIB determina entre la relacié d’EDAR, els efluents del quals es poden utilitzar per a regadiu, el de
La Marineta en Muro-Santa Margalida (quadre 56.6) i, en I’apéndix A7, la seva ampliacid i remodelacid.

També s’ha incorporat al planejament la situacié grafica dels pous de subministrament i zones de
proteccid, aixi com s’han assenyalat en la normativa les limitacions d’usos a les zones de proteccid i a les
zones de risc de contaminaci6 d’aquifers. També quant a la regulacié i prohibici6 d’abocaments. S’han
determinat graficament les zones de servitud d’aigtes definida en la Llei d’aigies i en el seu Reglament
de desenvolupament, tant per a la zona de domini public com de policia dels canals, torrents, llacunes i
zones humides, aixi com s’han establert les seves limitacions en la normativa.

A més ames, en relacié amb les arees de prevencié de riscos d’inundacions, d’acord amb els articles 77 i
78 del PHIB, s’han incorporat les zones d’inundacio potencial (ZIP) que es corresponen amb les zones
de possible risc d’inundacio no incloses en les APR d’inundacions. D’altra banda, el Decret 40/2005, de
22 d’abril, pel qual s’aprova el Pla especial per fer front al risc d’inundacions, identifica en I’article 18.3
les seglients zones de risc d’inundacio:
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11.-

11.1.-

11.2.-

Torrent de Na Borges: B2

D’elles, les de tipus A2 (alt ocasional) amb risc molt alt en cas d’inundacions i perill de vides humanes i
danys molt alts a béns, les de tipus A3 (excepcional) amb risc alt en cas d’inundacions i perill de vides
humanes i danys alts a béns, les de tipus B a zones de risc mitja i perill de vides humanes i danys no alts
a béns i les de tipus C a zones de risc baix i perill de vides humanes i danys a béns molt baix.

En aquestes zones, segons I’article 77 del PHIB, els usos i activitats del sol estaran subjectes a les
limitacions assenyalades en I’anterior apartat 10.6.e d’acord amb la relacié segiient:

En zona d’inundacié excepcional les corresponents a la zona de precaucid.
En zona d’inundacié ocasional les corresponents a la zona de restriccio.
En zona d’inundacié freqlent les corresponents a la zona de prohibicid.

En cada zona inundable relacionada anteriorment i fins que no es disposi de la seva delimitacié precisa,
préviament a qualsevol autoritzacio, hauran d’elaborar-se pels promotors de les actuacions urbanistiques
o edificatories els estudis hidrologics i hidraulics corresponents per avaluar i evitar els esmentats riscos,
aixi com obtenir-se I’informe favorable de I’ Administracié hidraulica.

ADAPTACIO A LA LLEI 11/2001, DE 15 DE JUNY, D’ORDENACIO DE L’ACTIVITAT
COMERCIAL

La reforma, mitjangant la Llei 8/2009, de 16 de desembre, de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacid
de I’activitat comercial a les llles Balears (BOIB n. 77, de 28.06.01), ha derogat el PDS d’equipaments
comercials de les Illes Balears (Decret 217/1996, de 22 de desembre i acord de Govern de 28 de gener de
2000). D’acord amb la reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, s’estableix el segtient regim vinculant
per a la formulacio o revisio6 del planejament:

Prohibicions al comerg.

Es prohibeix expressament la implantacié d’establiments comercials en sol que no tingui el caracter i la
condicié d’urba consolidat, definit en la legislacié urbanistica vigent, excepte quan es tracti
d’establiments o activitats directament vinculats a explotacions agraries, ramaderes o forestals que hagin
d’ubicar-se necessariament en el medi rural i en els casos que estableix la legislacid urbanistica general.

Concepte d’establiment comercial.

Tenen la consideracio d’establiments comercials els locals i les construccions o instal-lacions ubicats al
sol de manera fixa i permanent, coberts 0 sense cobrir, exempts 0 no, exteriors o interiors d’una
edificacio, amb aparadors o sense, on s’exerceixen regularment activitats comercials de venda de
productes a I’engros o al detall, o de prestacié de serveis d’aquesta natura al public, com també
qualssevol altres recintes tancats que rebin aquella qualificacio en virtut de disposicié legal o
reglamentaria.

Els establiments comercials poden tenir caracter individual o col-lectiu. Es consideren col-lectius els
conformats per un conjunt d’establiments comercials individuals integrats en un edifici o complex
d’edificis, en els que s’exerceixin les activitats respectives de forma empresarialment independent,
sempre que comparteixin la utilitzacio d’algun dels elements seguents:

L’existéncia d’un vial o espai lliure, preexistent o no, public o privat, I’objectiu principal del qual sigui

assegurar la circulacio interna entre els distints establiments comercials, per a Us exclusiu dels clients i
del personal dels establiments.
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b).-

d).-

11.3.-

11.4.-

11.5.-

b).-

d).-

11.6.-

L’existéncia d’una area o arees d’estacionament comu o contigles als diferents establiments que no
prohibeixin la circulacio de vianants entre aquestes.

Estar units per una estructura juridica comuna, controlada directa o indirectament almenys per un
associat 0 que disposin d’una adreca, de dret o de fet, comu.

L’existéncia d’un perimetre comu delimitat.
Concepte de superficie comercial atil.

S’entendra per superficie atil per a I’exposici6 i venda d’articles tot I’espai habitualment accessible al
public, aixi com I’ocupat per aparadors, vitrines i expositors. No es computara com a superficie de venda
la destinada a aparcament situada a I’aire lliure o baix terra, ni els llocs exteriors en els quals no
s’exposin productes per vendre’ls, ni tampoc I’espai anterior a les caixes registradores, les zones
d’emmagatzemament no accessibles al public, les de manipulacid i les de serveis i infraestructures
relacionats amb I’activitat de comerc.

Concepte de comerg turistic.

Tenen la consideracid de comercos turistics els establiments comercials aixi qualificats per la conselleria
competent en matéria de comerg que prestin serveis en I’ambit de les activitats turistiques i estiguin
ubicats en una zona de gran afluéncia turistica. Els comercos turistics es consideraran establiments
analegs als d’allotjament turistic als efectes de I’article 8.1.b, en relacié amb I’article 4.b, de la Llei
28/2005, de 26 de desembre, de mesures sanitaries en relaciéo amb el tabaquisme i reguladora de la
venda, el subministrament, el consum i la publicitat dels productes del tabac.

Concepte de gran establiment comercial.

Tenen la consideraci6 de gran establiment comercial els comercos a I’engros o al detall que tinguin una
superficie Gtil per a I’exposicio i la venda superior a: 700 m2. D’acord amb la disposici6 addicional
sisena i sense perjudici del compliment de la normativa aplicable, els establiments comercials amb
superficie de venda inferior a les assenyalades, oberts al pablic amb anterioritatal 17 d’octubre de 2006,
gue manquin de llicéncia d’instal-lacid i d’obertura i funcionament, estaran exempts de la seva obtencio.

Els mercats municipals i els mercats ambulants no tenen la consideracié de gran establiment comercial.

En cas de modificacié o ampliaci6 només sera exigible la llicéncia autonomica dels establiments
comercials qualificats com a gran establiment comercial si I’ampliacid supera el 25 % de la superficie
atil dedicada a exposicid i venda o si canvia I’activitat.

Quan I’objecte de I’establiment sigui I’exposicio i la venda de forma exclusiva d’automabils i vehicles a
motor, de maquinaria, d’equip industrial, d’embarcacions, d’aeronaus, de mobles de tota mena, de
material de construcci6 i d’elements propis de cuina i bany, tindran la consideracio de gran establiment
comercial els establiments a I’engros o al detall que tinguin una superficie Gtil per a I’exposicid i la
venda superior a: 2.000 m2.

La sol-licitud de llicéncia de gran establiment comercial sera d’acord amb I’assenyalat en I’article 16 i
17 de la Llei 8/2009, de 16 de desembre.

Determinacio6 de zones de gran afluencia turistica.
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11.7.-

a).-

b).-

Els ajuntaments, a través d’exposicié motivada, adoptada per acord plenari, d’acord amb I’article 22 del
Decret llei 11/2012, de 19 d’octubre, podran proposar a la conselleria competent en matéria de comerg
les zones de gran afluencia turistica del municipi als efectes de la seva exclusio de la limitacié d’horaris
de la Llei.

El 26 de novembre de 2012 es va acordar sol-litar la declaracio del nucli urba de Can Picafort com a
zona de gran afluéncia turistica.

Ordenacio urbanistica dels usos comercials.

Els instruments de planejament general, d’acord amb I’article 60, han de compatibilitzar I’is comercial
amb la resta d’usos urbanistics i considerar I’equipament comercial com a element basic i estructurant
del sistema general d’equipaments.

A aquests efectes, es podran establir superficies minimes per a determinats tipus d’establiments i, en tot
cas, regular especificament el seguent:

Densitat comercial.

La densitat comercial de les distintes zones o barriades dels diferents nuclis urbans i assentaments
turistic-residencials, en termes de nombre maxim de metres quadrats edificables susceptibles d’us
comercial en cada zona o barri. Aixi mateix, s’han de fixar les limitacions de I’Us comercial tant en
funcié del grau de compatibilitat amb la resta d’usos urbanistics com de I’existencia d’infraestructures
adequades.

La densitat comercial no és aplicable als establiments que tinguin una superficie construible o edificada
inferior a 150 m2.

La densitat comercial ha d’assignar-se en metres quadrats de superficie construida per a cada zona o
barri i ha de tenir en compte la densitat residencial, la superficie destinada a altres usos i la funci6, més o
menys comercial de la zona o barriada, en el conjunt del nucli urba o assentament turisticoresidencial.
El nombre total de metres quadrats de superficie construida, susceptible d’Us comercial en un municipi,
distribuible a distintes zones o barriades dels nuclis urbans, no pot ser superior al resultat de multiplicar
la poblaci6 equivalent per un determinat percentatge.

Sostenibilitat del model territorial.

Amb I’objectiu de garantir la sostenibilitat del model territorial mediterrani, s’han de complir
preferentment els criteris de I’ordenaci6 urbanistica dels usos comercials seguents:

L’ocupacio6 de trames consolidades d’arees d’Us predominantment residencial o turistic.

Atendre la integracid en I’estrategia d’evolucio, mobilitat urbana i ocupacio del sol per evitar el seu
consum.

Avaluar els moviments de persones i vehicles que es puguin generar, i valorar especialment la incidéncia
a la xarxa viaria i en la resta d’infraestructures pabliques, aixi com també I’existéncia de mitjans de
transport col-lectiu suficients per satisfer els fluxos previsibles de public i per a desincentivar I’Us de
vehicles particulars.

Preveure la dotaci6 d’aparcaments precisa i adequada a la intensitat prevista de I’4s comercial, per a la
qual cosa han de tenir-se en compte els espais disponibles, I’afeccio al transit urba i els mitjans de
transport pablic ja existents o previstos.

Exigir per a les futures construccions I’adopci6 de solucions que garanteixin I’accessibilitat, la integracio
en I’entorn dels nous establiments comercials i una qualificacié energética com a minim B per als
edificis de nova construcci6 i C per als ja existents.
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11.8.-

11.9.-

Determinar la compatibilitat de I’Us comercial amb les mesures de protecci6 del patrimoni historic de les
Illes Balears en qualssevol de les seves classificacions, dels béns immobles d’interés cultural o dels béns
immobles catalogats.

Vinculacio del planejament.

No és aplicable I’estandard de I’1 % de reserva d’equipament comercial establert en el RPU en sectors o
poligons urbanitzable i només es podra qualificar com comercial al detall un maxim d’un 10 % de la
superficie lucrativa destinada a Us residencial. En els sectors o poligons urbanitzable destinats a us
industrial o de serveis, excepte en aquells situats en zones turistiques i adaptats al POOT, només es
permeten establiments comercials a I’engros.

Afeccions al terme municipal.

Son les derivades dels conceptes definits en la reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, com la
consideracio d’establiment comercial, superficie Gtil comercial, comerg turistic i gran establiment
comercial, aixi com la prohibicié d’implantacié d’establiments comercials en sol urba no consolidat.
També quant a la modificacio de I’estandard del RPU per als sectors urbanitzable de tipus residencial i,
excepte en zona turistica, la limitacié en els urbanitzables de tipus industrial Gnicament a establiments a
I’engros.

D’altra banda, el 26.11.12 el plenari va acordar sol-litar la declaracié del nucli urba de Can Picafort com
a zona de gran afluéncia turistica.

En relacié amb el compliment de I’article 60, amb independéncia dels objectius que haura de fixar
I’ordenacio territorial quant a determinats establiments comercials, s’ha considerat I’equipament
comercial com a element basic i estructurant del sistema general d’equipaments del municipi i incorporat
especificament les determinacions segients:

Superficie Gtil minima dels establiments comercials.

Densitat comercial per zones o barriades dels diferents nuclis urbans o assentaments turistic-residencials,
exclosos els establiments de superficie construida inferior a 150 m2, assignada en metres quadrats.
Previsié de la dotacié d’aparcaments adequada, d’acord amb I’avaluacid dels fluxos de persones i
vehicles, a la intensitat de 1’Us comercial.

Integracié en I’entorn de les construccions i compliment de I’eficacia energética B per als nous edificis i
C per a ja existents.

Compatibilitat de 1’4s comercial amb les mesures de protecci6 del patrimoni historic.

Fins a I’aprovacio de la disposicié reglamentaria que determini el concepte de poblaci6 equivalent no és
aplicable la limitacié de densitat comercial per zones o barriades dels diferents nuclis urbans del
municipi.

No obstant aix0, d’acord amb I’informe de 2 d’agost de 2013 (NR 30693/2013) de la Direcci6 General
de Comer¢ i Empresa és necessari recollir de forma subsidiaria i malgrat la seva derogacié el que establia
el PDS, és a dir: les definicions de densitat comercial i de poblacid equivalent, aixi com fixar I’index
maxim de densitat comercial en 3,5. En la seva conseqléncia:

D’acord amb I’apartat 3.2 de la memaria informativa, la superficie destinada a I’activitat economica
comercial en el municipi, declarada a partir de I’lAE és de: 14.501 m2

Calcul de la poblacio equivalent del municipi:
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12.-

12.1.-

12.2.-

PE: PD + (PH*0,25) + VS

PE: Poblacio equivalent.

PD: Pablacié de dret.

PH: Places hoteleres i apartaments turistics.
VS: Habitatges secundaris.

Poblacio equivalent (PE I’any 2012): 11.207 + (7.750*0,25) + 3.673: 16.817
Resultats obtinguts de les dades anteriorment deduides:

Superficie comercial edificada (m2): 14.501

Habitants equivalents: 16.817

Ratio (superficie comercial/habitants equivalents): 0,86

Ratio maxim permes (equivalent al de Mao): 3,50

Ratio romanent: 2,64

Superficie comercial maxima (ratio: 3,50): 58.859,50 m2
Superficie comercial romanent (58.859,50 - 14.501): 44.358,50 m2.

Determinacié de la densitat maxima per nuclis o sectors:

Santa Margalida (m2): 21.636
Can Picafort (m2): 29.024,50
Son Serra (m2): 8.199
TOTAL (m2): 58.859,50

Determinacio de la densitat maxima romanent:

Santa Margalida (m2): 16.306
Can Picafort (m2): 21873,50
Son Serra (m2): 6.179
TOTAL (m2): 44.358,50

En qualsevol cas, la superficie d’Us comercial en sol urbanitzable sera la determinada en el
corresponent pla parcial en funcio de la poblacio prevista i de I’estandard fixat en la Llei 8/2009, de 16
de desembre, de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA LLEI DEL TURISME

Ordenacio de I’oferta turistica.

D’acord amb I’article 5 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, els municipis no adaptats al POOT o al PTI
han de respectar una ratio minima de 60 m2 de parcel-la per placa per a nous establiments
d’allotjament turistic o ampliacions de places dels existents. No obstant aix0, estan exonerats d’aquesta
ratio: Les operacions de reconversio, els hotels de ciutat, d’interior, agroturismes, hotels rurals, albergs,
refugis, hostals i els establiments turistics de categoria minima 4 estrelles, oberts els 12 mesos de I’any.

En aquest cas, el planejament ha mantigut per a la zona turistica de Can Picafort la ratio de 75 m2 de
superficie de solar per plaga turistica per a nous establiments.

Principi d’Us exclusiu.
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12.3.-

12.4.-

b).-

12.5.-

Els establiments turistics assenyalats en I’article 26 i 31 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, sense
perjudici del que es disposa en I’article 36, estan subjectes al principi d’ds exclusiu que no permet
I’exercici de I’activitat d’allotjament turistic que suposi dos 0 més grups d’allotjament diferents. No
obstant aix0, segons I’article 32 i amb les limitacions de dimensid, ubicacid i usos especifics que
s’estableixin reglamentariament, sén usos compatibles i secundaris amb el turistic els seglents:

Residencial (exclusivament per a personal empleat i de direccio o propietaris acollits a la modalitat de
propietat turistica).

Magatzem.

Comercial.

Serveis.

Establiments publics.

Sociocultural.

Docent.

Assistencial.

Administratiu.

Esportiu.

Sanitari.

Religios.

Recreatiu o d’entreteniment.

Centres turistics d’oci, esportius, culturals, ludics i de turisme actiu.
Les que suposin un incentiu al turisme no estacional i de qualitat.

No suposa infraccié d’aquest principi la coexistencia de I’Us turistic amb qualsevol un altre existent
amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei 2/1999, de 24 de marg.

Principi d’unitat d’explotacio.

L activitat turistica d’allotjament esta sotmesa a una Unica titularitat d’explotacio per establiment,
excepte para les activitats corresponents a usos secundaris o compatibles amb la principal que podran
ser desenvolupades per persones o entitats diferents del titular de I’explotacio.

Establiments d’allotjament de turisme rural.

Hotels rurals: Quan estan situats en edificacions construides abans de 1’1 de gener de 1940 i que
disposin d’una superficie minima de terreny de 49.000 m2 vinculada a I’activitat.

Agroturismes: Quan presten servei d’allotjament turistic en edificacions construides abans de I’1 de
gener de 1960, situades en finques amb superficie minima de 21.000 m2 i que constitueixen una
explotacid agraria, ramadera o forestal.

Els annexos, construits abans de 1’1 de gener de 2012 i situats dins de la mateixa parcel-la, poden
destinar-se a qualsevol tipus d’Us, inclos el d’allotjament, per al funcionament de I’establiment de
turisme rural o per a la prestacio de serveis complementaris a usuaris dels serveis turistics.

Excepte en hotels rurals de nova creacio, la llicéncia d’instal-lacid, obertura o funcionament de les
reformes, ampliacions i nous establiments no requereixen declaracié d’interés general, ni estan
subjectes a avaluacié d’impacte ambiental.

Reconversié i canvi d’Us.
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12.6.-

a).-
b).-

12.7.-

Els establiments d’allotjament turistic o parcel-les d’Us turistic, per raons d’incompatibilitat de I’Us
turistic amb la zona on es trobin situats que justifiquin la seva inviabilitat turistica 0 econdmica, poden
instar davant I’administracid turistica el canvi d’Us.

Quan aquest Us sigui el residencial, la dimensié minima de I’habitatge haura de ser de 90 m2 de
superficie construida, excepte en un 10 % d’unitats que podra ser inferior. La densitat maximasera d’1
habitatge per cada 120 m2 d’edificacio i, almenys, un 10 % de I’edificacio es destinara als segients
usos: Establiments publics, administratiu, comercial, esportiu, docent o sociocultural. Cada habitatge
haura d’estar dotada d’1 plaga d’aparcament en la parcel-la o en una altra vinculada situada com a
maxim a 200 m2 de distancia. En cas de parcel-les no edificades els parametres urbanistics seran els de
la qualificacio urbanistica. En edificis inadequats, s’admetra també el canvi d’ds amb demolicio total
de I’establiment i reconstruccié complint els parametres urbanistics preexistents.

En tots els casos de canvi d’Us, I’administracié municipal rebra en concepte de monetaritzacié de
I’aprofitament, un 5 % del pressupost d’execucié material aplicat sobre la superficie construida
corresponent al nou Us.

Els establiments turistics amb llicéncies atorgades a I’empara d’aquest article quedaran legalment
incorporats al planejament com a edificis adequats i qualificats en la seva volumetria especifica.

Inici d’activitat turistica o ampliacié de places.

Sera mitjancant el procediment de declaraci6 responsable d’inici d’activitat turistica o de comunicacio
prévia. El nombre maxim de noves places es determinara aplicant al nombre de places donades de
baixa la seguent formula:

N: Sumatori (KiX)

N: Nombre de places que s’han d’autoritzar

X: Nombre de places que es donen de baixa definitiva

Valors de Ki: 2 (per les 100 primeres places donades de baixa definitiva), 1,75 (per a les compreses
entre la 101 i la 200), 1,50 (per a les compreses entre la 201 i la 300) i 1 (per les quals excedeixin de
300).

En el suposit d’enderrocament de I’immoble i quan la parcel-la passi gratuitament a formar part de
I’espai lliure public o resulti inedificable per la seva qualificaci6 urbanistica, la propietat podra optar
per:

Beneficiar-se de la reduccio de la ratio turistica en un 50 %

Incrementar en un 50 % el valor del coeficient Ki de la formula anterior.

Comput del nombre de places per a nou establiments o ampliaci6 dels existents.

Apartaments turistics: 2 places per estudi, 3 per apartament d’un dormitori i 2 places més per cada
dormitori.

Hotels i hotel-apartament: 2 places per habitaci6, podent-se computar fins al 10 % del total de les
habitacions com a individuals i el 90 % en el cas d’hotels de ciutat.

Les unitats d’allotjament amb sala d’estar hauran de computar com 2 places per cada bany.
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12.8.-

12.9.-

12.10.-

12.11.-

12.12.-

No computen a aquests efectes els Ilits supletoris destinats a nens menors de 12 anys.
Queden exclosos del comput anterior:

Allotjaments de turisme rural i en habitatges comercialitzats per empreses d’estades turistiques.
Establiments a partir de 4 estrelles, els situats en zones aptes per a hotels de ciutat o en edificis
emparats per la legislacio de patrimoni que romanguin oberts com a minim 11 mesos a I’any.
Allotjaments de turisme d’interior.

Establiments d’allotjament de 5 estrelles que disposin de 70 m2 construits per plaga amb un minim de
20 m2 destinats a instal-lacions complementaries al servei dels clients 0 100 m2 de parcel-la per placa.
Establiments d’allotjament de 5 estrelles i un minim de 450 places, situats en sol rustic, Iligats a un
gran equipament esportiu, recreatiu, cultural o un altre que contribueixi a la desestacionalizacin.
Establiments d’allotjament de 5 estrelles de caracter singular, elaborats per arquitectes de prestigi
internacional.

Els albergs, paradors nacionals i els balnearis.

Locals en establiments turistics existents.

Els locals situats en establiments turistics o parcel-les vinculades, anteriors a la Llei 2/1999, de 24 de
mar¢, amb accés Unic i independent des de la via publica, podran mantenir la seva activitat i ser objecte
de canvi d’Us, aixi com d’obres de conservacio, manteniment i reforma.

Establiments turistics exempts de llicéncia d’instal-lacio, obertura i funcionament municipal.
Estan exempts de Ilicéncia d’instal-lacio, obertura i funcionament municipal els establiments turistics
oberts al public amb anterioritat a I’1 de gener de 1998 que comptin amb autoritzacio turistica i
presentin documentacio técnica del seu estat actual i declaracié responsable d’inici d’activitat.
Modernitzacié d’establiments turistics i de restauracio o oci existents.

D’acord amb la disposici6 addicional quarta, transitdriament durant un termini de 5 anys, previ informe
preceptiu i vinculant de I’Administraci6 turistica, determinades obres de millora dels establiments

turistics existents estan exonerades de complir els parametres urbanistics del planejament.

En el cas de demolicid i reconstruccid, el propietari haura d’abonar a I’ajuntament un 5 % del
pressupost d’execucié material de I’obra.

Els establiments de restauracio, oci, entreteniment, esportiu, cultural o IGdic podran incrementar en un
10 % I’edificabilitat existents per realitzar obres d’ampliacio, reforma, demolicié i reconstruccions
parcials o totals.

Els establiments que hagin executat obres a I’empara d’aquesta disposicié quedaran legalment
incorporats al planejament com a edificis adequats i qualificats en la seva volumetria especifica.

Categoria minima dels nous establiments turistics.
La categoria minima dels nous establiments turistics sera de 3 claus per als apartaments turistics i de 4
estrelles per als establiments hotelers, excepte els hotels de ciutat i d’interior que podran ser de 3

estrelles.

Grans equipaments esportius, recreatius, culturals o uns altres en sol ruastic.

91



NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE SANTA MARGALIDA: MEMORIA

Encara que la Llei 8/2012, de 19 de juliol, admet els grans equipaments esportius, recreatius, culturals
o0 uns altres en sol rastic que contribueixin a la desestacionalizacio, el planejament no ha prevists la
implantacio de cap d’aquests usos.

12.13.- Regim transitori de les zones turistiques fins a I’adaptacio dels PTI.

a).- Manteniment en el planejament de les densitats de poblacio previstes en el moment de I’aprovacio del
POOT per al sol urba i urbanitzable amb pla parcial aprovat, excepte para les operacions de
reconversio, plans especials o de revaloracio i altres suposits previstos en la Llei.

b).- Prohibicié d’implantar usos que es considerin incompatibles pel seu caracter molest i pertorbador amb
el de les zones per a allotjaments turistics i residencials.

C).- No s’admet I’Gs turistic i residencial com a compatible en la mateixa parcel-la excepte para hotels de
ciutat i altres suposits previstos en la Llei.

d).- Es podran delimitar en sol urba, urbanitzable o, justificadament en area de transicio, zones de reserva i
dotacional per corregir les dotacions d’una zona turistica o aportar sol per a operacions d’intercanvi
d’aprofitament turistic i residencial o de reconversio.

i).- Les obres, instal-lacions o activitats en sol rastic inclos en un area de proteccié posterior del POOT
requereixen informe previ de I’ Administracio turistica.

12.14.- Afeccions al terme municipal.

a).- Les derivades de I’ordenaci6 de I’oferta turistica, mitjangant la determinacio d’una ratio minima en
Can Picafort de 75 m2 de superficie de parcel-la per placa per als nous establiments d’allotjament
turistic o ampliacions de places dels existents i de la delimitaci6 de les zones aptes per als usos turistics
i usos interrelacionats.

b).- La incorporacié a la normativa dels principis d’ds exclusiu i unitat d’explotacio.

C).- Laincorporacio a la normativa de la regulacio relativa als establiments d’allotjament de turisme rural,
aixi com també la de grans equipaments esportius, recreatius, culturals o uns altres també en sol rustic.

d).- La incorporacié a la normativa de la regulacio relativa a la reconversio i canvi d’Us.

i).- La incorporacio de la formula per al calcul de noves places o ampliacio de les existents i sistema per al
comput de les mateixes, aixi com de la definicié de la categoria minima dels nous establiments
turistics.

f).- La incorporacié a la normativa de la regulacid relativa a locals situats en establiments turistics

existents.

g).- La derivada del régim transitori de modernitzacio d’establiments turistics, de restauracid i oci existents.

h).- El régim transitori de les zones turistiques fins a I’adaptacié dels PTI.

13.- INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

El present planejament general es troba en el suposit de I’apartat 3r, del grup 1, de I’annex I11 (plans i
programes subjectes a avaluacié ambiental estratégica) de la Llei 11/2006, de 14 de setembre,
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14.-

b).-

d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estrategiques a les Illes Balears (BOIB n.
133, de 21.09.06), és a dir:

La modificacio, la revisio i/o I’adaptacio dels instruments de planificacio territorial i urbanistica a
que es refereix aquest grup, sense perjudici del que estableix I’article 17 d’aquesta Llei.

En la seva consequéncia es tramitara d’acord amb alld que s’ha assenyalat en I’article 85 de
I’esmentada Llei, és a dir:

1. Informe de sostenibilitat ambiental.
2. Tramitacié davant I’Administracié competent i fase de consultes.

3. Memoria ambiental que incorpori I’informe de sostenibilitat, resultat de les consultes i presa de
decisions.

4. Execucié i seguiment ambiental.

A més amés, d’acord amb els apartats 1.k, 1.1i 1.m de I"article 87 de I’esmentada Llei, introduits pel
Decret llei 3/2009, de 29 de maig, de mesures ambientals per impulsar les inversions i I’activitat
economica a les Illes Balears (BOIB n. 78, de 30.05.09):

Un annex d’incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat pel pla en gliestio, prevegi els
efectes que produira el desenvolupament del pla i defineixi les mesures protectores, correctores o
compensatories d’aquests efectes.

Un mapa de riscs naturals de I’ambit objecte d’ordenacié només pels instruments d’ordenacio
d’actuacions d’urbanitzacio.

Un estudi acustic en el seu ambit d’ordenacio que permeti avaluar-ne I’impacte acustic i adoptar les
mesures adequades per reduir-lo només pels instruments de planejament urbanistic o territorial, llevat
del cas que hi hagi plans actstics municipals.

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

D’acord amb I’article 11.3 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text
refés de la llei de sol, en els procediments d’aprovacié o d’alteracié d’instruments d’ordenacid
urbanistica, la documentacié exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu dels
punts seguents:

Delimitacio dels ambits en que I’ordenacio projectada altera la vigent, amb un pla de la seva situacio, i
abast de I’esmentada alteracio.

Si escau, els ambits en qué se suspengui I’ordenacié o els procediments d’execuci6 o d’intervencio
urbanistica i la durada de I’esmentada suspensio.

La present revisisé de les N.S. de planejament altera I’ordenacié vigent en els suposits segiients:
1. Segons s’exposa en la memoria justificativa, es modifica i actualitza a la normativa sobrevinguda el
contingut de les normes urbanistiques en el seu conjunt. Aixo ha suposat la redacci6 d’un text normatiu

nou.

2. Els planols d’ordenacid d’una banda han estat objecte de digitalitzacio (el planejament vigent és
sobre suport paper) i per una altra han estat objecte de documentacié refosa que incorpori totes les
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seves modificacions. A I’Gltim les modificacions puntuals introduides son les que es detallen en la
present memoria.

D’altra banda, d’acord amb I’article 7 bis de la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per aun
desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears (BOIB n. 68, de 17.05.08), introduit pel
Decret llei 5/2009, de 27 de novembre, de mesures relatives al servei regular de viatgers per carretera
de les Illes Balears i de determinades disposicions en matéria urbanistica (BOIB n. 174, de 28.11.09),
amb I’aprovaci6 inicial queda suspés pel termini de dos anys, prorrogable un any més si s’ha repetit el
tramit d’informacio publica, I’atorgament de llicencies en I’ambit d’allo que s’ha alterat i, amb
I’aprovacio provisional, de forma automatica un altre any més, fins a un total de quatre anys. Aixo,
sense perjudici que puguin concedir-se les llicéncies basades en el régim urbanistic vigent sempre que
es respectin també les determinacions del nou planejament.

(h .

José M? Mayol Comas
Antonio Ramis Ramos
ARQUITECTES
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ANNEX
ADAPTACIO ALS PLANS DIRECTORS SECTORIALS

PLA DIRECTOR SECTORIAL DE CARRETERES

El PDS de carreteres de les llles Balears s’aprova definitivament mitjancant el Decret 87/1998, de 16
d’octubre (BOCAIB n. 135, de 22.10.98) i la seva revisio per a Mallorca mitjangant I’ Acord del Ple del
Consell Insular de Mallorca de 3 de desembre de 2009 (BOIB n. 183, de 17.12.09), amb I’objecte de
regular el planejament, proteccid, execucio i gestio del sistema general de carreteres de les Illes Balears.

1. Vinculacio del planejament urbanistic municipal.
S’han de recollir les franges de terreny incloses en els planols de zones de reserva vial.

Per a les carreteres no incloses a I’anterior document, les reserves es referiran als elements segiients, amb
I’ample de franja de terreny que s’hi indiquen:

Noves carreteres de 2 carrils: 75 metres.

Noves vies de 4 o més carrils: 150 metres.

Duplicacions de calgada: 100 metres.
Acondicionaments: 50 metres.

Noves variants de 2 carrils: 75 metres.

Duplicacions de cal¢ada a variants existents: 100 metres.
Noves variants de 4 carrils: 150 metres.

A la resta de xarxes viaries, la franja de reserva es podra reduir a 25 metres.

Les franges de reserva vial es podran ampliar en els enllagos i interseccions de forma convenient per a
atendre les necessitats de tracat.

2. Zones de protecci6 de carreteres.

Seran les definides a les presents Normes Subsidiaries com a zones de proteccio territorial (APT) en
compliment de I’article 19 de les DOT i del Pla territorial insular de Mallorca. Consisteixen en la franja
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles als caires d’aplanament de les carreteres, exceptuant
quan es tracti de travesseres, d’acord amb el que disposa la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de
les Illes Balears, i a una distancia d’aquestes de:

25 metres per a les carreteres de quatre o més carrils.
18 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaries o secundaries.
8 metres per a les carreteres de dos carrils de les xarxes local o rural.

3. Desenvolupament del pla de carreteres.

Es troba pendent de desenvolupament la variant de Santa Margalida, inclosa en la fase 2 del Pla, amb
franja de reserva. També la variant de Can Picafort prevista en la revisio del PDS de carreteres.

Quant al Pla territorial insular de Mallorca, en la norma 52 (propostes relatives a carreteres), es recull
I’arc de suport a la costa, que connectaria Palma-LIlucmajor-Campos-Felanitx-Manacor-Sant Llorenc-
Arta-Sta. Margalida-Sa Pobla i des d’on sortirien altres vies parc que donarien accés a la costa per
diversos llocs.
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PLA DIRECTOR SECTORIAL DE PEDRERES

La revisio del Pla director sectorial (PDS) de pedreres de les Illes Balears, Decret 61/1999, de 28 de
maig (BOCAIB n. 73, de 05.06.99), estableix que el seu objectiu és regular el planejament, la gestid i la
restauracié de les pedreres de forma que ocasionin el menor impacte medi-ambiental possible.

1. Cataleg de pedreres actives.
Incorporades al PDS de pedreres.

Les pedreres que figuren a I’annex | i II: Pedreres incorporades al PDS de pedreres i que es troben
actives son:

Vernisa Vell: Nim. d’ordre: 80, nUm. d’autor: 178, alta: 14.04.69, fora d’ AEP. No obstant, encara que
figura en el PDS de pedreres en I’annex I11: Pedreres en tramitacio, ja ha estat incorporada a I’annex Il
(BOIB n. 195 ext. de 30.12.05).

D’acord amb I’article 48 de la Llei 13/2005, de 27 de desembre de mesures tributaries i administratives
(BOIB n. 196, de 31.12.05) es declara I’interes general als efectes urbanistics de les pedreres que 1’1 de
gener de 2006 figuren incloses en I’annex Il del Decret 61/1999, de 28 de maig, de revisio del PDS de
pedreres.

En tramitacid del PDS de pedreres.

Les pedreres que figuren a I’annex I11: Pedreres en tramitacié del PDS de pedreres i que es troben actives
son:

No hi ha cap.
No han tramitat I’adaptaci6 al PDS de pedreres

Les pedreres que figuren a I’annex 1V: Pedreres que no han tramitat el PDS de pedreres i que es troben
actives son:

Sa Taulera;: Num. d’ordre: 56, num. d’autor: 165, alta: 22.03.57, fora d’AEP.
2. Cataleg de pedreres inactives.

Les pedreres inactives, explotacions de baixa amb numeracio antiga, es recullen al’annex V del PDS de
pedreres:

Bardisa Vey (num.d’ordre: 936, nim.d’autor: 284). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Bardisa Vey (num.d’ordre: 937, nim.d’autor: 285). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Bardisa Vey (num.d’ordre: 938, nim.d’autor: 286). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Bardisa Vey (num.d’ordre: 939, nim.d’autor: 292). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Butifarra (nam.d’ordre: 940, nim.d’autor: 351). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Ca’n Sigalo (nim.d’ordre: 941, nim.d’autor: 978). Baixa des de I’any 1.965. Pedrera d’arenisca.
Girer (num.d’ordre: 942, num.d’autor: 581). Baixa des de I’any 1.958. Pedrera d’arenisca.

La Punta (nim.d’ordre: 943, nim.d’autor: 287). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Ravella (nam.d’ordre: 944, nim.d’autor: 288). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.

Sa Taulada (nim.d’ordre: 945, nim.d’autor: 243). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 1 (nim.d’ordre: 946, nim.d’autor: 244). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
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Sa Taulada 2 (nim.d’ordre: 947, nim.d’autor: 245). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 3 (him.d’ordre: 948, nim.d’autor: 246). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 4 (nim.d’ordre: 949, nim.d’autor: 247). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 5 (nim.d’ordre: 950, nim.d’autor: 248). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 6 (nim.d’ordre: 951, nim.d’autor: 249). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Sa Taulada 7 (nim.d’ordre: 952, nim.d’autor: 250). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Saco (nim.d’ordre: 953, nim.d’autor: 241). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.

Santa Eularia (num.d’ordre: 954, num.d’autor: 242). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Serra Marina (num.d’ordre: 955, num.d’autor: 443). Baixa des de I’any 1.956. Pedrera d’arenisca.
Son Baul6 (nim.d’ordre: 956, nim.d’autor: 290). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Son Baul6é 1 (nim.d’ordre: 957, nim.d’autor: 668). Baixa des de I’any 1.960. Pedrera d’arenisca.
Son Baul6 2 (nim.d’ordre: 958, nim.d’autor: 664). Baixa des de I’any 1.960. Pedrera d’arenisca.
Son Mari (nim.d’ordre: 959, nim.d’autor: 667). Baixa des de I’any 1.960. Pedrera d’arenisca.

Son Morro (nim.d’ordre: 960, nim.d’autor: 283). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Son Morro (nim.d’ordre: 961, nim.d’autor: 289). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Son Morro (nim.d’ordre: 962, nim.d’autor: 265). Baixa des de I’any 1.960. Pedrera d’arenisca.
Son Real (nim.d’ordre: 963, nim.d’autor: 641). Baixa des de I’any 1.960. Pedrera d’arenisca.
Santa Eularia (num.d’ordre: 964, num.d’autor: 452). Baixa des de I’any 1.956. Pedrera de molasas.
Santa Eularia (num.d’ordre: 965, num.d’autor: 453). Baixa des de I’any 1.956. Pedrera de molasas.
Santa Eularia (num.d’ordre: 966, num.d’autor: 1041). Baixa des de I’any 1.966. Pedrera d’arenisca.
Tanca Manents (nim.d’ordre: 967, nim.d’autor: 595). Baixa des de I’any 1.959. Pedrera d’arenisca.
Vernisa Veya (num.d’ordre: 968, nim.d’autor: 291). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.
Vernisa Veya (num.d’ordre: 969, nim.d’autor: 361). Baixa des de I’any 1.955. Pedrera d’arenisca.

Les pedreres inactives, explotacions de baixa amb numeracio actual, es recullen a I’annex V del PDS de
pedreres:

Amp. Son Real (nim.d’ordre: 162, nim.d’autor: 429). Baixa des de I’any 1.990. Pedrera d’arena.
Es Kilémetro (nim.d’ordre: 163, nim.d’autor: 418). Baixa des de I’any 1.996. Pedrera d’arena.

S. Serra Marin (nim.d’ordre: 164, nim.d’autor: 116). Baixa des de I’any 1.982. Pedrera d’arena.
Santa Eulalia (him.d’ordre: 165, nim.d’autor: 419). Baixa des de I’any 1.987. Pedrera d’arena.
Son Real | (num.d’ordre: 166, num.d’autor: 361). Baixa des de I’any 1.985. Pedrera d’arena.

Son Real Il (nim.d’ordre: 167, nim.d’autor: 407). Baixa des de I’any 1.995. Pedrera d’arena.

Son Serra | (num.d’ordre: 168, num.d’autor: 408). Baixa des de I’any 1.991. Pedrera d’arena.

Son Serra Il (nim.d’ordre: 169, nim.d’autor: 434). Baixa des de I’any 1.991. Pedrera d’arena.
Vernisa Nou (nim.d’ordre: 170, nim.d’autor: 103). Baixa des de I’any 1.978. Pedrera de molasas.

3. Cataleg de pedreres d’interés etnologic.

Les pedreres d’interés etnologic que es recullen a I’annex V11 del PDS de pedreres sén les seglients:
No hi ha cap.

PLANS DIRECTORS SECTORIALS PER A LA GESTIO DELS RESIDUS

1. Pla director sectorial per a la gestio dels residus urbans.

Mitjancant acord de 6 de febrer de 2006 es va aprovar definitivament la revisio del PDS per a la gestio
dels residus urbans de Mallorca (BOIB n. 35, de 09.03.06), aprovat mitjangant el Decret 21/2000, de 18

de febrer (BOCAIB n. 25, de 26.02.00), i el seu objectiu és I’establiment d’un marc de compliment
obligatori per a I’adequada gesti6 dels residus urbans que inclou els aspectes segients:
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Residus urbans o assimilables a urbans exclosos els regulats en el PDS per a la gestié dels residus de
construccio demolicio, voluminosos i pneumatics fora d’us.

Residus urbans produits com a consequéncia de les activitats i les situacions seglents: Domiciliaries,
comercials, industrials i de serveis, sanitaries a cliniques, hospitals i ambulatoris, neteja viaria, jardins,
zones verdes i recreatives.

Residus assimilables a residus urbans procedents del tractament dels residus de construccié demolicid,
voluminosos i pneumatics fora d’Us.

Residus d’envasos.

Residus de podes.

Fangs o fangs de les estacions depuradores d’aigiies residuals urbanes.

Residus procedents de la incineracio amb recuperacio d’energia dels residus urbans: Escories i residus de
depuracio de gasos.

Residus sanitaris grup I1.

Deixalles d’origen animal.

Altres residus autoritzats.

Arees d’aportacio.

Son llocs o0 zones d’Us public posades a disposicio del ciutada destinades a facilitar la recollida selectiva
de residus urbans no perillosos, separant-los en origen segons les diferents fraccions. Aquestes arees
disposaran, com a minim, d’un contenidor per a la recollida selectiva de les fraccions de paper i cartd
(blau), envasos de vidre (verd) i envasos lleugers (groc), amb una densitat minima d’1 per cada 300
habitants, integrats estéticament en I’entorn y accessibles per a persones amb mobilitat reduida.

Estacions de transferéncia: ET-1 Ponent (Calvia), ET-2 Nord (Alcudia), ET-3 Centre (Binissalem), ET-4
Sud (Campos) i ET-5 Llevant (Manacor).

Els residus urbans recollits per I’Ajuntament es destinaran a I’estacié de transferéncia: ET-2 Nord
(Alcudia).

Zones de tractament i plantes de compostatge de fangs d’EDAR: Zona 1 (Palma), zona 2 (Santa
Margalida), zona 3 (Calvid), zona 4 (Sa Pobla), zona 5 (Ariany) i zona 6 (Felanitx).

2. Pla director sectorial per a la gestio6 dels residus de construccié i demolicio.

D’acord amb la disposici6 transitoria cinquena del PDS per a la gestid dels residus de construccio,
demolici6, voluminosos i pneumatics fora d’Gs a la Illa de Mallorca (BOIB n.59, de 16.05.02), els
residus de construcci6 i demolicio6 s’ajustaran al régim segient:

Els sol-licitants de Ilicéncies d’obres de construcci6 i/o demolicio, amb la corresponent sol-licitud o
retirada de la llicencia municipal d’obres, segons sigui obra menor o major, respectivament, adjuntaran
un contracte amb un gestor autoritzat per al tractament dels residus generats.

Els posseidors i/o productors realitzaran la separacio en origen de la forma seguent:

S’estableix I’obligacié de disposar de dos contenidors on es depositaran les fraccions segiients: Residus
Unica i exclusivament inerts (ceramiques, restes de formigo, terres i semblants) i resta de residus:
Envasos de qualsevol tipus, restes metal-lics, restes de fusta, plastics i semblants, residus perillosos i
altres.

Aguests contenidors disposaran de tancament per a evitar abocaments incontrolats.

Queden exempts d’aquesta mesura de separacié en origen aquelles obres menors a les quals es generi un
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volum inferior a 15 m3 de residus.

Els posseidors i/o productors dels residus seran responsables del seu transport fins les plantes de seleccid
autoritzades, assumint el cost de la seva recollida, seleccié i eliminacid.

Els titulars de les plantes de seleccié hauran de seguir el procediment de consulta, aprovaci i
autoritzacié amb els termes que es determinaran mitjancant Ordre de la Conselleria de Medi Ambient.

Aquestes instal-lacions de seleccio es podran ubicar a les zones previstes en el PDS i hauran de complir
els requisits minims que figuren en el seu annex.

Els destins de les fraccions dels residus separades seran els que es relacionen a continuacio:

Les fraccions valoritzables de forma material es destinaran als recicladors.

La fraccio dels residus composta Unica i exclusivament per les restes inerts de construccio i demolicio
s’aprofitaran per a la restauracio de pedreres, d’acord amb el que preveu el Decret 61/1999, de 28 de
maig.

La fraccio dels residus assimilables als urbans i no valoritzables de forma material es transportara fins les
instal-lacions del CIM.

Els residus perillosos es destinaran a un gestor autoritzat.

Els titulars de les plantes de seleccié podran adaptar aquestes instal-lacions per al tractament de residus
voluminosos.

Centres de transferencia i pretractament, plantes de tractament i diposits de rebuig.

La ubicacio dels centres de transferéncia i pretractament, plantes de tractament i diposits de rebuig
previstos en el annex VI del PDS per al municipi de Santa Margalida son els seglents:

Centre de pretractament i transferencia nombre 1(centre 1), ubicacid: Es Rasquell, municipi d’Inca,
poligon 12, parcel-la 388.
Planta de tractament nim. 2 Santa Margalida (Corral Serra).

PLA DIRECTOR SECTORIAL ENERGETIC

La revisio del PDS energetic de les Illes Balears s’aprova mitjancant el Decret 96/2005, de 23 de
setembre (BOIB n. 143, de 27.09.05 i correccié d’errors en el BOIB n. 170, de 12.11.05). Té com a
objecte establir les condicions d’indole territorial i ambiental que permetin assegurar I’abastament
energetic en les condicions ambientals i economiques més avantatjoses possibles, tenint en compte
consideracions relacionades amb la millora de I’eficiéncia energética, la potenciacié de recursos
energetics autoctons, de les energies renovables i de I’estalvi energeétic, la diversificacié de les fonts
d’abastament, la compatibilitzacio del desenvolupament economic i social amb la preservacié del medi
ambient i la planificacio de les instal-lacions de producci i de recepcio d’energia, de les interconnexions
energétiques amb les xarxes peninsulars, de les interconnexions interinsulars i de les xarxes insulars de
transport d’energia.

1. Potenciacio de I’eficiéncia energética i energies renovables.

Estableix la necessitat articulacié de programes i estratégies d’estalvi i eficiéncia energética mitjangant
els segients plans:

Pla d’impuls d’energies renovables (PIER).
Pla d’eficiéncia energetica (PEE).
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Determina la necessitat foment per a les administracions publiques de mesures de limitacié de la
demanda energetica mitjancant I’aplicacio de:

El codi tecnic de I’edificacio (CTE).
El Reglament d’instal-lacions termiques dels edificis (RITE).
La certificacid energetica d’edificis.

2. Diversificacio de les fonts d’abastament.

El PDS estableix el gas natural com a combustible necessari assenyalant que el seu abastament ha de
dur-se a terme mitjangant un gasoducte, en part submari i en part terrestre, que connectara la xarxa
peninsular amb la de les illes d’Eivissa i de Mallorca i, en un futur, amb la de Menorca.

Considera necessaria la interconnexi6 eléectrica entre les illes i la peninsula, la interconnexio eléctrica
entre Mallorca i Eivissa, una nova interconnexié entre Eivissa i Formentera i, en un futur, el refor¢ o
substitucio de I’actual interconnexié amb I’illa de Menorca.

Descarta la generacié d’electricitat mitjancant energia nuclear i, excepte per raons excepcionals, la
derivada de I’Gs de lignits autoctons.

Limita I’Gs de les derivades del carb6 d’importacio a les instal-lacions existents.

3. Magatzematge i transport de combustibles derivats del petroli.

Considera suficients les instal-lacions a I’illa de Mallorca.

Considera insuficients les de I’illa de Menorca proposant com a punt de descarrega |’estacid naval i en
un futur la de la Mola. Aixi com I’ampliacio de les instal-lacions de I’aeroport i la construcci6 d’un
poliducte fins a elles.

Considera que ha de modificar-se el punt de recepcié a I’illa d’Eivissa al dic de Botafoc i transportar-se
mitjancant poliducte a les instal-lacions d’emmagatzemament actuals.

4. Limitacions territorials per a la generacio eléctrica.

S’estableix I’emplacament de Cas Tresorer com a ambit per a implantaci6 de noves plantes.

Se suprimeixen les centrals de Son Molines i Sant Joan de Déu.

Es preveu la renovacid les plantes Es Murterar, Sén Reus, Mao, Eivissa i Formentera, sense incrementar
els ambits actualment ocupats.

Estableix prescripcions per a la generacio edlica, I’aprofitament energétic dels residus i la cogeneracid.

5. Limitacions territorials per al transport d’energia eléctrica i combustible.

Es determina la contemplacio de les xarxes i centres en la definicié de I’ordenacio territorial.
S’assenyalen els criteris per a les actuacions a les xarxes de transport d’energia electrica, definint les
contemplades en el seu programa.

Es determina la necessitat o no de soterrament de linies en funcid del seu nivell de tensio.

Es determina el tracat de gasoductes i poliductes.

6. Resum de les actuacions contemplades pel PDS.

Annex A: Actuacions per a I’abastament energétic.

Annex B: Supressio d’emplagcaments de generacio eléctrica.

Annex C: Zones declarades de producci6é d’energia eléctrica en régim ordinari i d’abastament de
combustibles derivats del petroli.

Annex D: Actuacions en transport d’energia eléctrica.
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Annex E: Actuacions en transport de gas natural.
7. Afeccions al terme municipal.

Les derivades de I’aplicacio de les disposicions del PDS relatives als programes d’estalvi i eficiéncia
energética i a les mesures de limitaci6 de la demanda energética.

Les derivades dels criteris que el PDS defineix quant a les limitacions territorials de les xarxes de
transport i distribucio d’eléctrica.

En els annexos del PDS es contemplen les segiients actuacions en infraestructures ubicades o previstes
en el terme municipal, que suposen una afeccio de caracter especific:

Annex D (Actuacions en transport d’energia eléctrica): No hi ha cap.
Annex E (Actuacions en transport de gas natural. Xarxa insular de gasoductos): No hi ha cap.

El planejament general, segons el que assenyala anteriorment, incorpora en la documentacio grafica les
determinacions del PDS energétic i en les normes urbanistiques: La necessitat informe previ per a les
actuacions en zona de servitud de linies de AT, el compliment del RITE, les condicions del
subministrament eléctric segons el PDS, el foment de les instal-lacions destinades al millor aprofitament
de les energies renovables i les determinacions contingudes en el Codi técnic de I’edificacio.

PLA DIRECTOR SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONS

El Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes Balears, definitivament aprovat mitjancant el
Decret 22/2006, de 10 marg, té per objecte I’ordenaci6 de les infraestructures i equipaments de
telecomunicacions en I’ambit territorial de la Comunitat Autonoma i la promocié de I’UGs de les
tecnologies de la informacio i de les comunicacions, amb tal finalitat:

Defineix en el seu text articulat el regim urbanistic de les infraestructures de telecomunicacions, la
regulacid dels sistemes telematics de les Administracions publiques i les normes per al foment de les
tecnologies de la informacio i de les comunicacions.

Al seu apéndix inclou I’analisi de la situacid de les infraestructures i serveis de telecomunicacions i
diagnostic sobre necessitats en la matéria.

1. Xarxes publiques de comunicacions.
La seva implantacio es regira per allo que s’ha disposat a la Llei 32/2003, de 3 de novembre, general de
telecomunicacions, per la normativa urbanistica i per les normes tributaries, mediambientals o de salut

publica que resultin d’aplicacio.

Per al seu establiment, els operadors tindran dret a I’ocupacié del domini public i també de la propietat
privada quan resulti estrictament necessari.

L’ocupacio es regira per la normativa especifica sobre gestié i proteccio dels béns demanials i la
legislacié autonomica i resta de normativa especifica en matéria de medi ambient, salut pablica,
ordenacio urbana i territorial i tributacio per ocupacio del domini public.

2. Planificacio de les infraestructures.

Mesures per al foment i coordinaci6 del desplegament de les infraestructures de telecomunicacions de
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d).-

b).-
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manera que es minimitzi el seu impacte sobre el medi urba i els espais naturals.

El regim juridic del desplegament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques, incloent I’Gs
compartit de les infraestructures.

El régim urbanistic general de les infraestructures de telecomunicacions.

Els régims urbanistics especials aplicables a les infraestructures de telecomunicacions al sol rustic, en
arees d’especial proteccio i en arees historicoambientals.

3. Vinculacid, determinacions i competéncies del planejament urbanistic.
Vinculaci6.

Les determinacions del PDS son vinculants per als instruments de planejament urbanistic municipal en
tots aquells aspectes en qué siguin predominants els interessos publics de caracter supramunicipal i es
desenvoluparan mitjancant:

Plans especials d’instal-lacio de xarxes i serveis de telecomunicacions de caracter suprainsular.

Plans especials de caracter insular o municipal que podran tenir com a objectius, entre altres, el
soterrament d’estesos aeris; I’eliminacio d’instal-lacions obsoletes, insegures o inactives; la simplificacié
del tracat; la modificacid de les caracteristiques de les infraestructures o la seva ampliaci6 per permetre
el desplegament de les telecomunicacions de banda ampla.

Les modalitats d’implantaci6 en sol rustic que el PDS preveu.

Determinacions.

Els instruments de planejament hauran de contenir previsions per a la realitzacio, com a part del procés
urbanitzador, de les canalitzacions i galeries necessaries per a xarxes de telecomunicacions que
s’integraran en el domini public municipal.

En el procediment d’elaboracio dels instruments de planejament, els Ajuntaments hauran d’efectuar
consulta a la Conselleria competent en matéria de telecomunicacions, sense perjudici del compliment
d’allo que s’ha assenyalat en I’article 26.2 de la Llei 32/2003, i convocar, mitjangant anunci public, als
operadors, perqué informin sobre les seves necessitats en materia d’infraestructures de
telecomunicacions dins el terme municipal.

Sempre que sigui possible, les canalitzacions o galeries de domini public es planificaran de manera que
puguin utilitzar-se també per als restants serveis urbanistics que hagin de proveir-se, aixi com per al
soterrament d’estesos aeris preexistents.

Els Ajuntaments elaboraran i mantindran al dia un inventari de les infraestructures de telecomunicacions
susceptibles d’as compartit en el terme municipal.

Competéncies.

Prévia consulta amb la Conselleria competent en matéria de telecomunicacions, els instruments de
planejament podran establir criteris urbanistics que permetin determinar zones i edificacions saturades,
en les que no puguin autoritzar-se noves infraestructures.

Les limitacions que dels esmentats criteris es derivin hauran de ser proporcionades a I’interes public la
salvaguarda de les quals es pretengui, no podran implicar restriccions absolutes, hauran d’ajustar-se a
I’estrictament necessari i podran aixecar-se si els operadors interessats es comprometen a reduir les
condicions de saturacio a la zona o edifici de qué es tracti.
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4. Emplagaments preferents per a la ubicacié d’elements de les xarxes.

Les infraestructures preexistents de telecomunicacions, sempre que no es trobin fora d’ordenacio,
mitjancant I’aplicaci6 del regim d’utilitzacié compartida.

Les instal-lacions publicitaries, sempre que no es disminueix el seu grau d’integracio al paisatge urba.
Les construccions industrials o comercials que facilitin el seu camuflatge 0 emmascarament.
5. Llicéncies d’instal-lacid, d’obres, d’obertura i funcionament.

L’establiment i posada en funcionament de xarxes de comunicacions electroniques requerira la prévia
obtencid de les corresponents llicéncies d’instal-lacid, d’obres, i d’obertura i funcionament que, quan es
tracti de xarxes radioeléctriques, hauran d’anar precedides de I’aprovaci6 del corresponent Projecte
d’Implantacio per la Conselleria competent en matéria de telecomunicacions.

El Projecte d’implantacid haura de contenir la determinacid de la ubicacié de cadascun dels elements o
estacions de la xarxa d’acord amb I’article 23 del Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s’aprova el
PDS de telecomunicacions.

El Projecte s’aprovara o denegara exclusivament d’acord amb criteris urbanistics i d’ordenacio
territorial. L’aprovacié podra ser parcial o condicionar-se a I’Us compartit per I’operador
d’infraestructures ja existent 0 a la construcci6 d’infraestructures noves que permetin I’esmentat Us
compartit.

Les Ilicencies d’obres podran establir condicions en relacié amb:

Les possibilitats d’utilitzacié compartida.

La minimitzacio de I’impacte visual de les instal-lacions, sense que en cap cas pugui autoritzar-se
antenes en balcons o finestres o que no s’integrin visualment en el pla de la fagana, ni antenes
paraboliques a les faganes dels edificis. En aquest sentit es tindran en compte els métodes de minimitzar
aquest impacte contingudes en el Codi de Bones Practiques de I’AETIC.

El respecte del que disposa I’article 31 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, a les instal-lacions que
afectin béns integrants del patrimoni historic de les llles Balears.

6. Instal-lacié de xarxes en sol rustic i en arees historic-ambientals.
6.1. Instal-lacio de xarxes en sol rastic.

Les activitats vinculades amb les infraestructures de telecomunicacions es consideraran activitats
relacionades amb les infraestructures publiques en el sentit de I’article 24.1 de la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rastic de les Illes Balears, encara quan no siguin promogudes per una Administracié
publica.

Perqué siguin Us admes hauran d’estar previstes en els instruments de planejament general o en els
instruments d’ordenacié territorial, incloent el PDS i els que s’aprovin en el seu desenvolupament. En els
altres casos, haura de ser objecte de declaracio d’interés general amb un informe previ de la Conselleria
competent en materia de telecomunicacions sobre el seu caracter d’instal-lacio insular o suprainsular.

Les estacions radioelectriques de telefonia mobil no es podran ubicar en sol rastic i en sol rustic protegit

a menys de 500 metres i 1.000 metres, respectivament, de la distancia longitudinal d’una altra estacié
radioeléctrica de telefonia mobil ubicada en sol rastic, excepte en el cas que I’estacié de qué es tracti es
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trobi en régim d’Us compartit o existeixin raons d’impossibilitat técnica. En qualsevol cas, els estesos
hauran de ser subterranis.

Pel que afecta les instal-lacions en arees d’especial proteccid, el PDS estableix el segiient:

La instal-lacié d’estesos aeris en ANEI i ARIP només s’autoritzara si la Conselleria competent en
matéria de telecomunicacions acredita la seva necessitat.

En ANEI i ARIP les infraestructures de telecomunicacions:

No es podran situar sobre penya-segats, roques o prominéncies del terreny i el seu emplacament haura de
triar-se de manera que es minimitzi I’impacte de la instal-laci6 i del seu acces.

En la mesura que sigui possible, es realitzaran d’acord amb la tipologia de edificacio i els materials
caracteristics del medi rural de la zona on s’ubiquin.

No podran tenir més de dues plantes ni sobrepassar I’altura maxima de 7 metres.

En les AAPI, excepte autoritzacio de la Comissio Insular d’Urbanisme, només s’autoritzaran estesos
subterranis.

6.2. Instal-lacié de xarxes en arees historic-ambientals.

Hauran d’ajustar-se a allo que s’ha assenyalat en la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacio de
les xarxes d’instal-lacions a les condicions historicoambientals dels nuclis de poblacié i en els plans que
s’aprovin en el seu desenvolupament.

La declaracié d’una zona com a area historicoambiental determinara el caracter transitori de totes les
infraestructures de telecomunicacions compreses en I’area fins que no s’executin els corresponents plans
especials de reforma de les xarxes.

7. Afeccions al terme municipal i incorporacio al planejament.
Afeccions al terme municipal.

Desenvolupament dels Plans especials d’instal-lacions de xarxes i serveis.

L’ajust de les xarxes i instal-lacions vinculades a les xarxes publiques de comunicacions als
condicionants que el PDS assenyala.

L’obligatoria execucid de les canalitzacions i galeries necessaries per a les xarxes de telecomunicacions.
La incorporacid del regim d’implantacié de xarxes i instal-lacions en sol rustic que el PDS preveu.
La regulaci6 de les infraestructures comunes de telecomunicacions als edificis per referéncia a allo que
s’han determinat en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer, sobre infraestructures comunes als
edificis per a I’accés als serveis de telecomunicacio.

Incorporacio a les normes urbanistiques.

S’inclou la referéncia a I’ajust al PDS de les determinacions dels Plans especials per a la instal-lacio de
xarxes i serveis de telecomunicacions.

S’inclou la regulaci6 de I’Gs de les xarxes i serveis de telecomunicacions d’acord amb les determinacions
gue, respecte d’aquest, el PDS estableix.

S’inclouen les determinacions relatives a I’obligacio de realitzaci6 de les canalitzacions subterranies per
a xarxes a les obres d’urbanitzacid, ajustades a les condicions que el PDS defineix.

Es regulen les actuacions en sol rustic relacionades amb I’Us de les infraestructures de telecomunicacions
en referéncia al que el PDS determina.
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Es regulen les infraestructures comunes de telecomunicacions als edificis en referéncia a allo que s’ha
determinat en el Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer i en el PDS.

PLA DIRECTOR SECTORIAL DE TRANSPORT

El Pla director sectorial de transport de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, aprovat mitjancant
el Decret 41/2006, de 28 d’abril, es planteja com a objectiu basic I’ordenacié coordinada de les diferents
infraestructures del transport a fi de garantir la mobilitat de tots els ciutadans, aixi com fomentar I’ (s del
transport pablic, per aconseguir una utilitzacié més racional del vehicle privat i tot aixo atenent a les
determinacions que, amb caracter general, estableix I’article 61 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
DOT.

1. Diagnostic general del transport en les llles Balears.
Transport terrestre.

La mobilitat de la poblacid resident és moderada a I’illa de Mallorca i una mica mes alta en les de
Menorca e Eivissa pero en qualsevol cas inferior a la mitjana del context espanyol.

El grau de motoritzacio dels viatges és molt elevat (64 %) amb preponderancia massiva del transport
privat (88 %).

La mobilitat de la poblaci6 turistica és molt diferent de la poblacio resident: alta taxa de mobilitat per als
vianants i del transport col-lectiu en els viatges motoritzats.

Hi ha una alta taxa de motoritzacio: 877vehicles/1.000hb que passa a 524turismes/1.000hb equivalents
amb un parc de cotxes de lloguer entorn dels 50.000 vehicles a I’estiu i 28.000 a I’hivern.
Aguditzacio molt rapida dels desequilibris modals, especialment a Mallorca, amb reducci¢ dels viatges a
peu i increment del desplacament en vehicle privat.

Com a consequéncia de tot aix0, baixa taxa de seguretat del transport: 159 morts/milié hb/any enfront de
100 a Europa, amb Menorca com I’illa més segura (-25 %) e Eivissa com la mas insegura (+25 %).
En el que al transport interinsular es refereix assenyala el predomini dels viatges amb avié (80 %) sobre
els efectuats amb vaixell.

Pel que afecta la infraestructura de transport terrestre assenyala la preponderancia de la xarxa viaria
enfront de la ferroviaria, la qual cosa li dona una importancia fonamental en I’estructuracid y vertebracio
del territori i incideix decisivament en I’ordenacié de la mobilitat interurbana.

Obijectius estratégics.

En el transport insular, aconseguir que el 25 % dels viatges mecanitzats es realitzin en transport
col-lectiu, enfront del 12 % actual.

En el transport interinsular, aconseguir que els serveis maritims rapids, ben connectats amb els modes de
transport terrestre, es converteixin en una vertadera alternativa que competeixi en igualtat de condicions
amb el transport aeri, i comenci a reequilibrar la seva participacio en la demanda global de viatges.
De forma global, aconseguir la plena consolidacio del sistema integrat de transports publics de les Illes
Balears, tant a nivell de relacions insulars com interinsulars.

Garantir el dret a la mobilitat individual al nombre més gran possible de persones.

Millorar I’accessibilitat dels transports pablics tant en I’ambit del transport insular com interinsular.
Incrementar la participacio del transport col-lectiu en la mobilitat obligada.

Obtenir una major eficacia economica i social dels recursos publics.

2. Plans sectorials.

Pla de transport regular de viatgers per carretera.
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Diagnostic general del sistema.

L’heterogeneitzacio, estacionalitat i dualitzacié de I’oferta.
La inadequacio de frequéncies, horaris i velocitats comercials.
Les deficiencies en I’estructura empresarial.

Propostes.

La definicidé d’un nou mapa concessional basat en les premisses d’integrar els serveis més deficitaris
amb altres serveis que tinguin una major rendibilitat economica i reduir el nombre total de concessions,
per racionalitzar i simplificar I’esmentat mapa, que contempla: 5 zones a Mallorca, 3 zones a Menorca e
Eivissa i una zona a Formentera.

Un programa de modernitzacié del material mobil que redueixi I’edat de la flota, millori la seva
accessibilitat, seguretat i confort aixi com la seva eficiencia energética i ecologica.

Un programa d’imatge de marca, senyalitzacio d’aturades i informacio als usuaris.

Un programa de millora de la velocitat comercial mitjangant implantacié d’un sistema d’ajuda a
I’explotacié i informacio, un de prioritat semaforica i un programa de reserva de carrils bus.

Pla de transport ferroviari.
Diagnostic.

Es relacionen les noves perspectives del ferrocarril.
S’assenyala I’alta rendibilitat social de les inversions en matéria ferroviaria.
Es determina que la demanda turistica és clau per a la rehabilitacié del medi.

Descriu la relacié d’actuacions contemplades en la proposta parlamentaria de 17.03.04 i proposa
actuacions en materia de millora de la seguretat i qualitat del servei prioritzant la supressié de passos a
nivell, I"ampliacié i millora del material mobil i instal-lacions, els desdoblaments de vies i
I’electrificacio de la xarxa.

Efectua un analisi de les caracteristiques dels distints corredors estudiats en cada illa i inclou les
propostes resultants de I’analisi efectuat.

Pla de transport interinsular.
Respecte del transport maritim interinsular:

Abséncia d’una vertadera xarxa maritima interinsular.

Condicionaments derivats de la practica absencia de transit de mercaderies interinsular que ve substituit
pel transit amb la peninsula.

Condicionaments respecte d’horaris, frequéncies i tarifes derivats de la primacia del transit rodat de
mercaderies.

Noves perspectives que I’alta velocitat maritima obre en les possibilitats del transit interinsular.

A la vista d’allo que s’ha analitzat, ha de potenciar-se el transport maritim com a alternativa real al
transport de passatgers interinsular, per al que proposa:

L’equiparacié dels temps de recorregut entorn de la 2,5 h.

La millora de les freqiliencies.

La millora de les instal-lacions portuaries.

La millora de les connexions amb la xarxa de transport terrestre.
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La creaci6 d’una ruta Balear que combinaria el transport maritim i el terrestre.
Respecte del transport aeri interinsular:

Un analisi de les consequéncies de la declaracio com a servei public.

Estudi de I’oferta i demanda actual.

Una serie de recomanacions relacionades amb la gestié dels aeroports i la relacié de I’activitat
aeronautica amb el REB

Proposant mesures orientades al desenvolupament de les activitats aeronautiques i associades mitjangant
I’aplicacio de mesures relacionades amb:

La identificacio de necessitats i plantejament de noves activitats.

L’impuls del campus aeronautic i redaccio d’un pla de necessitats formatives del sector.
El seguiment i millora del desenvolupament de I’aviaci6 general i especial.

L’estudi de les alternatives de transport aeri a Formentera.

El suport per a la construccio d’heliports no localitzats als aeroports.

El foment dels serveis d’operacions i serveis de manteniment.

Pla d’intermodalitat.

S’analitza el paper del transport amb bicicleta dins la cadena modal contemplant la creacié de la xarxa
cicloturistica i es ressalta la descoordinacio horaria, absencia d’intercambiadors i de politica tarifaria
actualment existents. També s’analitzen les disfuncions dels mitjans terrestres respecte de les terminals
del transport maritim i aeri i es proposen les linies d’actuacié en materia d’integracio tarifaria i es
ressenyen les actuacions d’intermodalitat contemplades en el Pla de transport regular de viatgers per
carretera.

El Pla inclou apartat especific relatiu a la millora de I’accessibilitat del transport col-lectiu en que
s’aplicacid a les estacions de ferrocarril, parades d’autobus i vehicles.

A l’Gltim el Pla estableix per a la seva gestio la creacid dels Consorcis Insulars de Transport i analitza les
possibilitats dels contractes amb els operadors del transport: contractes programa i contractes de gestid
interessada i conté valoracié economica de les actuacions previstes en el seu periode de vigencia 2005-
2012 que es distribueixen en:

Una inversié de 82.257.895 euros per al desplegament del Pla de transport regular de viatgers per
carretera i del Pla d’intermodalitat.
Una inversi6 1.802.655.681 euros per al Pla de transport ferroviari.

3. Afeccions al terme municipal i incorporacio al planejament.

A més de les afeccions de caracter genéric que de les seves determinacions es deriven, el PDS preveu les
seglients actuacions en matéria de serveis, infraestructures i instal-lacions que afecten el terme
municipal:

Carreteres: Millora i condicionament de la PM-344 Llubi-Santa Margalida i de la PM-343 Santa
Margalida-Muro.

En materia de transport regular de viatgers per carretera (PTRVC): Servei d’aportacié bus-tren Muro,
Santa Margalida, Can Picafort, Son Serra de Marina. Concesié que prestaria els serveis interurbans del
municipi de Santa Margalida (Centre-Nord).

Increment global previst del volum d’oferta (PTRVC): Servei d’aportacio bus-tren a Muro, Llubi, Santa
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Margalida, Can Picafort, Son Serra de Marina (1B-24, I1B-25).

Segons el Pla de transport ferroviari (PDSTIB), les actuacions de nova xarxa que afecten el municipi son
les seglients: Corredors Sa Pobla-Alcudia i Port de Pollenga-Alcudia-Can Picafort.

En desplegament del Pla d’intermodalitat: Santa Margalida-Can Picafort estan servides per llancederes
bus-tren que arriben fins a I’estacié intermodal d’Inca.

El present planejament incorpora la referencia a I’esmentat PDS i les seves previsions per al terme
municipal.
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