C.OALB. SANTA MARGALIDA 0.1.U.MALLORCA

El fext deles normes urbanistiques del planejament general vigent (NNSS) no estd publicat al BOIB , acontinuacid
aduntamun extracte dels documents que amodeorientatiu enteremus podenser dinferés al'horade redactarun
projecte.En qualsevol cas i afés a l'anfiguitat daguestes nomnes recomanam contrastar aquestes dades ambels
serveis fécnics municipals abans de redoctar el projecte.

Num. Municipi |Pla Descripcid Estat BOIB
OIUBase tramitacio

PLANE JAMENT GENERAL EN TRAMITACI®

4094 STA MARGALI NNSS REVNNSS '04 2°A110/10/05 nl64 01/11/05
4406 STA MARGALI NNSS CATA\LEG DE PROTECCIO DEL PATRIMONI AT110/10/05 n16401/11/05
HISTORIC

PLANEJAMENT GENERAL APROVAT DEFINITIVAMENT

1448 STA MARGALI NNSS NNSS-86 29/04/86 nl6 30/05/86
(extracte NNUU adjunt)
(VEURE PAG .2)
917 STA MARGALI NNSS MD NNSSPOLIND SEC:11A.EXTENSIVA G. 28/07/89
920 STA MARGALI NNSS MD NNSS ZONAS COMERCIALES,MD 'H 10/12/90
921 STA MARGALI NNSS MD NNSS "ESREVOLTDESA CAPELLA"MD 'C'.  10/12/90
922 STA MARGALI NNSS 4 MD NNSS (A,B.D iE) MUELLE DEPORTIVO, 10/12/90

CAMI DEN "REBOSTE, REVOLT DENA
MORANTA, VOLADIZOS Y ...

1450 STA MARGALI NNSS MD NNSS ENCEMENTERIO MUNICIPAL 29/06/92
2821 STA MARGALI NNSS MD NNSS 1/98. TRAZADO CONEXION IGLESIA 22/01/99

3301 STA MARGALI NNSS NN CC CAPACITAT POBLACIO DECRET 21996 21/12/01 n4 08/01/02
(extracte texte adjunt)
(VEURE PAG .132)
3901 STA MARGALI NNSS MD NNSS QUALIFICARRELIGIOS part de "La 19/12/03
Residencia", Can Picafort.

NOTA:

Per a projectes aSOl RUSstic es recoda quejuntament omb les NNSS del municipis'hauraid oplicarel Pla Territorial de

Mallorca La docurrentcciéreferent al citat da la frolbareu a lapdgnawebdel Consell de Mallarcao ol CD que el COAIB t€ ala
venta.Per a més informacid posau-vos en contacteambl'OlU.

(Per amés informacié solbre agquesta documentacié podeu consultar 'OIU Base o enviarnos un correu

electrdonic a oiupadma@codib.es o un faxal 971-720463 amb el planol demplagament)

OlU Virtual Actudlitzacié a 17/05/06
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g_ 1.1. NATURALEZA Y ALCANCE TERRITORIAL Y TEMPORAL DE LAS NOR 06
.—  MAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO. T
: |
~ ART. 1 Las Normas Subsidiarias d= Pilanzami- ng.: d- }
¢ Santa Margarita tisnen por objstec ia créenacién urbanistics !
= d¢ la totaiidad de su Término Municipai, 1
_ i
© ART. 2 Las presentss Normas Subsidiarias de Planzamisnto :
o {en adelante NN.SS.) se han formuiadc de acusrds con |
o ias prescripceciones del Ordenamiente Urbanisticec ¢ demas :
N normas aplicables. Las rzferencias a ia Lay as Régimen ]
G~ dei Suelo y Ordenacidn Urbana, en adelants Ley d=i I
— Suszslo, deben entenderse hechas al Texto R=fundide }
v de la misma, aprcbado por R.D. 1346/76 de 9 de Abril, |
C y sus Rsglamentos aprobados el 23 de Junic de 1878, :
- I
U ART. 3 De acuerde ccn Lo previsto en ei art. 71-5 !
'_; de ia Ley del Suele, estas NN.SS. cconstan d= ios siggi._nt.;.s :
.— documentos normatives: |
- l
£ ~-Memoria Justificativa M‘\—\___ :
- -Planos de Info s APROBADO DEFNITIVAMEN |
" urmac%un e by, 8A TE i
-Planos de Ordenacidn LEARES I
v -Normas lUrbanistiras | FECH: {
o [ i
£ ART. 4 1. Las NN.SS. precduciran desde BY ;Qpraqa Uav 4\
o ¢ =fbriginal I
o dehb: voejado, i
e Paiwa, 1
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vigor, los efectos establecidos en la Ley dei Sueloc.
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inciluidas sus !isposiciones Finales obligan tanto
a los particulares como a la Administracién POblica,

y en el mismo grado, en cualguiera de sus personificaciones,

Sin embarge noc limitan las facultades que c¢orresponden

distintos Departamentcs Ministeriales para el

ejercicio, de acuerde con 1as. presentes NN.S53. de sus

competencias institucicnales. -

ART. 5

@ 1. Las- presentes NN.SS. tisnen vigencia indefinida_
o de confermidad €on lo establecide en el art. 70-4 d=
la Loy del Suelo, segin el cual, "dichas Normas s:
o ~ desarroilaran, en tode case, dentro dz los o iimites-
-~ gsefiaiades por esta Lsy (art. 45) para 1ics Pianss do L Ci7 |
-, Ordenacidén®, sin perjuicie de  su  poesterior  revisidn ]
: o sustitucién por un Pian de Ordenacidn. i
D ]
- 2. La revisidén de las presentes NN.SS. ds Planszamiznto 1
- !
¢ su sustifucién por un Plen General de Ordencacion, i
@ procedera cuando se d= alguna de las siguientes circuns- |
= tancias: i
i
O a} En =1 supuestce previstc en ei art. 47-. d= ;
P~ .
. ia Ley del Su=lo cuando alcance una pcebiacidn |
— de 40,000 habitantes, (incluso plazas hoteleras y de [25] E
: -
22 residencia). = ]
¥ £
~ b} Maycres exigencias de Equipamientcs = darivadas Eg 0 i
~
. . ‘2 .- . .o 'y
T de la propia evolucidn scciai o d& dispesicicnes |2 « :
— ] — <
de rango supericr. r— Ul
° =7
 — -1 @ :
o ¢) Saturacién de las tres cuartas partss dsi Susic| D 5 |
» clasificado como Urbano y urbanizab'ie. Eg a ]
- .
-0 gg Q %
>  ART. 6 Estas NN.SS. deben intarpretarse d=z acusrde] & 5
: o
®  son su contenido y con las fines y objetives expuestos| <@ .
_ en ia Memoria que se acompafia, pravaizciends en  casc i
g d2 duda la solucidén mas favorabie al menor aprcvechamiznto ]
£ privado del sueloc y las mayores equipamientds @. Uspe- ;
~ cics padblicos. f:bioplﬁ ¢R *u original |
c drtendy coiejado, !
Palsa, )
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L e e




Santa Margarit ﬂ'

no
|

subsidiarias 1979 del Termi

P ormas

B L it b o e e 2 et S . . ! C e e

1.2. DESARROLLQ DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO.

ART. 7 1. Corresponde al Ayuntamientc de Sia. Margarita
ta <ompetencia para el dssarrcilc de estas NN.SS. Asi
m: los particularss podran redactar Planss ccn idintioo

S
objstive, sin que la colaboracidn quz para eile faciii

et
{7

1 Ayuntamiento, comporte decisidn previa scbrs La
idensidad del planzamientc que se redacts o prasuncnga

su aprobacidén,

2. i Ayuntamiento, en 21 ejsrcicio de sus compstancias
ci¢én de 1os c¢iudadanos y de las Instituciones PGblicas
y en el desarrolio de la actuacidén urbanistica cenforme

a las presantes Normas.

3. Los deméas Organismcs de la Administraciin pcdran
intervanir en el desarroiic ds los sismentos o sist oman

de su comp=tancia. En especial corresponde a la Dirseccidn
Gesneral del Patrimonio Artistice y Culitural del Ministeric
de Cultura y a la Conselleria de Cultura del Gobierno
Autéromo las facultades previstas en la legislacién vigen-

te en materia de tutela del Patrimonio PGblico.

ART. 8 Para el desarrollic de las NN.SS. se formaran
en  Suelo Urbanc : Estudics de Detallﬁ Y Pfgyacté% Vde
8 aopia ¢ [
debigx: 1
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I T Urbanizacién.
| ™ En Suelu Urbanizable se redactaran Planes Parciales ¥
; Proyectos de Urbanizacidn.
:E 2. Podra acudirse en todo caso a la formacidén de

Planes Especiales para cualquiera de los objetivos

a que hace referencia el art. 17 de la Ley del Suelo,

O
— ¥y en particular, conforme a su parrafc segundo, para
C la ejecucion de 10s elementos de 1los Sistemas a través
O de 1los cuales se define 1la estructura organica del
w . .
territorio.

F.’m "~ ART. 9 Cuando se produzcan casos de imprecisidén o

e )

la necesidad de 1ligeras modificaciones de las vigentes

alineaciones vy rasantes (o de redistribucion de la
0 edificacién de una manzana © islote), de acuerde con
C— lo previsto por estas NN.SS. podran tramitarse estudiocs
de Detal}e.

‘, i W

ART. 10 1. Los Planes Parciales contendran las determinacio

L5
Termi

nes previstas en la Ley del Suelo, en sus disposiciones
complementarias y en estas NN.SS, regulando todos 1ios
aspectos precisos para que, con la simple formacidn
de los correspondientes Proyectos de Urbanizacidn,

puedan ser de inmediata ejecucién.

79 del

2. Dichos Planés Parciales complementaran las precisiones

]

de estas NN. SS ‘en 105 aspecfos no regulados, y determina-

19

ran’ 1as pre0151ones propias de su naturaleza.

3. Los Planes Parc1a1es deberan observar e incorporar las
dnterm1nac1ones sobre ‘Sistemas, standares urbanlstlcos
y demas precisiones que para cada Sector se 1nd1can en
estas NN.S5. La I‘ed viaria 1nc11caua en .LOS secliores L.u vies
tienen carécter indicativo, pudlendose modlflcar si ello

queda adecuadamente justificado.

ART. 11 Los Planes Parciales se desarroliaran segun

los sec¢tores  ya delimitadcs en su totalidad, y enumsrados

subsidiarias

con los n9s.1,2,3,4 y 4 BisenSta. Margarita-Villa; 5,6
7,8,2,11. y 14 en Can Picafort

El n: 11 de Can Picafurt se desarrvllard en sus tutaJ)d@Q
y se podrd dividir, como maximo, en 3 pdligonos. d;lcnbh’

La Colonia Virgen del Carmen constituye el sectolfap?, l:
i ki by

normas

-
|
|
|
I
}
i

. <~
|
1
|
|
|
|
!
i
l
|
1
|
|
|
i
|
1
ol _ |
|
|
|
|
|
i
|
[
|
|
|
[
|
l
|
|
3 |
=~ |
Pt
g
<a
=
e g 1
=3 1
ooa |
[a] .
> i
[ T
A e |
&5,
& x
o o
"“- (£
|
U. V. l
“rialngx
'J&ao_;
"Naiyn




o

R T

Sant a MorgcrifOI:

de

ormas subsidiarias 1979 del Termirino

[

ART. 12 1. En los Planes Parciales debera incluirse
un Plan de Etapas que prevea el desarrollo escalconado

T A~ )
n. Leos p
de 1las caracteristicas del planeamiento y o= adscuaran

a las previsiones de estas NN.SS.

2. En caso de incumplimiente de las obligaciones
por parte de 1los particulares en la ejecucién dz ics
Flanes Far;ciale:a‘, pudra delerminarss ia apiicacidn
del sistema expropiatoric. De igual forma, €1 incumpiimien-
to -de las obliéaciones y cargas impuestas por la Ley
del Suelo habilitara al =~ Ayuntamientc para expropiar
ics terrenes afectados, d2 acusrdo c¢on lo presvisto
en el art.124-2 de la Ley del Suele. - -

ART. 13 Lcs Planss Parciales, los "Planes Espsciales,
ics Estudios d2 Detalle y cualguiser otrc documento
urbanisticce de desarrclilio de las previsicnaes ds =stas
NN.SS., no podran contensr determinaciones contrarias
a las mismas, ni modificarias ni siqguiera a través
de compehsaciones ¢ retribucicnes , aungu2 nc ailtzsr-n :n
su globaiidad las determinaciones de estas NN.S5. v
en ningdn casc podran establecerse reguiacicnes de
parametros o coendicicnss  de  edificaciin gque disran
lugar a una edificabilidad ¢ densidad mayor qus ia

sefialada por estas NN.SS., para cada Sector.

ART. 14 1. Los particulares poedran formar Plan:s Parciales
para el dssarrclle de estas NN.SS. Una wvs=z <btzznida

la previa autorizacién del Ayuntamientc, se 1l=s faciiitara

los =iementos informatives oreciscs, S¢ asentaran las bases.
para ia redaczidén del Plan Parcial, todo ello deacuerdoe con

la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

2. Ademas de las determinaciones y decumentos propios

de lous Planes Parciales, dz acuerdoe <con lo establecido

APROBADO DEFINITIVAMENTE

en la Ley v en estas NN.S5S5., los Planes de iniciativ
particular deberan contener las determinaciones y docuﬁeq§

tos previstos en el art. 53 de la Ley del BSuelce %fagcdﬁﬂR.P.
€01iaq. .
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3. El promotor deberid formalizar los compromisos y
ias - garantias patrimoniales, en la forma prevista en el

art. 139.3 del R.P. o el que le sustituya en su caso.
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debera incorporarse en el Plan Parcial.

1.3. ACTUACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

ART, 15 Para el dszsarrciic de las NN.SS. =n Sus.-
Urban2. deben redactarse los corrsspondisntss  Estudics

de Detalle y Proyvecte de Urbanizacién.

ART. 16 1. La actuacidén =2n. 1los Susics Urbanizabizs
clasificades de SERVICIOS, precisara asi mism= dz La

pravia aprobacién del Plan Parcial.

2. El sistema de actuacién opreferznte serd e1 d=

Compensacidn En todo caso, el sistema de actuacidn

ART. 17 1. En el sistema <. Compensacién, ivs terrancs
d= cesidn obligatorias y gratuitas N ias sbras d=

urbanizacidén se transmitiran ai Municipic conforme a lo

establecido en los articulos 174.4,179 v 180 del Reglamen
to de Gestiodn.
2. Si se actuase segun 2l sistema do - Codp. racién,

fa transmisidén de dichos terrsncs  s:  producira  <con

ia aprobacién - del  Proyecto de Reparcoiacisn, on cas.

de ser ésta preceptiva, o con la pubiicacidn d= ia

aprebacidn definitiva del Plan Parciai en casc moqﬁr%riv.
Es cep
debiuﬁ;-“ L
P&lma'
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ART. 18 El alcance de las cesiunes cbligatorias y gratuitas

de susioc por parte de lous promotores, destinados

-

-~ ma AmamdrrmanA Aa 14 <A 4
HICAWD SC dorivara Qo La avahiation Staﬁdal;s

4[]

- Cd .
a wildus de 1os
definidos en &} Ansxc del Reglamentd de Planeamiente, Ley
del Suelo, demas disposiciones vigentes y lo previsto =n <¢s

tas NN.SS.

ART. 19 En el suelo destinade a Equipamientos que,
en ejecucidn de las NN.55., sea de titularidad pubiica,
la Administracién competente podra otorgar concssiconss
para la construccidn y explotacidén de les cofrespondientes
Equipamientos. - Esta concesidn no cenfisre dzrzchos

para ssr renovada. -

g
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Sant a Margorifol

2.1.

DISPOSICIONES COMUNES.

ART. 20 EL régimen urbanistico dzl susic, de conformidad

ic establecido en ei art. 12 d2 la Ley d=. Sue.:

[
+
(

qus nes remitz su art. 70-4, sz define a travis

a) Ciasificacidén del susic szgun su rigiman

Juridic
b) D2tizrminacidn y reguiaciin ds 1 Estructura
Gensral y Organica del Territoric.
¢y Cealificacidn urbanistiza de i Sueio ~on sy ——
ivisidn =~ Zonas.

Cu

ART. 21 1. El1 ‘territoric- ordenade per estas NM.SS.,

52
75.

ciasifica, de acuerde con Lo previsto en los arts.

79 v 80 de la Legy del Suelo.y R.P. -n: Su2ic Ur-

banc, Suzic apto para urbanizar (en general lo denominamos

Suelo Urbanizable) y Suelo no Urbanizable.

2.

En 21 Plano de Ordenacidn ne9ld, sz refizja  dic ha

Clasificacidn del Suslic.

3.
enr
d=

banisticas.

El1 Su=slio N¢ Urbanizable sdlc podra transformarse

ki

[

Urbanizable a traves de una revision d,E las PN. aS
acuerdo con lo previste en el art. 5 de esgﬁ%QRﬁﬂm$¢U

Palma
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ART.22 En Buelo Urbano, las NN.SS. precisan la orde-
nacidén fisica a través de la delimitacién de los suelos

seglin su destino para:

a) Viales y estacionamientes. {Viales)
b) Suelos publicos para parques jardines. (Zonas Verdes)

c) 3uelcs de caracter pablico y privado.

susceptibles de ser destinados =z  Equipamientos. {(Equipamiento

d) Suelos puiblicos y privados Edificables. (Solares)

ART. 23 Las NN.SS. califican el territorio en las si-
guientes zonas: 1 )
EN SUELQ URBANO:

Santa Margarita

El suelo de usc dominante Residencial:

- Casce Antiguo S.H. 1

- Casco Antigue S.M. 2

- Intensiva Baja 1

~ Intensiva Baja 2

- Extensiva Bajé (D.U.1)

y &l suelo destinado a dotaciones en: v

- Espacio Libre Piblico.

- Docente.

- Cultural.

~ Deportivo.

- Asistencial Sanitario.

- Administracidén Pablica.

- Religioso.

-~ Funerario.

Can Picafort

Uso dominante:RBesidencial-Viviendas:

- Casco Antiguc .7, 7

- Intensiva Baja A

- Intensiva Baja B

- Intensiva Baja C ’ APROBADO DEFINITIVAMENTE

-~ Residencial Mixta P

Aislada (AI)
Adosada {(AD)
Entre Medianeras (EM)

l -l U DALBARES

. T il s — — — A — — — — g - ®

‘
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Mar garit«

Usc dominante:

b s o ey 1

Extensiva Baja (A.T.1)
Extensiva A

" B

" c

" C bis

" D

" D bis

" E
L1 F

Residencial Hotelera:

Uso dominante:

Hotelera Singular
" Alta (A.T.2)

" Alta A

" 1 B

‘n - " C ’

" - Media A (A.T.2)
" 1 B

n b c

" " N

" Baja

" Baja (A.T.2)

Comercial:

Jomercial A

it

o)

Dotaciones v eguipamientos:

Espacio Libre Piblico
Docente Cultural

Deportivoe

Asistencial ( Residencia )

Religioso

g

Servicios v activ. e instalacicnes comnlem. (URBLE)

Son Serra

Uso dominante:

Residencial-Viviendas:

Extensiva Son Serra

Casco Antiguo C.V.C.

Extensiva c.v.c. B

Dotaciones y equipamientos

Espacio Libre PaGblico
Docente - Cultural
Deportivo

~ B Y [,
Lol Cial oull ogliia

o)
-

APROBADO DEFINITIVAMENTE |

G, P U, BALEARES
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i
EN SUELC URBANIZABLE: i
i
;
Sector ne¢ 1 ]
" n? 2 (Cultural-Depc. -ivo) :
" 2 3 Santa Margarita-villa }
" ne 4 '
" n? 4 Bis ;
i
Sector n? 5 !
i

" n? 8 .
g Can Picafort |
" n? 7 (Servicios y Act. e Inst. Complemtarias) I
Y nt 8 :
v nes |
" nt 14 :
" n? 11 (Deportiveo) 1
_ 15 S
- |
|
]
I
I
]
e o . !
N SURLO NO UNRBANLZABLE: ]
i |
Secanc ’ ]

- Agricola Ganaderc e

Regadic ]
- Forsstal }
- Excedente ]
o
— Paoaigais Protacilde T
ralsage rrotsglice i
- Proteccicnes - Paraje Preservado |
- - FElementc Paisajistico Singul |
|
|
|
ART. 24 A efectos de edificsabilidad y ssténdares de urba- l
nizacidén para Dotaciones, sz definen 1o0s siguientas ceon- |
ceptos: |
|
. |
Superficie Ordenada. ) & I
Medida en m2 o Ha, es la superficie delimitadza por :
2l Plan que abarca una unidad de Plan ente Fopd U v |
puede ser =21 Nicleo ¢ Sector Urbano o Eglo ‘®dctorn . . I
) ebligﬁﬂhr_ L‘Urlgingl
Urbanizable. TR OCaJado ]
APROBADO DEFTHIT ) |
C. P.U. BALEAR T
i

FECHA:
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se expresa igualmente en m3/m2.
ART. 25 TIPQOS DE ORDENACION Y CONDICIONES DE EDIFICACION
La ordenacidn fisica de las zonas, en orden a la
tipificacidén con que se establecen los espacios libres
v las dotaciones publicas en relacién con la edificacidn
ivada y el espacio vial, se regula a través de los si-

guientes tipos de ordenacidn:
D.a v. v

Superficie neta para edificacidn.

. Medida en m2 o Ha, es la superficie ordenada a 1la

que se le han descontado las superficies destinadas

a Viales y Espaci:. Libres.

Superficie total edificable.
Medida en mZ, la supefficie total de los edificios
construibles cumpliendo los aprovechamientos fijados

por el Plan.

Superficie neta edificable. .
Medida en m2, es 1la superficie construida maxima que
se pusde obtener en una determinada superficie de

solar.

Indlce de aprovechamlento global. ' }

Medidc en m2 de techo construido. partido por m2 de
solar, es el resultado de dividir la superficie neta
para ia edificacidn pof la superficie neta edifica-

le.

Coeficiente de edificabilidad global.

P‘l

el resultado de dividir el volumen total edifica-

S
1 por ia superfic ordenada y se expresa en m3/m2

[0

coeficiente de edificabilidad neta.

l wolumen

ta

-~ Al maciiltEadn da f"'l‘\l'\(“
SRR ES JS A B RR &

14

hwle en una determinada superficie ordenada por la
superficis de parcelas edificables de dicha area,

a) Edificacidn segin alineacién de vialEs oop“n,,~u

APROBALO GeFiNITIVAME

H

H
E

NTE ’ |

C. P. U. BALEARES

CorrGSﬂonde al tipo de edificacidn, en Fglﬂé&fénsr Siejado,

ima,

5 16 largo del frente continuo de un v1a1
2 1071arg EL FUNCIO
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b) Edificacidn retrangueada.

Corresponde al tipo de edificaciédén, entre medianeras
paralelamente a 1lo largo del frente continuo de un
vial y ~~parado de él una cantidad fija y constante

o

de metros,.
c) Edificacibn aislada.

Corresponde al tipo de édificacién fijada en base
a la forma y tamafic de las parcelas, cuyas condicio-
nes de edificacién se regulan basicamente, a través
de una altura maxima, un indice de intensidad de edi-

ficacidn, un porcentaje miximo de ocupacidén y unas

distancias de separacidn minimas a los lindes _de

parcelas.
d) Edificacidn adosada.

- En la ordenacién mixta se ha previsto puedan exi

dantes, una de ellas esté edificada hasta

edificios adosados cuando de las dos parcelas colin-

s
%
I
H

ias

»

stir

' H
l........—.—-._.._-.........._..-...—-......_.—..—.___.—__.".—__-

n
E

la

medianera y la otra esté sin edificar, o retranqueada

del lindero correspondiente. En tal caso la' nusva

edificacidn deberid adosarse a la edificacién

coLlin-

dante v separarse de la aislada o de la parcela sin.

edificar. E1 objetivo es evitar gue queden medianeras:

vistas .y obtener un efectc estético del conjunto,

positivo. NOTA: En el cuadre C.l1 vienen reguladas las

excepciones a esta Norma.

ART. 26 Los parametros especificos de cada tipe de
' nt a nt +

ordenacidn fijan, conjunta e ir
méximas envolventes de 1los volOmenes de edificac
permiten estas NN.SS. Dichas envolventes de veolumen
son obligatorias hasta sus valores maximeos, ni en
edificaciones de nueva planta ni en las ampliaciones.

ADM
&

a7
s o s

)

- 1o mArme o AD Aocarnrnil1lan ~
- e ~lan OUTTMES S GRRT LSRRI ais O

-
n
n

e
y p i

determina el tipo o tipos de ordenacién que deben apli-

carse a cada una de ellas y los valores méximos o minimos

que adquieren, en cada caso, los parametros de cad

de ordenac:1on. El sistema a seguir para medir yoodq_gla rG“
cada paradmetro y las relaciones entre ellos%@gld‘agﬁ‘lh
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G -2.2. REGULACION DE USOS - 21 o
o | .
- |
£ ART. 28 USOS DE VIVIENDA |
. 1. El usc de vivienda puede corresponder a las siguiesntes ;
@ categorias: |
—~ - 'i* CATEGORIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR :
- 223 CATEGORIA: VIVIENDA PLURIFAMILIAR i
i
— |
O i
3 ART. 29 USOS DE INDUSTRIA H
Se distinguen los siguientes tipos en funcidén de sus carac- ]‘
teristicas y situaciones de compatibilidad respecto a oTros i
[¥2] .
o usos seguan los cddigos expresados en el art. 127 del Plan ll
._ Provincial de Ordenacidn de Baleares: |
b Categotias de Industrias: Tﬂ‘——“-l-
o - Categoria 12: Industrias sin molestias para otros usos 52':' {
; Se¢ caracteriza por constituir laboratorios y talleres ’é’ @ i
— de caracter individual ¢ familiar, utilizando maguinas i; g i
| = '
hdd o aparatos movidos a mano o por motores de potencia no : = j I
=
‘g superior a 5 Kva, que no transmitan molestias al exte- % § |
= rior y que no produzcan ruidos ni emanacicones o peli- o _. :
. 2
gros especiales. O . }
o i
- Categoria 22: Industria compatible con otros usos. : ES 3 i

POfmGEL

e

Comprende talleres o pequefias industrias que prodé.xcmf"‘—’_ in&
-2 . ! (8]

molestias tolerables, en mayor o menor grado, seiguaesh‘l o 3 a0 !
ge®R " ‘Oﬁl L

situacidn con respecto a las viviendas, si%ﬁg\gf@wqm% o)

produzcan gases, polve, colores, r‘uidOS?a‘en;@gsvs;5,1};L O
'l
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vibraciones, peligro ni tampoco acumulacion de trafico.
- Categoria 32: Industria molesta o incémoda, admitida
contigua a otros usos.

Recoge las industrias que presentan incomodidad para
las vivienda colindantes, pero que pueden ser admitidas
en zonas en las que la mezcla de usos ya existentes no
.justifica una limitacién tan rigurosa, excluyendose las
nocivas o peligrosas y la instalacidén de elementos
estructurales gque puedan afectar a la ordenacidn esté-

tica.

- Categoria A42: Industria incompatible con otros usos

Comprende esta categoria la industria en<general, cuya
superficie, potencia y caracteristicas industriales no-
afecte al caracter tgristico del area, con exclusidn
expresa.de la nociva o peligrosa.

|

Situaciones de compatibilidad de industrias respecto a{

i
ctros usos: ;

A: En pisos de edificios no industriales.

B: En bajos, sbétanos o semisdtanos de edificios no
industriales.
— C: En edificio industrial exclusivo, adosado a otros
no industriales.
. = D: En edificio industrial exclusivo, aislado de otros

no industriales. "

R0BADO DeFWITIVAMENTE
G. P. U, BALEARES

: . . Jee .oipBd
- E: En edificio industrial exclusivo, en zoga Gndﬁgtdﬂi 0é l
<. a8 8 4B
15 C 1e
ES-O_OP me ale




¢

Margarit ¢

mino de Santa

Ter

subsidiarias del

normas

Condiciones de las instalaciones industriales:

1. Las diferentes instalaciones, establecimientos,

artividades industriales fabriles o almacenes que,
en principio, pueden ser consideradas como molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, figurag”relaciona—
das por Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre,

"2, Aquellas industrias que no figuran €n el Anexo

namere 1 del reglamento de Actividades Molestas, Insa-

lubres, Nccivas y Peligresas, deberén clasificarse,
en principio, por analogia con las similéres que
figuran 'en el precitado Anexo.

3. La clasificacidn establecida es susceptible ds
variacidén cuando, las condiciones técnicas de la
instalacidén y los medios adoptados para la elimina-
cién de molestiss, insalubridad, nocividad y peligro

aconsejen., a juicic de los Servicios Técnicos

4. Aaquellas industrias o actividades en que las me-
didas correctoras nc permitan sosldyar su caracter
de insalubridad, nocividad o peligrosidad, a juicio
de 1o0s Servicios Técnicos competentes, no podran ins-
talarse en el término municipal de Santa Margarita.

Aquellas industrias o actividades, insalubres, noci-

rogas en

las aune las= medidas correctoras
adoptadas, a juicioc de los Servicios Técnicos compe-
tentes, permitan soslayar su caracter de insalubridad
nocividad o-peligrosidad, podran instalarse con las
limitaciones que les correspondan por su situaciédn
y por la categoria'a la que se les asimile, una vez

madidad correctaras v en las condi-

ciones que, en cada caso, aconsejen losDprkcta¥os
Es ocopia da su
debidarante co¥i

Palma,
KL VU CIONARIOD

Servicios Técnicos.
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5. Sin perjuicic de la obligada cumplimentacién de
las distintas disposiciones legales vigentes en la
materia, y de las qgue Sse prescrivan en las Normas
de =zonas homogéneas, se e-*ablecen las siguientes
limitaciones, de caracter general, relativas al nivel
maximo admisible de emisiones contaminantes para los

distintositipos clasificados:

a) Emisién de gases

indicador

Tinc de industria 1¢ 2°¢ 3¢ 49
12 0 1 inepreciable

28 . 7o 1 '8 -3

32 (C) 1 2 - 1's 3

- 32 (D) 1 2 5 10

3t (E) 1's - 2's 5 10

42 S 1's 2's 20 40

Indicador 1%: Indice de emnegrecimiento de Ringelmarn en
funcionamiento.

Indicador 22: Indice de ermegrecimiento de Ringelmann en
' periodos de arrangue.

Indicador 32: Emisién méxima de polvo en Xg./h.

Indicador 42: Emisién global méxima en Kg./h.

b) Emisién de ruidos

Los niveles sonoros maximos admisibles para cada tipo de

industria, serén:

indicador

Tipo de industria - 52 6
le 30 Q
22 _ 4G 9]
32{C) 45 40
33(D) 55 45
32(E) 60 50
A2 65 65

- Indicador 52: Nivel sonoro de dia, al exterior
( a 1'5 m. de la fachada),en d
~ Indicador 62: Nivel soncro de noche, al exterior

(3_ 1'6m . de farchada) an 4 R

e - — =
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ART. 30 USO PUBLICO

1. Por usc pliblico se entiende el relativo al equipamiento
urbano c¢ivico-social de caracter colectivo Yy a las
actividades e instalac®.nes complementarias para el desa-
rrollo del servicio urbano.

2. El uso piblico, tanto de dominio pablico como privado

se clasifica en los siguientes tipos y subtipos, de acuer-
do con los cédigos expresados en 1los art. 118 y 164 del
Plan Provincial de Ordenacidén de Baleares.

a) Usc publico de EQUIPAMIENTO CIVICO-SOCIAL:

12 : Comercial

( Centros y galerias comerciales, tiéndas, ofici-
nas y locales de negocios ) ‘

22 : Residencial Hotelern - Apartamentos Turistgcos
32 11 Recreazativo

{ Locales de especticulos, salas de reunidn, casi-
nos, asocciaciones, restaurantes, bares, etc..

42 : Deportive

o]
a
e
0
of
P
]
"

( campos 0 instalacicnes para. la
deportiva ) =

52 : Administrativo

{ Edificios administrativos de Entes Pablicos
62 : Religioso

7?2 : Cultural

( Centros de enseflanza, salas de conferencias,
bibliotecas, museos )

82 : SBanitario-asistencial

{ Dispensarios,consultorios,residencias de caric-

ter social, etec.)

b) Uso pblico de ACTIVIDADES E INSTALACICNES COMDL
MENTARIAS
12 : Centros de abastecimiento
( Mercados, instalaciocnes frigérificas, etc.)
2?2 : Centros mercantiles
( Almacenes y depbsitos de mercancias, agencias

y transportes distributivos )

L
APROBADD DEFINITIVAMENTE

S
1.#]
I

]
w
"
<
i
J
"<
o
)
A
O

3? : Estaciones y terminales de transporte pibligosV. 108

{ Estaciones de autobuses y puertos maritiﬁ%g PR 2Y,ad°,
E \001( Tt
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42 : Parques y talleres

e}
b
.
O
o ( Aparcamientos colectivos, estaciones de servicio
L - [ S - LY
MifNiiscratlvos }
O
:E ‘nstalaciones infraestructurales
( Suministro de energia, agua, gas, combustibles,

| eéstaciones de depuracidn y saneamiento )

3. Ademés de lo estipulado en estas NN. SS., las edifica-

1 e -

ciones, locales € insilalaciones de uso pGblico cumpliran

Santa

cuantas disposiciones vigentes les sean de aplicacidn.

ART, 31 ORDENACION DE USO0S5

1. La ordenacidn de usos se efectiia mediante la relacién

0
de

de usos permitidos en cada una de las Zonas, entendiendo
F por tales los que se consideran adecuados a las caracte-
risticas de la zona considerada.

2. Usos permitidos: La relacidn de usos permitidos s=a

expresa conforme a la clasificacién desarrollada en las
Hormas anteriores.

Termino
V]

[

Usos prohibidos: Los usos no relacionados, de entre

:‘ los comprendidos en la citada clasificacibén, se entenderan

como usos prohibideos, los cualss se definen como aquellos

ai@g*_
del

qug no se autorizan en la zona correspondiente.
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|
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|

0 4. Los usos pormenorizados no indicados expresamente en
ntedicha clasificacidén, se clasificdn por asimilacién
- T 2 lcs alli relacionados.
o]
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ART. 32 La red viaria basica comprende las instalaciones
¥y espacics reservadoes para el sistema viario, El régimen

de la red basica serd el que corresponda con sujeccién a la

=

egislacidn wvigente, segidn se trate de vias estatales,

OV

e \

PR, - / - - = .
.Ll.lh.l.u.lED, \uumuu.l.u::l.u. nuuuuuma, Cuuac 1 drllsularlr) O MuUnL-—

p al

Tl

£

es
a d viaria secundaria y local tisne por misidén principal
dar accesc a las edificacicnes y enlazar ¢on las vias

basicas, y =sté constituida por las vias no comprendidas

£

i
;

—-——-au'm—-——uu---———-[——.-.——-—un—-—-——————————-—-————-————.

|

en i1z rzd basica, c¢on aiineacicnes seflaiadas en  ia
B - ATRT o e o~ A v A~ ‘n“--.-\l‘.—. I T -~ e ~
y;_CQC | Py ] INEY = It . e w1 L =] GA,LUJtJ.U T R =) UL Dk y L=y
Planes Parciales, ¢ en Estudics de Detalie que se apruebenL
2n 1o sucesivo.

ART. 33 En la proy=<cidn, construccidn, conservacion,
financiacidn, uso y expiotacidn de las carrsteras,
se observara 1o dispuesto en 4a Ley 51/1974 de 19 dg
Diciembre v en su Reglamento.
2. De acuerde con lo dispueste en dicha Ley de Carreteras

no tendran la ceonsideracidn de carreteras:

-

APROBADO DEFINITIVAMENTE

a) Las vias que compenen la red interior de comunica-
ciones municipates,

b} Los camincs de servicic de ques sean titulares
2l Estado, sus Entidades Auténomas, Elas ﬁ%tf}

C. P. U, BALEARES
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O Locales y demas personas de Derecho Plblico, N
(=2 ¢) Los caminos construidos por las personas privadas,
; con finalidad andloga 2 los caminss d= SSrviclio.
o
B ——
| c
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3.2. ESPACIOS LIBRES Y -ZONAS VEébES

ART. 34 DEFINICION

Comprende ics Suslos destinados a Zonas Vardas y Espacios Librs

sn Susics Urbanos vy Urbaqizables. Scran Gr use pub.Lico
y no edificables.

Estos suelus _deberén ordenarss con arbelade, Jjardineria
mentos accesorios, sin que estos Gitimes ocupen

yoo=1

{8

i cinco por <iento(5%) de la superfici=.

(3

méas d

ART. 35 CONDICIONES DE LOS JARDINES URBANOS RESULTANTES
DE SISTEMAS- COMPLEMENTARIOS.

Dentro de 1los 1limites para las Zcnas Verdes de los

sistemas ccmplemetarios, s¢ incluiran, junte con  los Eﬂ
. . A . : =
suelos para Jjardines urbancs, los susics libres entre gg
edificacidén, que sean de usc pubiizoe v cumpian algunas ;E
de las finaiidades de los Jardinss urbancs. Los suwics| &=
—
iibres entre edificaciones resuitaran d= 1la dlSpCSlhan-éz
de los volimenes de la edificacién del Plan Parg1a¢5C3
¢ del Estudio de Detalis, cuande 1lo exijan razoneé o
o e . . O
de iluminacidn, asoleo, vistas y pasc de rades de servicic4 -
, o
I o~
et
[
p & U v. <
cu Orlgln
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Ee o e REvRY-
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3.3. EQUIPAMIENTOS ' _ B

ART.36 DEFINICION
Comprende Yas superficies destinadas a usos

3
N
O
=1
-
(9]
O
[}

descritos en el art. 30

ART.37 TIPO DE ORDENACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACIOHN.

1. Las NN.SS. asignan los usos a que se adscriben los
espacios del sistema de Equipamiento.
- Centros y galerias comerciales, tiendas, oficinas
y locales de negocios.
5 d¢ espectéculos, salas de reunidn, casinos,
asociaciones, restaurantes, bares,etc.
- Campos o instalacioﬁes para la practica deportiva.
- Edificios administrativos de Entes Puablicos.
- . Centros de enseflanza, salas de conferencias,
bibliotecas, museos.
- - Dispensarios, consultorios, residencias de cariacter

social.

pondencia con las directrices y estandares de estas NN.SS.

Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento, de los espa-

cios destinados a kquipamientos:; también definira dentro

de este marco y del Plan Provincial, sus parametros edifi-

catorios en los casos en los que no los fijsn(jaQ‘N%'igi
. a
a9 =

2. los Planes Parciales especificarén los usos, en corres- .

pe>
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4.1. SUELO URBANO

NUCLEC DE SANTA MARGARITA-VILLA 1
|
]
4,1.1, ZONA DE CASCO ANTIGUO S.M. !
|
ART. 38 DEFINICION :
!
1. Se entiende por Casco Antiguo las areas que fusrcn l
zdificadas y wurbanizadas en tiempos pasados al inicio |
dz 2st2z sigle, ¥ las que por su proximidad a éstas, :
configuran todavia 1z imagen urbana deil mismeo. I
|
- T wm o be - s~ Y =S aTe TaY T o~ R - R 3 _ T - I
= ikl Tow awiia o MProvoiiuc L wALIDTL VaL 1LullL o +La l
z2gtructura urbana y edificatoria, per  lo que estas i
Normas regulan tanto la posible sustitucién d= una i
gdificaciin antigua, 1o que procurara evitarse, como |
ia <olmatacion de los sectores todavia no construides, P 1
cen 2difizacidn de nueva planta. Ez-' :
£x} .
=
< w |
ART. 39 TIPO DE ORDENACION > '
& 3 i
|
Sera el d2 ‘"edificacidn segin alinsacicnes de vial",;f_r-j ‘g :
Pex
¥y &ntre medianeras. j (= 5 4
=T
2%
. — . —_ [] 4
ARYT. 40 CONDICIONES DE EDIFICACLION p G. 0. V. o, D L
o1 Drig 1& ~«
I cR TR e . I
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1. Para construccidén de nuevos edificios o reforma de los
existentes se deberd mantener el caracter y tipologias

arquitecténicas aque han configuradn esta Zona,

2. Se han diferenciado des Zonas, la 1 ¥y la 2, segin el
distinto porcentaje de ocupacidén de 1les solares por la
edificacidn.

s -
~ PENPRP. —_-— 2
pecifices gque adguisre cada paraie Liu

2
|—4
o}
n
]
|-l
2

s |

(1]
n
(1]
1]

[
b
N
ol
]
b
n

son los que figuran en el cuadro C1,

ART. 41 CONDICIONES DE USO -

1- Vivienda: 1%, 219 T -

2- Usc piblics de squipamiz=nte civico-social: del
is al B¢

3- Actividades e instalaciones complementarias
2¢ (B,C)
42 {B,C)

4- Industria: 1¢ (A,B)

ART. 42 CONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICA

a)
Las edificzciones deberan proyectarse de forma sems jante
& las existentes, conservando su.tipologia, con disposi-
cién de los huecos como resultado del proceso ceonstructivo
C Qe.10S uso3 1nternos, y procurar mantener el mismo ritmo

gue las edificaciones contiguas ¢ préximas.
La cubierta debera ser inclinada y de teja, por lo menos
en dos crujias excepto en 1¢s cuerpos de edlflcaﬂlones

auxiliares o secundarios que podran tenerla olana.

En los elementos que forman la fachada externa, guedan

prohibidos los siguientes materiales y métodos o elementos

constructivos,

- Ladrillo visto (tanto manual como mecéanico)
- Celosias de vidrio y ceramicas. 9.V 1n51
- Pavés de vidrio, tanto blanco como &E‘colo? 0 z%do',
- Paneles de plastico. e oc™

aedt>

, S}
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- Revocos y pinturas simulando piezas de piedra.

- Revocos y pinturas de color oscuro.

- Carpinteria de hierro o aluminio.

- Tribunas o veoladizos cerrados.

~ Antepechos de balcones y terrazas macizos.

- Cajas de persianas marcadas en fachada.

- Entregas de forjados a fachadas vistos.

~ Unificar distinius balcones con una barandilla. -
- Y todos. aguellos materiales que no encajen con el
caricter del Casco Antiguo.

b) Podran usarse por lo -tanto los Siguiehtes materiales,

metodos Y elementos constructivos sxguientes. S -
' - blllerla de piedra caliza. .
- Revocos de- colores claros; carpinteria de madera.
- Bajantes y canales de cinc o ‘hierro.
- Elementos de hierro en las barandilias de los
balcones (sencillos ¥ s8in florituras).
- Se ﬁantendrén aquellos elementos caracteristicos

de la construccidn tradicional.

¢) Asi mismo, deberi observarse en todas las édificaciones
y espacios del Casco Antiguo la prohibicién de fijar

cartejes con letras sueltas y chapas metdlicas, asi como

también se prohiben las banderas luminosas de plastico
y letras luminosas encima. -

d) Se tendra en cuenta, ademas, las cofrespondientes del
Plan Provincial para la zona del Casco Antiguo.(art.99)

e) Deberén establecerse chaflanes en todas las esquinas

‘de edificios de nueva planta, con medidas minimas de 1'50

m. de ancho y si tienen ventanas de 2'40 m.

f) Los balcones permitidos,(ser discontinuo, volar menos.

de 1m:, separarse de la medianera un minimo de 1m.) debe-
ran cumplir ademas:
--vuelo maximo 1/10 ancho calle.
- Estar a una altura minima de 3'Sm. sobre lapacgra
- Separarse un minimo de 80 cm. en praxgeéﬁon yprp

tical del borde exterior del bordil!gdi? ia aCerg) Z"Ie.%"uual,l

EL ¥ U‘\‘CI()" ;
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4.1.2.  20Na INTENSIVA BAJA 1y 2
ART. 43 DEFINICION

Comprende 1l6s suslos urbancs con desarrcllo en manzanas
cuyo tipo de edificacidén se ordena segin lac alinszaciones
de vialidad.

ART. 44 TIPO DE ORDENACION

Sera el de "edificacidn segun alineaciones de vial", y

entre medianeras.

ART. 45 CONDICIONES DE-EDIFICACION ) -

1. Las condiciones de edificacién que se determinan
a continuacidén regiran tanto para los edificios de

(e S ol -~
v (RO 1IN

]
]

ueva pl para ias oObras de ampliacién de la

v i

edificacién existente, que nc venga afectada por su
futuro Hestino_ a Vial, Zona Verde, Espacio Libre
y Equipamientos, o por destinarse a uscs no admitidos
por estas NN.SS. ' -

2. Se diferencian dos Zonas
Intensiva Baja 1 ' ‘ - D G {I v
Intensiva Baja 2 . ' o Es arp, i

dob; ‘. .
cuya diferencia radica en 1la superficie mi@%ﬁ% de la par
a

e T R

S I

ITIVAMENTE [ |

i
P. U, BALEARES
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cela y en el porcentaje de ocupacidn de ésta popé&iw%%ifica ién.
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3.  Los valores especificos que adquiere cada parametro
son los qgue figuran en el cuadro C.1

4, Los voladizos admitidos sobre via pablica, como
balcones, terrazas, tribunas, etc., no tendféivuelo supe-
rior al 1/10 del ancho de la via piblica y hasta 1 m,
Deberén separarse de los linderos una distancia igual al
vuelo y hallarse situados a una altura de al menos 3'50m,
sobre la rasante de la via pﬁblica.‘El borde exterior de-

beréd separarse en proyeccién vertical un minimo . de 80 cm
del bordillo de la acera.

5. Se permitird el aprovechamiento como trastero o
almacén, el espacio comprendido entre el forjado techo

de la 2* planta y el planc inclinado de la cubierta.

En este caso se elevard como maximo 0'60 m. la arista
inferior del plano que define la cubierta, respecto al

plano horizontal definido por el foirrjado techo de 1la EE
dltima planta, sin computar como volumen ni superficie.

ART. 46 CONDICIONES DE USO
(Segiin definiciones Plan Provincial)

1- Vivienda: Si

2- Uso publico de equipamiento civico-social:
del 12 al 82 '

3- Actividades e instalaciones complementarias:

22 (B,C,D)

4¢ (B,C) .

12 (A,B) : U, P U, BALEARES
22 (8,C) | FECHA |

A DM AT OANANNTATANDCO NT AMRTENTE V TATTTTOA
LA A @ -~ A At Bt dn o S At Bt Al - A B oy Bk B W B Bk - A P - A e s WA B

Condiciones de ambiente:

1. Los edificios a construir o reformar habran de adap-

_tarse en lo béasico al ambiente de la poblacidén para que

no ‘desentonen del conjunto medio en que estuviesen
situados.

Podra denegarse ia iicencla de edi
gue atenten al buen gusto o resulten estravagﬁnu;s[pev

g
impropios del emplazamiento pretendido. deb??plq de an

:‘alma' LT ’Jado
BLig &/ 10,
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2. Las cubiertas superiores de los edificios seréan con
empleo de materiales de tejado o azoteas indistintamente
pero no se permitiré‘con placas o laminas de fihracemant

¥

Q

u otros materiales similares, salvo las piezas traslicidas
de cubricién de lucernarios ¥ claraboyas.

Condiciones estéticas:
I. El estilo arquitecténico, composicidn, elementos de
fachada y cubierta. materiales emnleados ¥y el cglori

A RS J.U\J

de los mismos, estard en la linea de los existentes en
el ensanche de la poblaeién y serd, en general, ordenado
dentro del estilo elegido. .

2. Las fachadas a via publica o VlSibleS desde ‘la misma

deberan quedar caorrectamente rematadas ¥ actabadas en todos

sus elementos y, cuando menos, los paramentos iran revoca-

[#%]
~J

-dos y pintados. Las paredes medianeras al descubierto y

los patios interiores no se admitiran sin Sus correspon-
dientes revoques y pintados, cuando menos. Quedan total~
mente prohibidas 1las aplicaciones propagandisticas de

Aichae madd an arac

Sin dichos requisitos no podran en modo alguno darse por
finalizadas las obras, en todo o en parte. '

3. Deberén establecerse chaflanes en todas las esquinas
de edificios de nueva planta, con medidas minimas de 1's50
M. de ancho y sl tienen ventanas, de 2'40 m.

S §
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4.1.3. ZONA EXTENSIVA BAJA (D.U.1) -

ART. 48 DEFINICION

Comprende en parte, los suelos urbanos en los que 1la

edificacién respondid, en el momentn de o

1 Pravmand fa o
- - s AMACA N A WL (- % ¥

tipo de ordenacidén segin edificacién aislada. °

i

ART. 49 TIPO DE ORDENACION
La ordenacién de la edificacién sépé aislada.

ART. 50 CONDICIONES DE EDIFICACION

Las condiciones de edificacidén se determinan en el cuadro
C.1 de -Normas para la edificacién.

Cuerpos v elementos salientae

Estos mantendran las mismas separaciones respecto a los
limites del solar que los cuerpos no salientes, tante si
estan abiertos como cerrados, salvo 1los -normales ~aleros
de cubierta. : '

ART. 51 CONDICIONES DE USO

D. G. U.
Se definen en el cuadro B, Normas de Z@nlﬁbpaelpn A

Parcelacidn. . debiu.
Palra

C. P. U. BALEARES

. APROBADO DEFINITIVAMENTE
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ART. 52 CONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICAS

Condiciones de ambiente. '

1. Los edificios a construir o reformar deberan adaptur-
se basicamente al ambiente de la poblacidén y al paisaje,
pero no desentonardn del conjunte, sin enbargo la edifica-
cibn aislada permitira una mayor libertad creativa.

Podrd4 denegarse la licencia de edificacién a los

provectos que atenten al buen gustno o resulten

tos extravagantes o impropios del emplazamiento, a menos
que dichos elementos queden completamente ocultos desde
los exteriores. - ’

2. Las cubiertas de las edificaciones seran con empiéo‘

L] e

placas de fibrocemento_-o materiales similares, salvo las
piezas traslicidas de cubricién de lucernarios y clara-
boyas.Al menos un 50% de las cubiertas del edificio
habran de ser inclinadas de teja arabe de arcilla sin co-

Condiciones estéticas. lorear.
L] 1T emdbdda e PR VT S S m————— it a2 _w N
F d TIVehRW QL UWde VEW VWiHlRWW )y WWHIPUDLCAVIL, TLICHCILLUS de

fachada y cubierta, materiales empleados y colofido de
los mismos, estaran en la linea de los existentes en la
zona y serd, en general, ordenado dentro del estilo ele-
gido en aquellos lugares donde puedan ser contemplados
los edificios formando un conjunto.

2. Cuando por la disposicién de los edificios no puedan
ser contemplados -como pertenecientes a un conguqto se
permitird una mayor libertad.

3. Quedan prohibidas las aplicaciones propagandlstlcas
masivas o extravagantes en sus paramentos.

4, Todas las fachadas a vias piblicas o visibles desde
la misma y los patios interiores, de haberlos, deberéan
quedar correctamente rematados y acabados Qn todos sus

-elementos y, cuando menos, los paramentos iran revocados

Yy pintados.

Sin dichos requisitos no podrid en modo algmnogdarser

por terminadas las obras, en todo o en part&s ccu-

i
i

l

]
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NUCLEO DE CAN PICAFORT .

4.1.4. ZONA DE CASCO ANTIGUO C.P.
ART. 53 DEFINICION

Se. entiende por Casco Aﬂ;iguo, al area en donde se desarro-
116 el primer asentamiento urbanc de Can Picafort.

En esta zona se pretende conservar la antigua Tipologia
Argquitecténica.

ART. 54‘TIPO DE ORDENACION ’

Serd el de edificacién segin alineaciones de vial y entre
medianeras. '

Se conservarad la tipolegia actual que para salvar. el

desnivel que existe entre’las calles paralelas al mar se,

construye un semisbétano con acceso uGnicamente por la
calle mas baja y cuyoc techo se convierte en el pisc
de 1la planta baja, 1la cual comunica ¥y tiene acceso
pcr ambas calles. Esta Tipologia se méntendré, segun
el croquis de la pagina siguiente:

)

APROBADO DEFISITIVAMENTE

G, P U, BALLARES
ST S BRY
FEGHA:. cclginal
XOR ~Jado.
Paiwa,

EL FUNCIONANO,

L"-_-—_;—*'“-““"“—“*_———_“‘-—’_-—_—f“L““‘-“-—-—----_——-——‘é



m _l - I_ lllllll —--=
[ Muu T e e,
£
1 m &‘ .
Z I
= .
| =3 8
-
ORI S A S S ST ST SIS, S USTHST, m.mn. 4 m.
. = D
,o:n:om iras pjun)d WE owixow : o P 4
. 1.
. ‘ +UD] € : 37Dq oiA QL &=
: > A
_ 'bfoq  ojupid , _ ol .3
| o S I~ I
1 ! O .A- D %nr I
WF . < X L3
b P C
Dwixnw DJnjo g o

) / 0anbuD ] 3J

| | Y ©poyinj

g opousn)

'

rzhomhoé DjuUng ap Oﬁ_Ehmh e p omm.— SDlJDIPISQgNs SDwWJoOl

¥

§

e O = — K -




Margarita

Santa

Termino de

del

subsidiarias

P oOormas

ART. 55 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1o o €1 Cuadro .1 de Normas de Edificacion

in
£
Hy

- Cuerpos y elementos sa!’zntes

Los cuerpos salientes cerrados o Semicerrados se prohiben.
Los cuerpos salientes abiertos se permiten y solo podran
volar 1/10 del ancho de la vial o 1'5m. como maximo sobre
la zona retranqueada y/o sobre el vial publlco seglin sea

la fachada, sin que reoasen, en proyeccion horizontal,
més de dos tercios de 1la longitud de la fachada, se sepa—

raréan de las medianeras la misma dlstancia que Bu vuelo )

como minimo Cuando estén sobre el vial habran de guardar _
una distancia minifma de 3'5m, del pavimento de la acera y
80cm. en proyeccion vertical del borde de la acera.

ART. 56 CONDICIONES DE USO

Las mismas que para el Casco Ahtiguo de la Villa (S.M.)

ART. 57 CARACTERISTICAS ESTETICAS

Se colocarén o acabarén las fachadas con los mismos mate-
riaies que las actuales. La cublerta seré inclinada y de
teja arabe . de arcilla sin c¢olorear.

NOTA: La altura maxima y el volumen se contarédn a parti;
de la terraza en la fachada A (segin esquema pag. 41 ).

La altura maxlma de la planta semisdtano sera de 3 m.

La rasante de dichas terrazas las fijard el Ayuntamiento
en las condiciones que figuran en el cuadro C.1

?

N

:
SO D SSID A G USSR S S e M S S Pl TN S d— —— w— T S

APROBADO DEFINITIVAMENTE

C. P. U. BALraRES

FECHA:

|
|

D.G. U. V.
Es copia do =u original .
. debiu.zunte cogejado.
- Paluma,

EL FUNCIONA
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4.1.5. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA-BAJA A, B y C

ART. 58 DEFINICION

Estéd constituida por -la zona de - edificacién entre

medianeras del primer aensanche de Can Picafeort: las tres

categorias obedecen a los distintos parametros promedio
de cada uno de ellas.

ART. 59 TIPO DE ORDENACION

Serd el de edificacién segin alinsacionss ae vial, y
entremedianeras con el retranqueo a la calle (en su caso)

-indicade en el plario n? 01.3 y‘ 0i.4 de Tipologias de 14

|

|
|
)
|
!
|
|
1
o
!
1
!
|
|
|
1
!
!
[£3)

= I
= |
= |
Edificacién. Z o0 '
ART. 60 CONDICICNES DE EDIFICACION E g |
_ L . o & |
Scn las gque Tiguran en €l cuadro de Normas de la Edifi- = .|
cacién, C.1 o 2 |
e a |
. D=L o) |
La altura maxima y el volumen méximo se contarén '@ =3 k
a partir de- la terraza de la planta baja (cuando ésta igﬁ E.
) : -
exista)} definida por el Ayuntamiento en las condiciones ___ ]|
del cuadro C.1 ¥y en oire caso, como se establece 6n el
. 7 D. G. U. V.
capitulo 5. Es copir dagsu or_iginal
Cuerpos y elementos salientes - debidaunnie

1

Los cuerpos salientes y abiertos se plekillaen Y po

EL FUNCIONALIO,
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B ¥ 1 W YN

volar scobre la zona de retranqueo como maximo 1m. sin que
rebasen en su proyeccidén horizontal mas de dos tercio de

1a 1nnoitud +atal de 1a fachada Cn o~ f a -
i3 g0 LAt =Zml —-= ~= S T e DU oL a.l.u.u uc Py-3-1

medianeras la misma distancia que su vuelo, como minimo.

Para las fachadas que se hallen alineadas con la calle

Los voladizos admitidos sobre via publica, como
balcones, terrazas, tribunas, etc., no tendran vuelo

/1 An1l  AwmAlaa Aa o-f - e . L -
;- UL BV WS Via puvlica y nasta 1 o m.

Deberan separarse de los linderos una dlstancia 1gual al

LI T
o

vuelo y hallarse situados a una altura de al menos 3'50
m. sobre la rasante de la via publica, _separandose en
proyeccién vertical un minimo de 80 cm. del borde exterior
del . bordillo. '

A TN PRI T T R oy

CONDICIONED DE SG

1~ Vivienda: Si

2- Uso publico de equipamiento civico-social:
del 12 al 8¢ _

3- Actividades e instalaciones complementarias:
22 B
4% B

4~ Industria: 12 (A,B)

.-.l

ART. 62 CARACTERISTICAS DE AMBIENTE Y ESTETICAS

Seran las mismas que para la’ zona intensiva baja de

Santa Margarita.

——\\
APROBADO DEFINIT:’VAMENTE

v, Py, BAL&AHES
] FECHa:

p. . U. V.
Es 00p13 ds su original
olejado.
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'4.1.6. ZONA RESIDENCIAL MIXTA

AISLADA (AI)
ADOSADA (AD)
ENTRE MEDIANERAS (EM)
ART. 63 DEFINICION J
Corresponde a una &rea de Can Picafort perteneciente '
a la Gltima fase del primer ensanche en 1la que se produce
la transicién de la edificaciédn entre medlaneras a la
edificacién aislada, dandose una tipologia mixta de
edificaciones aisladaé, adosadas y entre medianeras. x}
ART. 64 TIPO DE ORDENACION i ’ _E%
L =
El tipo de ordenacién es mixto de edificaciones entre %é
medianeras, adosadas a una medianera Y separadas de ‘la 5
otra y completamente aisladas, debiéndose ajustar las &
nuevas edificaciones a2 un tips U otro de acuerdo con el %
siguiente criterio: 5
=
EntreVMedianeras: Unicamente cuando los dos solares colin- EE
- dantes estén- edificados hasta . 1la

medianera.
a: Cuando esté edificado hasta la media-
nera. uno de los solares collnﬁaﬁ%esorlglnal
Aislada: En todos los demas casgs,cewbep%q o0 jados
gebl
?olma E’U\Cloﬂ

!

i
l i

i

T T Sk S S Sk T S e — - — — — . i — A W ——e = —
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“-Excepciones:

Las parcelas escrituradas con anterioridad a la apro-
bacidén inicial econ fachada menor o igual - 10 m.

podran construirse con edificacién tipo Entre Median.

lindante con
parcela con fachada menor o igual a 10 m. escriturada

Las parcelas con fachada mayor a 10 m.

con anterioridad a la aprobacidén de estas Normas,
podran construirse con Edificacién Adosada a dicha
parcela, (tipo AD) y caso de situarse entre dos par-
celas de éstas caracteristicas 1la edificacién podra
ser-del tipo Entre Medianeras (EM) -

Prm T ————
APROBADO DEFI’\HTIVAMENTE

2o U BALEAnes
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) | FECHA:
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ART. 65 CONDICIONES DE EDIFICACION

a) Edificacidén entre medianeras sin retranqueo de 1la

fachada:
Se permiten los cuerpos salientes abiertos con vuelo
CPOR | - amaea e an - 4 famn A g Ty Ao L. -
AL L) BTV L a f LN T A QLLIGIE T L v

y hasFa 1 m., separéndose 0'80 m., de la vertical del
bordillo de la acera. Deberd separarse de los lin-

X —_tL s
i& puwilrCa,

) deros una distancia igual al vuelo y hallarse‘ a
una altura de al menos 3'S50 m. sobre la rasante de
la acera. Ocuparédn un frente maximo de 2/3 de la

fachada. _ ] ' 7 : . -

b) Edificacidédn entre medianeras con>retranqueo de fachada:

Los cuerpos salientes abiertos se permitiran y podréan
volar sobre la zona de retranqueo como méximo 1 m,
sin que rebasen en su proyeccién horizontal mas de
2/3 de la longitud total de la facnaaa. Se separaran
de las medianeras la misma distancia que su wvuelo,
como minimo.

¢) Edificacién adosada:

En fachada alienada-con calle seguird el tratamiento
dado en (a) -
En fachada retranqueada seguirid el tratamiento dado
en (b)

En fachada lateral retranqueada de medianera seguira

el tratamiento dado en (d) para las fachadas laterales.

d) Edificacidn aislada:
Las fachadas laterales habran de respetar los retran-

gueos estadlecidos.a linderos.
Las fachadas a calles podran volar 1lm. sobre la zona
de retranqueo. i '

NOTA: De 7lné cuerpos Yy elementos salientes siegnne se
.entienden excluidos en estas NN.SS. los norgilgs q}gmg;nal
hasta un vuelo maximo de 0'90 m. Ezbzlﬁtﬁ,vg ;ooe)ado.

| Palm

L, FUD L CLONA 110y
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APROBADO DEEINITIVAMENTE
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o ART. 66 CONDICIONES DE USO

o

b 1- Vivienda: si

;; 2- "Jso piblico de equipamiento civico-social:

de

O -

del Termin

subsidiarias

normas:

Del 1% al 8¢

3- Actividades e instalaciones complementarias:
_ 4¢ (B,D)
4- Industrial: -

12 (A B) soleo en edificics entrc medianceras.
ART. 67 CARACTERISTICAS ESTETIbAS - oL )

S D D ETMS D | T — — N — A —— — — i i Vel A —

I
1

Se deberadn tener.en cuenta los de la Zona- Residencial
Extensiva AT1 del Plan Provincial y Residencial Intensiva

—

GUcleo de 3ania Margarita. . -

i}
et

-
aS para

B —
' APROBADO DEEINITIVAMENTE !
C. P U. BALeARES
- FECHA:

Es cont- s o1 original

cebl .- cue UNyuejado.
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(A.T.1), A, B, C, Cbis, D, Dbis, Ey F
ART. 68 DEFINICION

Estd constituida por las zonas de .edificacién aislada de
Can Picafort, ocupando una parte muy importante de su
supueficie, déndose ien ellas las zonas de menor densidad
de poblacidn, de menor implantacidén de usos piblicos y de
mayor conservaciodon del arbolado.

ART. 6% TIPO DE ORDENACION

"Serd .el de edificacién aislada, ahora bien, como del
_ estudio tipolégico -se han extraido diferencias en los
parém-etros usados en una u otra zo-na, se ha clasificado
en varias zonas diferentes, (A.T.1),A,B,C,C bis,D,D bis,
EyF.

La zona (A.T.1) correspondiente a la Zona Residencial
Extensiva Baja de las Areas Turisticas del Plan Provincial
es la elegida para la ordenacidén de los nuevos sectores
urbanizables debiendose atender a los Aa}ticulos 139 a 146

del Plan Provincial en lo que se refiere a ella.
- D. G. U. V.

opia de =u O

'
' :
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ART. 70 CONDICIONES DE EDIFICACION

Figuran para cada zona en el Cuadro de Normas de 1la
Edificacién C.1 y C.2

Cuerpos y elementos salientes '

Habran de respetar 1los retranqueos a calles y linderos

establecides en los cuadros.

ART. 71 CONDICIONES DE USO

..

Vivienda: Si
Uso pablico de equipamiento civico-social:
M ]
2¢e, 48, 5¢, 62, 79, 8¢t y el 3¢ cuando forme parte

de un 2¢

Uso ‘publico de actividades e instalaciones com-
plementarias: 4¢ B,D (s6lo en la Zona Extensiva D)
Uso industrial: No '

ART. 72 CARACTERISTICAS, DE AMBIENTE Y ESTETICA

Son las de la Zona Residencial Extensiva (A.T.1) del Plan

Provincial.

| APROBADO DEFINITIVAMENTE |

. P U, SALEARES

FECHA:
D.G. U. V.
Es oopia ¢e su ord inal
debidur :nim une]go.
Palma,

EL FUNCIONARIO,
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o— 4.1.8. ZONA COMERCIAL Ay B
c
it ART. 73 DEFINICION
E
}
o Esta formada por un nicleo de uso basicamente comercial.

ART. 74 TIPO DE ORDENACION
7; Seréd de edificacidn segGn alineaciones de vial y entre-
-o medianeras. ’

ART. 75 CONDICIONES DE ECIFICACION
- i
o} . - - ' : .
o Figuran relacionadas en el cuadro de Normas de Edificacidn
L c.2 o -
o
T ART. 76 CONDICIONES DE USO
e} )
» 1- Vivienda: S6lo en las plantas piso.
] 2- Uso pUblico de equipamiento civico-social:
2 12, 30, .
hid . . . V.

3- Uso pablico de axtividades e instalaci@heg'é%mplffginal
e Es ocpia de eu OT-
_ mentarias: No debidsmante cotejado.
4- Uso de Industria: No — Palma :
O i q
k A Bl
° . APROBADO DE=RINUNIENTE
— : T L4, SAL}:’A”ES
]

o | FECiA
c —

N B




O

4 b ) —

Mcrgariro}

Santa

de

del Termino

subsidiarias

normas

ART. 77 CARACTERISTICAS ESTETICAS

Por tratarse de edificacidn entre medianeras econ 120
comercial o pablico en todas sus plantas bajas habri de
procurarse que los nuevos edificios armonicen con los
existentes a fin de conseguir que el conjunto constituya
una unidad formal.

o
—

APROBADO DEFINITIVAMENTE ]

T, P U, BALEAHES
FECHA:

D G U V

B annis aa &0 original
;ajaQOo

ns wvwvp -

debidam—nte cJ-
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normas

se da esta circunstancia el planeamiento 1lo que tiende

es a corregirla sin por ellio dejar fuera de ordenacidn
Lue . . R ™ n U "I
€1 edifliciv. (Ver norma transitoria reflejada “en'el ‘arti-

1t O S Y | or1
culo 215 de estas NN.SS.) Es ¢ n\\
S geblia:
Palua,
EL FUNCIONA
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4.1.9. HOTELERA  SINGULAR. ' - i

o " ALTA (A.T.2) ’ 5o
c " ALTA A
= " ALTA B
E " ALTA C
| .
® " MEDIA A (A.T.2)
- " MEDTA R
1] i -
MEDIA C APROBADO DEFINITIVAMENTE
1] "

MEDIA D C. P U, BALEAKES
—_— n BAJA
Q .
- " BAJA  (A.T.2) [ FECHA:

ART. 78 DEFINICION

? Comprende las &reas existentes o de nueva creacién con
o dedicacidén exclusiva a las explotaciones hoteleras, en
= todas sus versiones, segin la clasificacién oficial de
O establecimientos destinados al alojamiento de turistas.
-
w ART. 79 TIPC DE ORDENACION
—Q | .
2. Corresponde a ordenaciones de tipo aislado ¥y c¢uando no
" g

ginal

ante Lo.ejado.
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ART. 80 CONDICIONES DE EDIFICACION

Frawhrmm s o e = — + . . _ -
en en el cuadre de Normas para la Edificacidn C.2

Margaritoao

Cuerpos v elementos salientes:

Habran de respetar los retranqueos a calles ¥y linderos

, o en las condiciones que figura en el cuadro C.2
- |
C ATm [« ] FEABRITYTY AT AR T TTOS A
) Lahid w A WAV LW AL WL WIS
i (@) - -
"1- Vivienda: Unicamente la del personal al cuidado
i .m o del establecimiento. N
o - 2- Uso pablico de equipamiento civico-soc¢cial:
[ ) Del 1% al 4% y 79~ - )
l ‘ - 3—‘Uso_pﬁblico de actividades e instalaciones comple- "
B O— mentarias: 42 B. al servicio del propio edificio.
I c:‘ 4- Industrial: No
_, £
[ - ~ ART, 82 CARACTERISTICAS ESTETICAS
L
‘-"’ — Las del art. 154 del Plan Provincial en todo 1o que no
N contradiga estas NN.SS.
d) T
é\ - APROBADO DEFINITIVAMENTE
A]Mf . C. P. U, BALEARES
N - J‘FECHA: '
l o] -
|-
O
-5
(7]
o .
o
| .
O
[_ = Es ¢ DG Uy
opia d ..
- debiaamﬂHJZfP O\ ginal
Q Palma. “ote .
c__
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NUCLEO DE SON SERRA

4.1.10

ART. -83

¢

o s v i o e ok it (o o o S S o o o e e Sl Sl ot e

.._J
_. '

ZONA EXTENSIVA SON SERRA o
U.P.U,BAszﬁds

DEFINICION ' FECHA:

I APROBADO DEFINITIVAMENTE |

Area 'dedicada a edificaciones aisladas y preferentemente

unifamiliares y de segunda residencia.

ART. 84

ks
N
£
(¢}

ART. 85
Las que
c.2
ART. 86
1-
2-
33—
4-

TIPO DE ORDENACION

CONDICIONES DE EDIFICACION

figuran en el Cuadro de Normas para la Edificacidén

CONDICIONES DE USO

Vivienda: Un maximo de dos viviendas por parcela,

Uso publico de equipamiente civico-social:

392, 49, 6°, 7° y 8¢

el o . e . . - . o.on oo 11V,

USO pPupnlliCo a€ acvtlvigades € 1nstalaciones comple- |

mentarias: 4¢ B,D Es ccvi - oo ca original
’ ’ debti.. -ule cogejado.

Industrial: No Palma,

EL FUNCIONARND,
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ART. 87 CARACTERISTICAS DE AMBIENTE Y ESTETICAS

La ecubierta de las edificaciones serd inclinada de teiz
curva tronco-cdnica de color ocre claro. Y complementsria-
mente para 1o no establecido en estas Normas se atenderan

las condiciones de ambiente y estéticas del Plan

"Provincial para la Zona Residencial Extensiva Baja en

Paisaje Protegido y Area Turistica.

" PROBADO DEFINITY AMENTE

. Pl U BALEARES

-
| FE

ChAs e

Booorooo sriginal
Cn F E '8jad‘°'

Pcs 4,
EL FUNCIONA
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Sant a Margaritalé

de‘:

o

o - S ' . .

c— 4.1.11 COMERCIAL SON SERRA

€ ART. 88 DEFINICION FECHA:

. .

o . ) . '

p— Esta formada por un nicleo de usoc exclusivament-
~ovnaret ol +

m .

- ART. 89. TIPO DE ORDENACION

O~ Sera de edificacidn segin alineaciones de vial y entremedia

N neras. . -

O : )

ol . .

_ ART. 90 CONDICIQONES DE EDIFICACION

Wy

o] PR .

— a) Frente minimo vial 10ml.

- b) Forma y tamafic de la parcela Superficie minima 200m2

o c) Altura Planta Baja la altura minima de Planta Baja

- medida verticaimente entre el planc superior de ia acs

L= ra y el plano inferior del forjadc techo planta baja

_; serada de 3'5S m.

- d) Altura maxima y n? de plantas 7mi. correspendicnt-s

v’ a Planta Baja + 1 Planta. '

, e) Separacidén lindes retranqueo cbligatorio de alin:a

i c16n vial 5Sml. :

o . . i . D. G. U. V.

£ Separacion medianeras: prohibido. Es acri: d= su original

i f) Aprovechamiento ogb1 ... - ie gotejado.

o . . Pald\ﬁ?é k‘U . ‘

EL FUsC t&IDG
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oy 3

En Superficie: 2m2 techo / m2 Solar.
En Velumen: 6m3 construidos/ m2 Solar.

£) Superficie de ocupacién  100&% dsi g Az _

LXCeplo reiranqueo)
h} Cuerpos y elementos salientes we permitiran cuerpos

salientes cerrados ¢ semicerrados o abiertos sobre 1a
zona de retranqueo con una dimensién de vuelo maxima
de 1'5ml, Se separaran de los planos medianeros una dis
tancia jigual o mayor a la dimen51on volada. -

ART. 91 CONDICIONES DE USO . o

Sant a Mcrgcritci

o -Vivienda: se permitira en_planta alta. L 1
o Comercial. permitido. . =~ |
) Todos los demds usos prohibides. ) :'
- o - : - : |
o , T
§ - 3
€ ART. 92 CARACTERISTICAS ESTETICAS - N ———{
e ' ]
L Todo el conjunto habri de tener caracteristicas homogeneas, i
@ Pudlendose establecer un porche frontal de 3 m. con :
b~ pilares de piedra natural, estructura de techumbre i
de madsia y cubierta de teja arabe. Este porche i
7; quedara abierto frontal y 1ateralmente, permitiendo el |
- Paso de los viandantes. :
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4.1.12 CASCO ANTIGUO T.V.C.

" EXTENSIVA c.v.c. A AR

PROBAD” DL‘FP,U-“I
EXTENSIVA c.v.c. B

b P u BALLA\&S
FECHA; :

ART. 93 DEFINICION _______ﬁ_‘—_;

1

Comprende la antigua Colonia de Veraneantes de Son Serra
de Marina, denominada Cclonia Virgen del Carmen (C.V.C.)

ART. 94 TIPO DE ORDENACION

Actualmente tiene perfectamente definidas las alineaciones

de calles que dan acceso a todas las parcelas., Se completa
la trama viaria con un paseo maritimo peatonal y un vial
posterior que mejorara en su dia la circulacidén en anillo
¥ el acceso a la Zona que se ha previsto para equipamiente
del Aarea. : , »

Se ha realizado un estudio tipoldégico y de poblaciédn
(como en todo el suelo urbano del Término Municipal) a
fin de que la ordenacién siga el esquema existente, que
se considera perfectamente valido.

En ella hay tres tipos basicos de ordenacién: La edifica-

cidn entre medianeras que constituye el nicleo mis ﬁonaag'

VAMENTE

—_— ]

EER —

inal

ar -‘-E’_’

y mas antiguo al que denominamos CASCO ANTECUO' C.V.{ ;. jado.
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una zona de edificacidén aislada (EXTENSIVA c.v.c. A) y

otra en que la construccidén es también extensiva con
ligeras diferencias que denominamos (EXTENSIVA c.v.c. B}.

ART. 95 CONDICIONES DE EDIFICACION

Las que figuran en el Cuadro de Normas para la Edificacidn
c.2 . ‘

ART. 96 CONDICIONES DE USO N

1- Vivienda: Si

=~ 2- Uso publico ae_equipamiento civico-social:
Casco Antiguo c.v.c. : del 1% al 8% _ -

fara ~ wr A" A v R ¢« Aal 10 a1 A0
- - T

-
FANFL TLA ws m e s J = s vawa

3~' Uso puablico de actividades e instalacioneé_

complementarias: )

Casco Antiguo c.v.c. : 42 (B,D)

Extensiva ¢.v.c. Ay B : 42 (B)
4- Uso Industrial: No

ART. 97 CARACTERISTICAS DE AMBIENTE Y ESTETICA

Para la zona de Casco Antiguo se atenderéan los criterios

. del Plan Provincial en cascos antiguos de niicleos costeros

de Mallorca y para la zona Extensiva la de Zona Residen-
cial Extensiva Baja en Faisaje Frotegido y Areas Turis-
ticas. (Plan Provincial)

- | APROBADD prp

FECHA:

D- G U. V.

Es e-rr o 2 =n original
cebL .. - 1o vuogejado.
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EQUIPAMIENTOS

4.1.13 DOCENTE - CULTURAL

(.0 P.oU, BALE £S

ART. 98 DEFINICION FECHA.

t

Comprende el Sueloc Urbano destinado especificamente a los
usos de enseflanza en todas sus variantes y actividades
ane jas. (Centrés de enseflanza, salas de cbnferéncias,
bibliotecas, museos.)

ART. 99 TIPO DE ORDENACION

Si la parceia lo permite sera edificacién del tipo aislado.
Cuando se implante en solares situados en zonas de ambito
general se ajustard a la ordenacidén de la Zona, pudiendose

'sobrepasar los parametros de la Zona si se declarara la

fla s
I-l
|-J
l-l
)
m
[}
2
>
-
=N
2
]

n &l interdaa sanrcial v nhtruywvwiaras nanm
oo/l INntere ¥y obt iera perm

de la Comisidn Provincial de Urbanismo.

ART. 100 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Figuran en el cuadro de Normas pafa la Edificaci?p €.3, v

4 e

[N

LS et
deblﬁu._‘ e e 3
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o ART. 101 CONDICIONES DE USO !

o= |

_ |
= 1- Vivienda: 86lo la del “guarda. . |

o 2~ Uso publico de equipamiento civico-social: :

z Unicamente el 72 y del resto Gnicamente los anexos }

al uso principal Docente-cultural. I

(o] 3- Actividades e instalacines complementarias: No |
. 4- Industria: No i
= !
)

o |
l v ART. 102 CARACTERISTICAS ESTETICAS i

: |

|

{Dq’ Las del art. 171 del Plan Provincial complementadas .con |
| -5 las de las Areas de ambito general que las rodeen y que l
. sean de aplicacién. |
i

o— [ o1 B

< |
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o | APROBADO' DEFINITIVAMENTE
o C. P. U, BALEARES

) B 1 FECHA:
4.1.14 ASISTENCIAL SANITARIO (Sta. Margarita Villa)

ART. 103 DEFINICION

Comprende Suelos Urbanos destinados especificamente a usos

-
N ke Tt M B A e T e o

eietranncrialae g aanitariae A 1a Villia de S+s
ART. 104 TIPO DE ORDENACION

Serad libre pudiéndose retranguear de la alineacidn vial
o bien ajustarse a ella.

ART. 105 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Figura en‘e1~cuadro de Normas para la Edificacidn. C.3

ART. 106 CONDICIONES DE USO

[
!

Vivienda: S6lo la del personal.

2- Uso pOblico de equipamiento civico-social:
Unicamente el 8%2; Sanitario Asistencial . (Dispen-
sarios, consultorios, residencias de caracter
social) y del resto, las que sean anexas al uso
principal y para 10s usuarios del mismg. g, ¢, V.

3- Actividades e instalaciones comp Famenbanide :n N ripinal

4~ Industria: No : dobidar~rt= \i
Palre,
hi FUCIONGT
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ART. 107 CARACTERISTICAS ESTETICAS

Las del art. 171 del Plan Provincial complementadas con

las de las-areas de ambito general que las rodeen Y que
sean de aplicacidn.

[a)]
(o8}

L
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4.1.15 - ASISTENCIAL (Residenc'ﬂﬂ:an Picafort) oo IR

ART.

Comprende Suelos Urbanos destinados especificamente a usos
Asistenciales.

ART L)
Serd aislada en cuatro edificaciones como méximo.

Teniendo en cuenta_que de la total superficie calificada
como Asistencial, Gnicamente un 25% puede considerarse
parcela edificable (aproximadamente 41.400 m2), y a ésta

parte edificable es a la que se refieren los parametros

debe quedar como zona 1libre respetéandose absolutamente
el arbolado existente.

ART.

««««« e FEH A L T RO R T b SR B S L e B s i M . (AT ok e

- - " APROBARO_DEFINITIVAMENTE
S C. P. U.. BALEARES

- ' EECHAS

108 DEFINICION

109 TIPO DE ORDENACION

110 FﬂNﬂTPTﬂNFQ DE 1o ENTETCACTAM

e e At e m ra e mr A a8 dwae s A e Wl bW e

|

icacion C.3, el resto

111 CONDICIONES DE USO

e B e . A ke it B S —— ——— T —— L —— — A S — o - S A s AAS picn At

l- Vivienda: Las necesarias para el personal.D. G- U. Yw1aina

2- Uso pUblico de equipamiento civico-soggadepis ¢ 4‘?;5;do.i
7¢2 S6lo de caracter cultural,no docené@bldaﬁjL '
82 Sélo Residencia de caracter social P8 ™% £L FUXC K10, :
Del resto'dql equipamiento Gnicamente los anexos :

.-
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al uso principal de residencia de caracter social.
3- Uso pablico de actividades e instalaciones comple-
mentarias: NO

4- Industria: No
ART. 112 CONDICIONES ESTETICAS

Las del art, 171 del Plan Provincial complementadas con
las de las &areas de ambitb general que las rodeen y que
sean .de aplicacién.’ . , -
(*) E1 75% de 1la superficie de la parcela se mantendra
ajardinada conservandose su actual arbolado y caricter.
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4,1.16 PRACTICA RELIGIOSA : )

ART. 113

Conservar 1os valores histérico artisticos de las actuales

mavmmdr i mad A v v tmrrAaAm Aamv s e dmmmnms  mmmamd ammm
CONSTITUCILCNTS,; ¥ Parld NUSvyac CounsormuliLonss, ‘-‘761-1-‘-’5 por

los criterios del Plan Provincial, siendo aptas para ello
todas las zonas de ambito general que no sean de uso
exclusivo, asi como 1las propiamente Religioso, o de
equipamiento civico-social.

(&3]
[a)]
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- 4.1.17 FUNERARIO ' -

ART. 114

Se conservaran las actuales tipologias de enterramientos

realizar obras.
Los materiales permitivos son los exclusivamente naturales,
tanto caliza como de arenisca, como son los marmoles,
piedra de Santanyi, de Binisalem, marés de Porreras, etc.,
quedando expresamenﬁe prohibidas las piedras artificiales,

N —1 L _Lr o — A m x £ — = — e o LY
ALULC JUD, pL@ﬂb&UUﬁ, L VL 1Azl crl E=21-1 prolnlipe (-5 N uso ael

aluminio.

APRGBADC DEFINITIVAMENTE
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ART. 115 DEFINICION FECHA:

Comprende los Suelos Urbanos destinados especificamente

— £y

s - I JT RS I -1 - e I _ [ -
VD, 1ISailoaawuwvwo MALGLL [ 5 aLrs 4 AULC [* VLTIl

bajo teche.
ART. 116 TIPQ DE ORDENACION

La ordenacién de la edificacién cuando defina volumen seré

libre para el.
ART. 117 CONDICIONES DE EDIFICACION

Las que figuran en-el cuadro de Normas para la Edificacién
c.3

ART., 118 CONDICIONES DE USO

1- Vivienda: Sdlo la anexa al servicio.
2- Uso piblico de equipamiento civico~social:
4¢ -Deportivo: Campos e ihstalaciones para la
practica deportiva. D G.U.V.

e

En cada uno de los poligonos en que e divide eIV or?gi:
P I A B - -
Sector 11 podri haber un Unico centro 86cial

wok o,
teneciente al uso 3% dimensionado en 5§fac¥gqﬂp _ WERNE [# 8

i oo —— o
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las instalaciones deportivas' autorizadas en el
poligono.

3- Uso pablico de actividades ¢ instalaciones comple-
mentarias: No

4- Industria: No

ART. 119 CONDICIONES ESTETICAS

U.
© Las del art. 171 del Plan Provincial complementadas con
o - ) )
" las d? }as dreas de ambito general que las rodeen ¥ que
sean de aplicacién. '
1) -7 -
O - o N
‘ . |
o - | 6o B
c - }
- I
£ . :
| .
o | APROBADO DEFIMITIVAMENTE| |
- | G, P, U, BALEARES ]
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|
1
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~4.1.19 EQUIPAMIENTOS GENERALES

g 200 4 0 g e 10k b v
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ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES o
_ G U, BALEAKES

ART. (120 DEFINICION FECHA:

APRGBAPO DEFINITIVAMENTE

B

[}

Comprende esta zona los espacios libres pablicos, destina-
des a 1la creacidén de Jardines, parquss y similares
dedicados al esparcimientc y recrec de los ciudadancs.

ART. 121 CONDICIONES DE EDIFICACION

En esta zcna quedan prochibidas toda claszs de edlflcaciones
excepto las estrictamente necesarias para el almacenaje
de las herramientas necesarias para su conservacidon y lo
que pueda considerarse amueblamiento urbano como pérgolas,
glorietas, anfiteatros al aire libre, etc.

VIALES
ART. 122 DEFINICION

Comprende el espacio reservado para 1la circulacidn

-de vehiculos y peatones.

ART. 123 bUNULblUNLb e EDIFILCACION

Queda prohibida cualquier edificacidn

""""7"9.1
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difer=snciacién que exija la <circulacién recdada y ia

peatunai, asi comu la propia de los ajardinamientos.
ART. 124 CONDICIONES DE USO

En esta zona se diferenciaran las dsdicadas a la circula-
cién de peatones y autcméviles, bicicletas,aparcmientos,etc.
En 1los planos "correspondientes figura su clasificacién

¥ proteccionéé. Su reguiacidn €s la que establece el orde-

namiento juridico nacional y de la comunidad autdénoma, cada

" uno en el ambito de su competencia.
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APROBALO DEE!NI’!‘I‘JAMENTE
G.P.U.BALEAHES
) FECHA:

4 [ = . ,
nii e+ Lo :

ZONA MARITIMO TERRESTRE

El Ayuntamiento cuidari de garantizar la accesibilidad
a toda la franja de zona maritimo-terrestre, restringiendo
ese uso Unicamente a efectos de protegerla de un uso exce-
sivo que pudiera dafiarla, en especial 1a franja frente
a Son Real, declarada ZElemento Paisajistico Singular Y
Faraje rreservado.

Unicamente se autorizaran paseos maritimos-en las zonas
calificadas de suelo urbano, coincidentes, con la franja
frontal de Cém Picafort,5on Serra y en su dia S. Serra de Marina;
Sgrén completamente peatonales, y se reducirid su ancho
al minimo indispensable para tal usoe; Eﬁ las zonas de _
playa sé evitara complétamente'que las olas los dias de
maximo temporal pudan rompsr contra dicho pasec maritimo
a Tin de evitar principalmente la erosidn de la zona deo

e,
arena tan valiosa en un municipio turistico.

Las instalaciones que regquisran wvelumer como merenderos,
1

bares, vestuarios, etc. e inclusc log aparcamientos de

vehiculos se instalarén fura de la zona maritimo-terrestre.

[

In las Arsas ccupadas por e puertc deportivo de Can
Picafort y =1 refugio de embarcaciones de Son Serra de
Marina no se permitira levantar mas construcciones gque
las estrictamente imprescindibles para el use del puerto,
come casetas de maquinas que han de estar alli ubicadas,
casetas para el vigilante, v para gzuardar herramientas
y unos aseos minimos, todas ellas con una altura mé&xima
sobre pavimento general de muelle de 2'30 m. y la ocupa-
cidén minima imprescinditle., El Club Social, los almacenes,
guarda barcas, etc. se ubicaran en otra zcna de suelo
urbano, los c¢lubs sociales preferentemente en 1la mas
proxima y los almacenes en el secter de actividades e

instalaciones complementarias.

Les usos al aire libre se regularan de acuerdo con 1la

legislacién vigente procurando siempre 1ﬁspro@%céﬁéﬂ_qpl
aopi., . .
espacio natural, restringiéndolo totazdqu%ffglfakgumaqginal

zonas y por tiempe limitado, si ello fwﬁalmgpe

la recuperacidn de sus condiciones nzturales.EL g LiNaj g
¢ t
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4.2 SULO URBANIZABLE t 73
4.2.1. SECTORE N? 1, N® 4 y N2 4 BIS
CETTIVAN
de Sta Margarita Villa APROBADO Dhbnn-{ AMENTE
G.P.U.BAL:A%&S
ART. 125 DCFINICION i FECHA:
Comprende terrenos clasificados como Suelo Urbanizable,

stinadcs a ser ocupados por viviendas y demas uscs

correspondiente a Zona Residencial
s/P.P.0.B.

e
compatioles, Intensiva
C

ART. 127 NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACIQON Y USO

Scn las que figuran en el correspondiente cuadro de Normas

v Parcelacidén B para la Zcna Intensiva

Baja (D.U.1)
Las Normas de Edificaciédn

para cuandc se incorporen al

son 1las del
Baja (D.U.1) vy

los Planes Parciales dentro

Suelo Urbano Plan Provincial para la Zona

Intensiva las variantes que introduzcan

de su competencia.

Sus superficies son: Sector 1: $'0% Ha,
Sector 4: 8'02 Ha.
Sector 4 Bis: 3'44 Ha.
Es Qo @ U v
deb R M2 f .
Ide SR rj
alma’ = C;;shejagélonal
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ART. 128 ESTANDARES URBANISTICOS

El t*trazado de los viales del suelo urbanizable que se re-
fleja en los‘planos es indicativo, pudiéndose variar en el
plan parcial si se halla debidamente justificado su cambio.

Las dotaciones indicadas en el cuadrc de Normas de Zonifi-
cacién y Parcelacidn y en los planos de Ordenacidén, son las
impuestas por estas NN.SS. y deberidn completars

[}

or [=X3]
Y A e

caso, hasta las que establece la Ley del Suelo ¥y su
Reglamento.

ART. 129 -

El tino de ardenacién es el de Edificacidm sogin alineaciln
ée vial y entre medianeras.

Se permitiran plantas sétano nc computables come aprovecha-
miento en voliumen ni en superficie, ni en ndmero de plantas

para uso como aparcamientoc o almacén. -

APROBADD DEFERY
C. P
FECHA:

Y. BALEAKES
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- APROBADO DEFNITWAMENTE

4.2.2 SECTOR N® 2 Sta. Margarita-Villa

ART. 130 DEFINICICHN

Comprende terrenos clasificados como Suslo Urbanizasie,

derstinadas  a Favipamiento Docente_cultiral » Deportive
pablico para la Villa de Sta. Margarita.

Tiene una extensidn de 1'60 Ha.

ART. 131 NORMAS DE ZONIFICACIOM, PARCELACION ¥ USO

CLAarm Taa Ao 'P MmirmAan o nl AAwmmasrEArAd A o mcea s A R
uuuuuuu L T T ) Mok WML A W WLLML WL LT WUAWL U UT INJLiad

de Zonificacién y Parcelacidén B para el Suelo Urbanizable
de Equipamiento Cultural Deportivo.(séctor ne 2)

Las Nermas de Edificacién para cuando se incorporen al
Suelo Urbano serédn las que figuran en el Cuadro C.3 para
Docente-Cultural y Deportivo, respectivamente, y las que

introduUZCa €1 rian Farclial deniro de su competlencia,
ART. 132 ESTANDARES URBANISTICOS

Las dotaciones indicadas en el cuadro de Normas
de Zonificacidén y Parcelacidén y en los Planos de Ordena-
c¢idn, son los impuestos por estas NN.55. y deberan comple-
tarse, en su caso,hasta lasque establec% la Lgy(ﬁelrsvelo

o
y su Reglamento. : deb1d53? de

Pﬂlma, it 8jadp,
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El trazado de los viales del Suelo Urbanizable que se
refleja en los planos es indicative, pudiéndose variar en

el plan parcial si se halla debidamente  ‘ustificado su
cambio.

ART. 133 TIPO DE ORDENACION

Sera el de edificacién aislada,.

APROBATO DEHNFﬂVAMENTE
CoFo U BALEARES .
FECHA:
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APROBADO DEFIN IVAMENTE

l-..». SO BALLAARS
FECHA:

4.2.3. SECTOR N? 3 Sta. Margarita Villa

ART, 134 PEFINICION

Comprende terrencs clasificados come Suelo Urbanizable,

Ammddrm s A~ A wmasdid o za"l am As wrisxrd ariAda r TAas AamAs srmem~
decotinados o recibir use de vivienda y lecs demls usces
compatibles, correspondiente a Zona Resid al Extensiva
{(p.v.1) 5/ P.P.Q.B.

Tiane una superficie de 5'58 Ha.
ART. 135 MNORMAS DI ZONIFICACION, PARCELACION Y USO

Sen las qus figuran en el correspondiente cuadro de Normas
de zonificacidn y Parcelacidédn B para la Zona Extensiva
Baja (D.U.1)

Las lormas de Edificacién para cuandoc se incorporen al
Suelo Urbano serdn las que figuran en el Cuadro C.1 v las
qus 1ncorpore el Plan rarcial dentro de su competencia.

ART. 136 ESTANDARES URBAMISTICOS

. Las dotaciones indicadas en el cuadro de Normas
de Zonificacién y Parcelacidén y en los Planqa ge éhd@na_
OD':-

cidén, son 1os impuestos por estas NN.SS. .y decéq%% m@lg—
tarse, en su caso,hasta las que establece la i&?&del §ﬁelo

v su Reglamento. LLII?,W
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Termino

El trazado de 1los viales del Suelo Urbanizable que se

refieja en los plancs es indicative, pudiéndose variar en

€l plan parcial si sc¢ halla debidamente Justificade su
cambio.

ART. 137 TIPO DE ORDENACION

icacidén Aislada. Se permitira una planta
s6tano, sin sobresalir de 1la proyeccidn horizontal de 1la
planta superidr, no computable come volumen, ni como
superficie, ni como plgp;a. Su uso seri, exclusivamente,
el de aparcamiento o almacén.

APROBAD(Q DEFINITIVAMENTE

, O, P U, BALLARES

Flna: '

78 .

L i o v ot WY W BEES WL AN EEt AT S

. 1
S S s e st o ey eyt eTe WP ST B i S m— A Seels v wmmm S s e e Somr fmm Asum Avmme ERS
e e ma S m—— m—en Tamd (beaS e tetn e e Py W= T W= A AR mmew m——— ;



:Fii

‘de

del Termino Santa Margarita

subsidiarias

"horma

| APRORADO DEFRNITIVAMENTE

- G, P. 15, BALEARES

FECHA:

-4.2.4. SECTORES N? 5, N? 6 y N? 9 Can Picafort

ART. 1328 DEFINICION

Comprende terrenos clasificados como urbanizables, destina-
dos principalmenie a recibir el uso de vivienda y residen-
cial, correspondiente 'a Zona Residencial Extensiva 3Baia
{(A.T.1) y Hoteleras {(A.T.2) en las categorias Baja, .Media A
y Alta de acuerdo con el porcentaje de distribucidn del
Cuadro B.
Superficie Sector N2 S5: 11'20 Ha.

" - Sector NY b: 1b'32 Ha.

" Sector N¢ 9: 5'31 Ha.
ART. 139 NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACICN Y USO

Son las que figuran en el correspondiente Cuadro de Normas
de Zonificacién y Parcelacidén B, para cada uno de 19s
sectores 5, 6 y 9.
Las Normas de Edificacidén para cuando se incorporen al Suelo
Urbanoe son las que figuran el el Cuadro C.1 para la Zona
Residencial Extensiva Baja (A.T.1) y en el Cuadro C.2 para
para las Zonas Hoteleras (A.T.2); 1las variantes que intro-
duzcan 1los correspondientes Planes Parciales, dentro de su
competencia, narr las Subzonas (equipamientos, etec.) 1las
p & vV
Es 00P! - ¢7
debida”w““e

By
Palm £L FUNCION

definiré el propio Plan Parcial.




subsidiarias del Termino Santa Margarita

normas

1

En el Sector 5 se aumenta el aprovechamiento global del sec-
tor a fin de compensar la ubicacién de una zona verde de

3.807 m2 no prevista en la anterior redacccién de las NN.SsS.

ART. 140 ESTANDARES URBANISTICOS

El trazado de 1los viales del Suelo Urbanizable que se
refleja en los plancs es indicativo, pudiéndose wvariar en
el plan parcial si se halla debidamente justificado sn
cambio. ” -

Las dotaciongs indicadas en el cuadro de Normas de
Zonificacidén y Parcelacidén y en-los planos de Ordenacién,
son los impuestos por estas NN.SS. y deberan completarse en

su caso, hasta las qué establece la Ley del Suelo Y su
Reglamento, '

ART. 141 CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones tendran 1la cubierta inclinada d=

cada una de ellas sera " vegetal y para asegurar la intro-
misidén de extrafios serd de celosia metidlica con un 90% de
hugcos como minimo y 2 m. de altura come maximo. '

El limite del solar gue linde con un vial podra cercarse
con una parte de obra maciza o perforada de una altura

Ay i i o mrem?l AL o m e o v _ 3_ 0w
maxima de 1 m_, con preferencia de igual disefo a la de

as

-

solares vecinos.

El resto hasta los 2 m. como méximo podra cercarse con
celosia metédlica con un 90% de huecos come minimo.

D. G. U. V.

F= rrpY  de su

iginal
LR ENY P q.e-ado.
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4.2.5 SECTORES N? 8 y N?14 Can Picafort
ART. 142 DEFINICION

Comprende terrenos clasificados como urbanizables, desti-

nades a recibir el uso de vivienda v reaidencial nrinci.

palmente, correspondiente a2 Zona Residéncial Extensiva
Baja (A.T7.1) s/ P.P.O.B.
nen una superficie: Sector n? 8: 6'04 Ha.
Sector n2l14: 6'21 Ha,

=4
O
-
o

-
v
[4ad
&%)
(@]

Son las que figuran en el correspondiente cuadro de Normas
de Zonificacidn vy Parcelac1on B, para la Zona Extensiva
Baja (A.T.1).

]

Siva paj

Las Normas de Edificacidén para cuando se incorpore al
-
=

m
1

[

7oA \ I FESr
VA J dug Ligura

Y

en el Cuadro C.1 y las que intreduzcan los respectivos
Planes Parciales dentro de su competencia, subzonificando
el sector en funcidén de un uso -y un aprovechamiento

pormenorizado propico para cada subzona.
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ART. 144 ESTANDARES URBANISTICOS

El trazacdo de los viales del Suelo Urbanizable que se
refleja en los planos es indicativo, pudiéndose variar en

¢l. plan parcial si se halla debidamente Justificado su
cambio.

Las dotaciones indicadas en el cuaur> de Normas
de Zonificacién y Parcelacién y en los Planos de Ordena-
cién, son los impuestos por estas NN.SS. y deberan comple-
tarse, en su caso, hasta las que establece 1a Ley del
Suelo y su Reglamento.

ART, 145 “ONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones tendran cubiertas de teja curva de Fforma
tronco-cbnica.

Las cercas de -las parcelas para proteger ia intimidad de

cada una de elias serd vegetal v para ascgurar la intromio

-

sién de extrafios serid de celosia metélica con un 90% de
nueccs come minimo, de 2 m. de altura como méximo.
Zi limite del solar que linde con un vial podrad cercarse
ton una parte de obra maciza o perforada de una altura
méxima de 1 m. con preferencia de igual disefio a la de 1los
solares vecincs. El restc hasta 105 2 W. cowa maximo podra
cercarse con celosia metdlica con un 90% de huecos como
minimo.
APRORADO DEFINITIVAMENTE
Gy w0, BALLARES
l FECHA: !
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4.2.6. SECTOR N°® 7 Can Picafo tAPROﬁADO DEFINITIVAMENTE

O P UL BALLAARS
ART., 146 DEFINICION
FECHA:

Comprende los terrenos calificados como suelo urpanizaovle,
destinados a ser ocupados por servicios.

Se establece en esta zona dos grados, en funcién de 1la
diversidad de tamafio de las instalaciones, diferenciados

por la dimensidén de la parceia minima.

Grado I. Parcela minima de dos mil quinientos metros
cuadrados (2.500 m2) _

Grado II. Parcela minima de ochocientos metros cuadrados.
(800 m2)

El correspondiente Plan Parcial establecerd en cada &rea
la opcidn entre ambos grados, admitiendose 1a combinacidn

El sector 7 tiene una superficie de 16'11 Ha.
ART. 147 NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACION Y USO -

Son las que figuran en el cuadro de Normas ge Zonificaciénw
5

-
A
b,

v

¥ Parcelacidn B para lz Zona de Eguipamientos de Servicius A
y TANE PR .
y Actividades e Instalaciones Complementarias. iebl' we wuuwl@
Las Normas de Edificacién, para cuando se inganno al
CIONARIO,

Suelo Urbano, seradn las que figuran en el correspon&&

o
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Cuadro C.3 y las variantes que pueda introducir el Plan
Parcial dentre de su competencia para las otras subzonas

{equipamientos, etc.]
ART. 148 ESTANDARES URBANISTICOS

El trazado de los viales del Suelc Urbanizable que se
refleja en los plancs es indicativo, pudiéndosé variar
en el plan parcial si se halla debidamente justificado su
cambio. - -

Las dotaciones indicadas en el cuadro de Normas de Zonifi-

cacidén y Parcelacidén y en los planos &2 Ordenacidn, son ~

los'impuestos por estas NN,SS. y_déberéh completarse, en

~Su caso, hasta las que establece la Ley del Sueloc y su

Reglamento.

1 Monumentoc 02.0.1068 situado en el ambitc del sector 7
na sido debidamente protegido en el Plano de Ordenacidn,
l¢s urbanizadores deberan establecer las medidas necesa-
rias de fespeto ¥ colaboracidén en Jos Estatutos de 1z
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacidn.

Lk v
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4.2,7. SECTOR Nt 11 Can Picafort.
ART. 149 DEFINICION

Comprendé terrenos clasificados como urbanizables, desti-

nadnaae a Traninamianta Na
2 = FamsoniIe L2

Antdrra AAusm A A -~ L - =
Lo — g “aw *

4 - aa
- N e LA B CAL LNLNS il ich

lo largo:de Can Picafort. -
Tiene una superficie de 25'55 Ha.

ART. 150 NORMAS DE ZONIFICACION, PARCELACION Y USO.

PP [ S

cn las gue figuran en el correspondienie cuadro de Normas

de Zonificacidén

£

Parcelacién B para la Zona de Equipa-
miento Deportivo.

El Sector podrd dividirse en un méximo de tres poligonos.
Las Normas de Edificacién para cuando se incorpore al Suelo
Urbano seré&n las que figuran en el Cuadro C.3 Yy las que

incorpore el Plan Farcial dentro de su competencia.
ART. 151 ESTANDARES URBANISTICOS

Las dotaciones indicadas en el cuadro de Normas

de Zonificacidn y Parcelacidén y en los Planos de Ordena-—

cidén, son 10s impuestos nor estas NN.SS. y debprih domfle-

tarse, en su caso,hasta lasque estableceidlachay @del usﬁgiginal
debidamente cule]aad.

¥ su Reglamento.
Palma,
EL FUNCIONAYIO,
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El trazado de los viales del Suelc Urbanizable que se refle-
ja en los planos es indicativo, pudiéndose variar en el plan
parcial s’ se halla debidamente justificado su cambio.

Margarita

| ART. 152 TIPO DE ORDENACION

| o Serad el de edificacidén aislada.
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4.3 SUELQ NO URBANIZABLE

4.3.1.
ART. 153 DEFINICION

1.

A T T Tt — am— — ———— — — — i S S S WS LS M NS SR WEW e— -

44
B

i
ZONIFICACION Y USOS !
E ot ), BALwAGES
|

| FECHA:

" APRORAD DED'SITIVAMENTE

Comprende los suelos clasificados por las nresentes

NN.S3. como:

2.

- Agricola-Ganadero
- Ferestal
- Excedente

Las finalidades de estos suelos son:

a) Proteger y mantener las zonas de valor agricola
integradas con los sectores urbanos.

b) Preservar las condiciones naturales de los suelos
y del medio ambiente, paisaje y masas forestales.

¢) Protejer las edificaciones de 1la arquitectura
rural de valor ambiental, no sélo por sus condiciones
argquitecténicas, sino también por su influencia
directa en 1la personalizacidén y permanencia de
elementos histéricos del paisaje de Sta. Margarita,
d) Protejer el patrimonio arqﬁeolégico.

b e uy vy
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ART. 154 CONDICIOMNES DE PARCELACION, EDIFICACION Y UsQo.

1. E1I suelo no urbanizable no tiene Aprovechamiento
urbanistico.

2. Cuando se autoricen usos, instalaciocnes o actividades,
dentro del marco de estas Normas Subsidiarias, de la Ley
del Suelo y de las competencias de la Comisidn Provincial
de Urbanismo, la parcelacidén y la edificacidén habran de
respetar las Normas del Cuadro D: Normas de Parcelacidn
y Edificacién en Areas Agricola-Ganaderas, Foréstales v
Excedentes.

En cuant¢e a lo no especificade se entendera lo qué deter-
mine el Plan Provincial de COrdenacién de Baleares.

ART. 155 FGRMACION DE NUCLEQ DE POBLACION.

Existiréd peligro de formacidén de niicles de pcblacidn
cuando la suma de las distancias entre wuna vivisnda que
s2 proyscta construir ¥y las tres mas proximas gue la
rodeen destinadas a vivienda exista una distancia igual
2 infericr a 300 m. (Deberad aportarse ei correspondiente
plano firmado por el técnico y por el solicitante ¥
verificarse por el Ayuntamiento.)

ART. 156 ZONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICAS.

Son las del Plan Provincial de Ordenacidén de Baleares para
cada una de las Areas, y para cada nivel de Proteccidn
establecido.

ART. 157 “ONDICIONES HIGIENICAS.

Se ajustan a las establecidas en la Orden Ministerial de
29 de Febrero de 1944 del Ministerio de la Vivienda.
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4.3.2. _CONSERVACION DE LA NATURALEZA, PROTECCION DEL
PAISAJE Y DEFENSA DEL MEDIO RURAL.

ART. 158 DEFINICION

Cemprande ics suelos no urbanizablies qus, por sus carac
ristigas naturalszs y pasisajisticas, dzben ser ob i
d2 una =2spmecial preteccidn, debido a que son ios qus

dan carécter y perscnaiidad al paisajz.

=

tenor de 1o que dispene el art. 86-2de la Lesy dai

[¢2]
b

uzic, =2stes terrencs ne pusadsn ser 2dificados ni destina-
i

[

[}
W]

o tilizaciones que impiigusn una transformacidn,
siquiefa minima, de sus condicionss naturales- actuales,
2stando permitidas solamente las actuascicnes orisntadas
a2 su conservacién.
Aungqug =2=n ei P.P.0.B no se califica en este Términc
Municipal ningun Arsa ¢ Paisaje Protegido o Paraje
reservado ni Elementos Paisajiéticoé Singularss, el gran
valor del ecosistema situado entre el torrente de Son Banlé
y el torrente de Na Borjes, asi como la rigqueza arqueolégi-
ca del 4drea (inventariada en éstas Normas y reconocidad en
los recientes estudios del INESE y del ICONA) aconsejan su
proteccidén eficaz, por lo que se establecen las siguientes
categorias de protecciédn: e u v

1- Elemento Paisajistico Singular: Pai.g
EL FUNCIONGRIO

Se califica de Elemento Paisajistico Singular una fran\a

- uriginal
" rwiejado,
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costera de unos 300-700 m. de profundidad desde el torren-
te de Scn Bauldé hasta el torrente de Son Real, y los
cauces de estos torre:es y del de Na Borjes.(Planc-16)

2- Paraje Preservado:

3- Paisaje Protegido:

Se califican de Paraje Preservado las &reas situadas en
la franja costera posterior al elemento paisajistico
singular entre el torrente de Son Bauld .y el de Son Real

¥ .1z carretera comarcal de Alcudia a Arta. (Plano n? 16)

Se califica de Paisaje Protegido una amplia zoﬁa, perfec-
tamente limitada en el plano 16 situadad g confinuacién
del Paraje Preservado en la parte posterior de Son Real
¥y tras las urbanizaciones de Son Serra y Colonia V. dei
Carmen, afectando principalmente a la finca de Son Serra
de Marina.

4- Todas estas delimitaciones quedan perfectamente defini-
das sobre el plano n? 16 Zonificacién del Suelo No Urba-—
nizable; Protecciones del Paisaje, del Patrimonio Arqueo-
légico y de la Red Viaria.

También se han sefialado en el anterior plano 16 los edifi-
cios o conjuntos de interés arquitecténice o +

mhiental

emplazados en el ndcleo rural, para su adecuada proteccién

ART. 159 CONDICICNES DE EDIFICACION, DE ESTETICA Y DE
AMBIENTE

En estas zonas ademas de tenerse en congideranrnidn ~uzmtia

establecen estas NN.SS. en el Cuadro D de Normas de Parce-
lacidén y Edificacidén en areas Agricola-ganaderas, Foresta—
les y Excedentes, se tendréd en cuenta cuanto establece el
Plan Provincial en el Capitulo 2¢ del Titulo II, Conser-

vacidén de la Naturaleza, Proteccién del Paisaje y Defensa
del Medion Rural

) {r L

v
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4.3.3. PROTECCION DE LA RED VIARIA.
ART. 180

Zn el Planc 16.1 s3e ha ' incluide laz Fed Viaria, su denomi-

moasd A

AT A bt e bl atat e b ila b alatr s [ad &
DS LU, Caooa v

- -
0y MeiWV Vo we LUl D e L a3

[T
ademlds, la Ley de Carreteras y su Reglamentoc v la Seccidn

13 del Capitulo I del Titulo II del P,P.0.8., de Protec-

cién ds las Comunicaciones Terrestres en todo 1o gue no

contravenga la normativa antericormente referenciada.
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5. DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS TIPOS DE ORDENACION
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5.1. PARAMETROS COMUNES A TODOS LOS TIPOS DE ORDENACION DE

ART. 161 Las pressntes NN.SS., segin la forma difsrant

an

gua sa estabiece 1la disposicidn de 1cs  esp

LA EDIFICACION.

4]

0

c1le

it}

iivres y de las dotaciones publicas y la relacidn entrs
- L)

€stos y la edificacidn, .distingue los siguizntas tipcs

1.
de

dz ordesnacidn:

~-Edificacidn segln alineacicnes de viz®s

- S M W m— ot i G M S ewe M S S e e W o

RER

s S My TR tm rwe Hes e b m—— —

~-Edificacidén aislada.
~-Edificacidbdn adosada O U BALCARES

162 PARCELA FECHA:

APROBADO DEFINITIVAMENTB |

o P rr——

Se 2ntiende por parcela tecda fraccién de la supsrficie
suelo urbano edificable, delimitada con =21 fin d=

facilitar la ejecucidn y gestidn de la urbanizacién

Y

W
ot

w
M

ila

tTo

=rvi

la- edificacidn, por partes vy etapas; ccnferir

Q

mia a la edificaciédn por unidades de construccidén;

Y3

de referencia a la edificabiiidad y asegurar

unidad minima de edificacidn. Al utilizar el términc

parcela, se hace siempre referencia a parcela urbana,

tal

cecme  se  ha definido ¥y con un contenide distinto

al ds parcela rustica.

ne tiene que coincidir necesariamente conl_)'l% uglicya'di
de propiedad, pudiéndcse dar el cBS&STRET Qi una i,

Il

g
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de aquellas, comprenda varias de éstas ¢ viceversa.

b) Cuando en estas NN.SS. o en los planes parciales,
si fuere de su competencia, se estableciera una
parcela minima ¢ unas dimensiones miniias en algunos
de sus 1lindes, es cbligatorio, para poder edificar,
cumplir este minimo de superficie o] longitud.
Se exceptlan aquellas mencres parcelas en susic

urbano existentes con anterioridad a ia fecha

AdAe AmrnhariAn Nafinitiva A actac AN Q@
de  An DafinitTiva Qi estas B s.

se demuestre documentalmente, y las que se hallen -con
fachada a un fondo de saco. - : '

Las parceias minimas seran indivisibies, Por cénsi-
guiente , seran minimas también aguailias qus cumplan
cualquiera  de las condiq}ones del pérrafc I, del

-airl. 95 de la Ley del Susiv,

A Gmem e et Gl SN Rais b

c) Conforme & lc estipulade en &l parrafc 2 dsti - |

art.95 de la Ley ds=l1 Sueic¢, la cuaiidad dz indivisibio ]

debera hacerse cocnstar cbligateriamente en ia ;

inscripcidén de la finca en el Rsgistre dez la Propisdad. H

i

) , , E |

. Fara qu2 una parceia tenga ia coensideracion de Sciar, !

deberd cumplir 1las condiciconss minimas 4+  urbaniza !
cidén, que exige la Ley del Suelo. ___ﬁ__J__

€3}

_. . o £

4, En i Casco Antiguc, i& parceia s=ra <. element: E§ |

caracteristice principal del tipo de edificacién, ﬁ ltg ]
axtremc reguiade a traves de la Normativa particular ’E; x :,

del Casco Antiguo P = Y I

} P

S |

=

lo 2

ART. 163 FRENTE MINIMO DE PARCELA A VIA PUBLICA {Eg o H

‘g O

. e ot

En cada tipd® de ordenacidn la fijacidn de lcngituq'gf 'S

minima del frente de parcela a via pabliica, respond.

A
FE

a la necesidad de asegurar: correctas condicicnes
de accesc a la eadificacidn; tipcicgia adscuada

a lia zona; separacidn convenients entre edificacicnss:
ordenacidén de los usos y/o las condicicnes minimas
de iluminacidn, ventilacidn y scieamintc. Encell Yipe

inal
i A - 0 . . . kR f‘lgln&
de edificacidn segin alineacicnss, %glpc;de~tcoﬁuggfado.
L BT
longitud minima de fachada. uebld*“*‘L
&
Palm E')L' FUNCIONA
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ART.

[

2.

en

164 PLANTA BAJA

a) En los tipos de ordenacién de edificacidn, seghn
edificaciones de vialidad, ct¢ entenderia por "Planta
Baja" para cada parcela, aquella cuyo pavimento se
halle situado entre 0'60 m. por encima y por debajo
de la rasante del vial en los puntos de mayor o menor

cota, respectivamente, que a la parcela responden.

£}

Para las parcelas que dén frente simultansamenta
dos viales opuestos, se referira la cota que de a cada
frente, como si se tratase de parcelas independientes,

cuya profundidad alcance el punto medio de la>manzana.

b) En los deméds tipos de ordenacidn, seri "Planta Baja"

la primera planta cuyo pavimento esté  situadec entre

L.

A AalmatA A~ 1 PP T |
il o wmesa g Ll . “wua

[H

¢) En-Can Picafort, en las zonas en que se ordenan
los niveles de las terrazas frontales (Casco Antiguo
e Intensiva), la planta._baja seri aquelia que se
construye a partir de éste nivel regulado por el Avte.

No s2 permitird el desdoblamiento de 1a planta baja

dos plantas, segin el sistema de semisétano vy

entresuslo.

ART.

185 PLANTA SOTANC

a) En el tipo de crdenacién de edificacién segln
alineaciones, se entenderd por '"planta sétanc" toda
planta situada por debajo de la planta definida como
planta baja, tengé 0 no aberturas, por causa de desni-
veles, en cualquiera de los frentes de la edificaciodn.
b} En los demds tipos de ordenacidn, szerd planta
sétanc, toda planta o parte de planta que se halle
enterrada totalmente o semienterrada, siempre que el
techo esté a menos de 1 m. por encima del nivel del
suelo exterior natural. La parte de la planta semien-
terrada cuyo techo sobresalga mas de dicha =altura,

tendrd en toda esta parte la consideracidén de planta

P P
M 4 CL ey,

bajsa. |
APF(‘RWQ DEF) VAMENJIELgm.l
*»‘i $Ahu$nf8h0b6]1d0.
Palwa,
FECHA: EL FUNCINYARIO,
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La planta .que, conforme a las antericres definicicnss,
fuera sétano y tuviera ademas ventiiacidén extericr

directa, podra dencminarse semisétano.

Margarit

2. En 1lcs s6tanos y semisdtancs nc se permitira el
! uso de vivienda ni el residencial. Los demas sdtanocos
! por debajo del primero no podran destinarse a actividades
distintas de la de aparcamiento de vehiculos, instalacio-

nes técnicas del edificio y otros como cdmaras acorazadas

Sant a

y similares. Esta restriccién podrad atenuarse si se
acreditan medidas de seguridad contra incendios sufiehtes.
_{:} 3. La altura 1libre minima de la planta sétanc sera
- de 2,20metros. La planta sdtanc ng computarid como  volumen -

de
|

. ———ay R W e Y —— et i A e W S O v—"

s

gdificado., a efectos del cumpiimiento del aprovechamiznto -
ART. 166 PLANTA PISO '

ey

Sz entenderéd por "Planta Pisc" todas ia piantas

&

F

dificables por sncima d2 la Planta Baja.

| APRORADG DEEINFT: umpmgr‘

i, M ‘J. ﬁAL e l
‘ |
. | FECHA: E
ART 167 ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACIONES
1. Se engiobardn bajc =i términc "Elszmentes Tacnicos

de Instalaciocnes'" los siguientes conceptos:

Fa

Filtrcs de aire; depdsitos de reserva de agua, de )
refrigeracién o acumuladores; conductos de ventilacidén
o de humos; claraboyas y remates de murcs; antenas
de telecomunicacidn, radic y TV.; maquinaria de ascensores:

::\c:nnr\'! e Da!‘a ra

]

arride extra da

n

i agnhanasnass
ERS: SoenSuloo,

cuerpos de escalera de acceso al plano de terrado o cubier-

ta; y elementos de soporte para el tendido y secado de 1la
ropa.

I
subsidiarias 1979 del Termilro

5 Spn flﬁ'xc %’:)i_l
de las exigencias técnicas de cada ed@Tfﬁﬂbzwy-sggtaggginal
. . d o
de instalacitn, debera prevssrss, aP°¥§aves'5§A:u5yado.
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comp051C1on arquitectdnica conjunta, con todo el edificic,

en el momento de solicitar 1a licencia de edificacidn
municipal.

ART. 168 CUERPOS SALIENTES

Son los cuerpos habitables y ocupables cerrados, semice-

rrados © abiertos, que sobresalen de 1la linea de fachada
0 la alineacién de la edificacidn. Se dafincn com

- ~ e e el FN LR sl

o SSmice—
rrados aquellos cuerpos volados que tengan cerrados total-
mente alguno de sus contornos laterales, mediante cerra-
mientos.indesmontables vy opacos. ' N

Entre los cetrados se 1ncluyen los miradores, las tribunas

y otros similares; entre 1los semicerrados, 1las galertas,

L] N
Las varandas y otros

balcones y las terrazas.

b1
A

¢35, ¥ &nire iis ablertos, los

ART. 169 APARTAMENTO TURISTICO.

ge por la normativa especifica de Turismo y habra
t T p{CVLamcuuc periiso de los organismos compe-—
ART. 170 VIVIENDA UNIFAMILIAR

Edificacidn destinada a satisfacer las necesidades de una
g
4

v
Lla.

}.J.

ART. 171 VIVIENDAS PAREADAS

Edificacidén que relne dos viviendas, y presenta como

caracteristicas esenciales el disponer de una pared

medianera. (Cuando esteén permitidas,habrian de desarrollarse

en un Unico proyecto.)
ART. 172 ALTURAS INTERIORES MINIMAS

Uso publico en planta baja: 3 m.

- Oficinas y despachos,- : 2'30 m.
- Vivienda, apartamento. t 2'50 m.
- Aparcamiento. T 2'20 m.

__\
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ART. 173 COMPOSICION DE LA VIVIENDA MINIMA

Se enticnde como composicidédn minima de una vivienda 1la

integraaa por:

Estar-Comedor 16 m2

Cocina 5 m2

Un dormitoric doble de al menos 10 m2

1

Un bafio. (Bafiera, inodoro y lavaho.) 4 m?

- Y un lavadero-tendederoc de al menos 2 m2

La superficie Gtil de la vivienda minima serd al mencs de
7 m2

La cocina siempre deberd poder independizarse del estar y

()

tener ésegurada la ventilacién; en caso de disponer de
cocina-comedor y estar independiente, las supe;ficies mini-
mas seran: '

~ Cocina-Comedor 9 m2

- Estar 12 m2

La superficie minima para dormitorios individuales seri de

A m2 aed l

A e e

1)

4]
0

-

Los pasillos tendrén una anchura minima de 90 cm.

La superficie de los cuartos de bafic serd como minimo de
4 m2 Qtiles y para los aseos 2 m2.

En viviendas de mas de un dormitorio el lavadero tendeders

cubiertc tendrid como minimo 3 m2.

GoPol, BALEARES

APROBADO DEFINITIVAMENTE
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ART. 174 DISTRIBUCION

{a distribucién interior del edificio deberi ser tal, que -

Margaritec

todas las piezas habitables, de dia y de noche, tengan luz
y ventilacidén directa y capacidad indispensable para 1la
salud de los moradores.

Las habitaciones seréan independientes entre si, de modo que
ninguna utilice comc Gnico paso posible, un dormitorio.

El acceso al bafio colectivo quedara independizado mediante

Senta

un distribuidor de un metro cuadrado como minimo, excepto

en la vivienda de un solo dormitorio, o en las.que tengan

de

mas de un baflo, en las que se podra acceder a uno de los
baflos a través de un dormitorio. ‘

En dormitorios, cocina ¥ por 1lo menos, un bafio mo se
permitird que la unica comunicacién posible con el resto d;
la vivienda‘-sea extarior © a través des terrazas tanio
cubiertas como no.

Se excluyen de esta prohibicidén los dormiterios indepen-
dientes dotados del correspondiente cuarto de aseo.

ART. 17% TSCALERAS

Las escaleras comunes a varias viviendas reuniran 1las

siguientes condiciones:

del

Anchura minima de la huella 0'27 m.

Contrahuella maxima 0'19 m.

Anchura minima entre muros 1'00 m.

Distancia minima entre arranque de escalera y portal
de entrada 1'20 m.

Rellano minimc en acceso a viviendas 1'20 m.

Ancho minimo frente a la puerta del ascensor 1'20 m,

subsidiarias

APROBADO DEEFINITIVAMENTE

o ow 0 BALGARES

FECHA:

i ~ 12
T 19 ) v

E< ccor. ¢ vy original
geblu:urnte cotejado.
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ART. 176 ILUMINACION Y VENTILACION

5z gntisnds por luzm ¥ ventilacién directa, las que
se toman de la via puablica, espacios libres pve.icos,
espacios 1libres en ordenacidon de edificios aislados
y patics que cumplan las condiciones que se definen
en los arts. siguientes

No se aceptard como iiuminacidén y ‘'ventilacidén directa,
ia que se tome. dc cajas ds escalera ni de galerias
o <+srrazas cubiertas que no estén abiertas aimencs

en un tarcio de su perimetro.

IR .
VU AR

) DEFINITIVAMENTE

Lot BAL SR RS

ART. 177 DIMENSIONES DE HUECOS

La superficiz de 1los husces de ventilacién e iluminacién
ne ‘serd infericr a un octave dz ia superficis Gtii

de 1la planta de la respeciiva depSndsncia. ot

Las depzndenicas de una vivienda gue no dispeongan

de iuz y ventilacion directas, no podran tensr en
planta lades mayores de 1,70m. a menos Qqus cr ia
forma y disposicién dsz ia dependencia, sea impesit.z
solcocar =n 21lla une cama, de 2,00 x 0,20m..

ART. 178 VENTILACION A TRAVES DE OTRA DEPENDENCIA

Las habitaciones que reciban luz y vesntilacidn direct
por fachada © patio de manzana exsiusivaments, sin
intarpcsicicn de galerias ni terrazas cubisrtas, podran
servir de ventilacidn ¢ iiuminacion dg alccbas u otras
dependencias, c<on tal que el ancho del hueco de comunica-
cién entre ambas piezas no Sca inferior a la mitad
de 1la  maycr dimensidén de la habitacidén intericor, ni

el fondc tetal de las dos piezas sea superior a 8,50m.

ART. 179 3U CLASIFICACION
D G. U V.

por lo que se refiere a la ventiB & ted i1l ??éiﬂbhl
debiucwznte cotRjado.
Palma,
EL FUNCIONARIC,
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St

que propcrcionan, los patics se dividsn en dos categorias:

1

inscribir un circuic de

12 Comprenderid los patios gque den luz y ventilacidn
a salas de estar, comedores, dormtorios y despa-
ches.

22  Abarcara los que den luz y ventilacién a las

cocinas y demas dependencias no enumerddas en la 12 Ca

tegaria.
Cuziivs <., uYia vivienda existan cuatre o mas dormiteorios
s2 permitird que unc de ellos ventile y se ilumine
a través de un patio de segunda categoria.
ART. 180 >IMENSIONES DE PATIOS-DE:lg CATEGORIA B o
Para Jos patios de 1% catsgoria, e5 indispensable

. . , e . . | Lo
gue en su interior, pueda inscribirss un c¢irculo d= '

didmetro igual a 1/5 de la aitura minima ds1 patio, psro

nunca =1 didmetro de diche circulce s2ra infericr a
trszs ma2tros. La superficie del «c¢irsulce no pzdra
quedar afsctada por gailsrias, lavadercs en “voiadizos

ni. salientss de ningln g2n=sro en toda su altura.

ART. 181 DIMENSIONES DE PATIOS DE 2% CATEGORIA

minima para los patics de 2% catzgoria

En la superficie 42 diches patios sismprs debera pcderse

gdiametro no inferior a 2m.’

APTNC
PR

aa

La aitura de patics a la ques se aluds en lcs precedentes
contara desde el

2] borde de

arts., 82 pavimentc dei patic hasta

ia cornisa, pretil o rszmate macizo del

L

I

e Mam et Gmmn e e bl W WOEY M Ve e S deled
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paramente que defina, al mengs, las dos terceras partes
gz la longitud del perimetre de dicho pati g..u v,
Ed ren
ooos .| APROB A@? B ARITIV AMENTE
Palwa, - POUN BALEARES |
EL FUN qLQNARIO. 5
(LR ¥ -




Margarita

Santa

de

O -

del Termin

subsidiarias

r

llado sanitario por medio de albafiales, debiéndose

"El sistemaz de aljibes y fosas sépticas no se admitira

t

ART. 183 APARATOS SANITARIOS

(o]
3
3]

O oun cuario
de bafio compuesto de baﬁera,lavabo e inodoro,de al mencs 4m2
Todos 1leos inodoros estaran dotados de sifén hidréulico
con la correspondiente ventilacidén y dispondran de descar-
ga automatica.

AD

1
P Sy

Toda vivienda de mas de un dormitorio estarid dotada de
una._ superficie cubigrta de al menos 3 .m2. destinada =a
venider la ropa. Esta dependencia no seria visible desde -
la via piblica o si lo fuera se adoptarZ un sistema de

4

tas que impidan que se pueda ver ia ropa

— P
IJULDLGU.!CID vV LT lLUD

-

tendida, s situard en azotea o en gpropia planta.

P_'a
I
ey

1
i
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ART. 185 DOTACION DE AGUA POTABLE

Toda viviendz deberd estar dotada del caudal suficients
de agua para los usos domésticos Qe sus nabitantes.
La reserva de aguza que, como minimo, deberd existir

P

sumando los depédsitos y aijibes, serd de 1.000 L./vivienda

ART. 186 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
Las aguas residuales se conduciran a la red de alcantari%

instalar en el extremo de los mismos un sifdn hidraulico
incdoro.

5 NP

APRIOBADO DEFINITIVAMENTE

En donde no exista la referida red o ésta se halle a mas

C. P. U, BALEARES

de 100 m, de distancia de la finca o cuyo desagiie no seq

vosible por gravedad, las aguas residuales se conduciran

FECHA

& pozos abscrbentes previa la correspondiente depuracidn

por medio de fosas sépticas o estaciones depuradoras.

Los pozos absorbentes deberan suprimirse e inutilizarse

————

asi que exista la correspondiente red a una dlﬁt%&C%? no
superior a 100 m. del eje del portal de =nEraﬁ¢pjaa_ %Vé%nda s
en planta baja o de entrada a escalera §39éd%¥iifialmdqa‘

varias plantas y sea posible la conexidn o empi{me a dicha
U CIqNA KO,

red general y su desagle a la misma por gravedad.
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ART. 187 SALIDA DE HUMOS

Qe nroahihe 1a ealida 1lihra As huamne na P S
=2 D 2 =a’lidz J1bhre ce numog por 8TiC5

comunes, balcones y- ventanas, aunque dicha salida tenga

Margarita

carécter provisional.
Todo tubo o conducto de chimenea estari previsto de aisla-
miento y revestimientc suficientes para evitar que la

radiacidén del calor se transmita a las propiedades conti-

e~ -r — -~ -, -, ~e 1A ~ -~ 1~ —— . 2.2 -
S ¥y e e paow  y TRALUG WG LWy LauoT Jivicosulias O

perjuicio a terceros.

Santa

Los cecnductos se elevaran como minimo 1 m. encima de 1la
cublierta més alta situada a distancia no superior-z 8 m.
del conducto. -

'.de

Deberad respetarse la legislacién vigente en materia de
i

contaminacidn atmosTérica 7 de instalaclunes de calefac- .
O~ cién,
< El Ayuntamiento podré imponer las medidas correctoras que
.E estime pertinentes cuagdo una salida de humos, a2 su juicio,
- zueda causar melestias o perjulicios.
2 ; APROBADO DEFINITIV AMENTE |
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5.2. DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS

ART. 188

Son las del Plan Provincial de Ordenriacidn de Baleares cea

4]

o
e

'3

1z exeencian de 1a altura edificahle an 12 adis

b,
O

-
H

[N

~
~

(9]
£

-

$

aislada, que se medirid en cada punto del terrsno en
contacto con el cerramiento exterior dsl edificio; ¥ en
as zonas entre medianeras de Can Picafort que tengan
terraza frontal con nivel de la misma regulada por =stas

MM.SS. en que la altura, n? de plantas y aprovechamientos,

5
o
@
!
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6. OTRAS DISPOSICIONES
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6.1. CONSERVACION DE PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO 1 |
|

ART. 189 DEFINICION :
|

La rigqueza de Monumentos Prehistoricos y Protohistorices :
del Términce Municipal y en concreto de la 2zona de ]
Son Real. préxima "a la costa, se remonta a la cultura i
Pretalaydética en su fase final, cuando aparecen en :
Es Figueral de Son Real las primeras estructuras Ciclopeas I
(navetas) combinadas o no con cuevas artificiales :
de maltiples camaras que se remontan al afio 1800 antes |
de J.C. | |
i

ART. 19Q Todos estos monumentos se colocan bajo proteccidn |
del Estado por el Decreto 2563/1966 de 10 de Septiembre. :
|

ART. 191  Inventario de los Monumentos Megaliticos :
v restos Prehistéricos ¥y Protohistéricos del T.M. ]
de Sta; Margarita. N :
i

02. A. 1053 Binicaubell (V) 12-4 i |
02. C. 1054 Binicaubellet (Cova des Moroc) (III) 12-5 i :
02. T. 1055 Boleda, Sa (V) 11-12 g 1
N2. A. 1056 Ca 1'Amo En Jaume (Es Castellots) (IIId 12-8 h l
02. C. 1057 Dragonera, Sa (Na Plana) (V) Ibf: . wriglnal ;
02. C. 1058 Dragoenera, Sa (Es Pelat) (V) geb g *jado. !
Palma, |
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1059 Dragonera, Sa (Es Pelat) (V) 12-1 g
1060 Fondo de Son Baulé (Bahia) (V) 12-4 ¢
1061 Fondo de Son Real {(Bahia) (V) 12-7 e
1062 Ravellar, Es (III) 12-5 f

1063 Ravellar, Es (Es Torrent) (IV) 12-6 f
1064 Santa Eulalia (V) 12-2 b

1065 Saraix (Sa Garriga) (III) 311-12 f

1066 Saraix (Cova de S'Ermita) (IV) 11-11 f
1067 Son Bauld de Dalt (Darrera Can Biniaco) (V) 12-2 ¢
1068 Son Bauld de Dalt (Es Pinar) (III) 12-3 ¢

1069 Son Mari (Sementer des Talaiot) (III) 12-7 h

1070 Son Mari (Sementer de Can Sabe) (IV) 12-7 b
1071-Son Mari (Sementer de Son Doblons) (IV) 12-6 h

1072 Son Mari (Son Marinet) (IV) 12-6 h )

1073 Son Mari (Cova de S'Ordﬁe;la) (V) 12-7 n .
1074 Son Real (Illot des Porros) (II) 12-5 ¢ s
1075 Son Real (Necrépolis) (II) 12-5 ¢

1076 Son Real (Punta des Patré) (IV) 12-5 d
1077 Son Real (Borde del Pinar) (V) 12-5 4
1078 Scn Real (Es Pinar "A") (V) 12-4 4
1079 Son Real (Es Pinar "B") (V) 12-4 d
1080 Son Real (Es Pinar "C") (V) 12-4 4

[9s)
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1081 Son Real (Cova d'en Gurgull) {(IV) 12-5 =

1082 Son Real (Tanca de S'Era) (V) 12-5 =

1083 Son Real (Km. 18) (V) 12-5 f

1684 Son Real (Km. 17,700) {(III) 12-5 f

1085 Son Real (Es Figueral) (III) t2-5 f

1086 Son Serra de Marina (Cova de sa-nineta) (IV) 12-7 g
g

. U, BALLAHES

FECHA:

1087 Son Serra de Marina (Pla de sa Figuera) (IV} 12-7
1088 Son Serra de Marina (Km. 14) (-) 12-8 g '
1089 Son Serra de Marina (Es Pinar)} (IV) 12-9 g

1690 Son Serra de Marina (Can Resgalat) (V) 12-9 h

1091 Son Sarreta [Tancz de =sa Carr Yolyy 12-7

- (=
1092 Son Serreta (Es Figueral Vell)
1093 Talaia, Sa (V) 20-6 b
1024 Teulada, Sa (Torrent de Binicaubell) (V) 12-4 h
1095 Teulada, Sa (Barranc des Pollenci) (V) 12-2 i

1096 Teulada, Sa (Can Capd-Can Tanca) (V) 12-3 n
1097 Tenlada, Sa {Cami de Can Moll)} Eﬁ)Glzqa'%

, Es oopi:'c™ "+ original
1098 Vernissa (V) 11-11 e debidan-:iis oo cRado.
1099 Vernissa (Ets Antigons) (Pplime11 e
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In*erpretac1on segin "cla51f1cac1on tipoldgica fundamental
de 1los Monumentos Prehistoricos Romanos de Mallorca vy
ﬁenorca" ebtablec1da. por la D1recc1cw1 de Bellas Artes;
Se han situado en el plano n? 16.1° "ZOnlflcacion del Suelo

No Urbanizable; Proteccidn del paisaje, Monumentos Prehis-—

toéricos y Red Viaria."
ART. 192 INSTRUCCIONES PARA LA DEFENSA DE LOS MONUMENTOS

PREHISTORICOS Y PROTOEISTORICOS

12 Todos los monumentos y restos arqueclégicos incluidos

en el inventario adjunto, formado en cumpliimiento

de Decreto de 10 de Septiembre de 1966, asi como aquelilos
que halldndose actualmente ocultos o siendo irrsccnocibles
aparezcan en el futuro, se considerarén_como mcnumantos
histérico-artistico vy seran salvaguardados pcr el
Estadoc conforme a io establecide eén 1la legislacidn
vigente, ., |
22 En 108 sitics arqueolégiccs inventariadeé cuy.
gstado de conservacidn sea de 1los grades I, II y ITT

ia salvaguarda alcanza a la Zcona Monumsntal propia

il

mente dicha y una zeona de  prcteceién ambisntal,
"Zona de Respeto”, gxtericr al monumente. de las dimasio-
nes que se¢ seflalan en los articulos siguisntes.

3¢ ZONA MONUMENTAL PROPIAMENTE DICHA. Se considers

como  tal, la 1formada pocr el poligone circunserito

a 1los restes visibles ¢ razonadamente supusstcs, ¥y

a4 un anille extericr de dos metrcs. de anchura. Ests
anillo que determina otro poligone semejantz, 21 cnal
a los efectcs de estas INSTRUCCIONES, se llamara Poligono
Envolventsz,

Cuando ss= trate de cuevas, se considzra qus 103 restos
visibles <stan constituidos poer 1la proysccidn vartical
en 21 suelo exterior de la planta de ia cusva.

A% Para lns gitios inventari

Bz & Svaira o e AL PP
LR O M -l ~—

TLyC Is5tade as .\.11-.‘.:""Vd...4.
4n sea de ivs grades I,:4 vy ili, la ZONA DE PROTECCION
AMBIENTAL O ZONA DE RE3PETO, ssrd la constituida per
un  segunde  aniiic, exterior feormand: otre peligeno

semejante. La anchura de este ssgund: aniiic exterier

sera equivalente ai promedic de las diagcna@ea} maY g

A A O I T i £ 158 i 1 e 4 SRR b g < g e
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de diez metros y el limite méximo de seteqﬁaigftros;“ suivejado,
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52 Sea cual sea el estadc de conservacién del monumente,
el- espacio limitade por el peoligone envolvsnte, tiens
la calificacidn de '"Monumentc Puablice" a efectos del
Art. 30 de 1la Ley .del Patrimenic Artistico Nacicnal
de 13 de Mayo de 1933, no pudiéndose realizar en el

mismoc otras cobras que las de excavacioén, conservacidén

y dignificacidn.
6° En los sitios arguecldgicos en esta de conservacion
de los grades I, II y III en el espacio formade por

‘la Zona de Respeto, todo - plan, proyecto -u obra de

ordenacién, urbanizacion, edificacidén . y explotacidén
tendrd las-siguientes limitaciones:

a) Cuando  dicho espacic. se halle emplazado en
lugar calificade d2 suelo rctico o d-

reserva urbana de acuerde con la "Ley de Rigimen
del Suelo y Ordenacién Urbana" se  prchibirid en
el mismc toda edificacién y tcda expictaciin qu
no szs la puramente agricola.

b) Cuando la Zona de Respetc s= haiie amp -azada
en =21 Suals Irbans sz
Pdblico.

72 No pedran realizarse excavaciones en leos vacimizntos

A P R R P -
= LWhiQauTrIaua CuUmo rarque

afectados, sin cumplir rigurosamentz 1o estabizcidce
scbre este particular en la legisiacidn vigente.

82 Sin perjuicio de aplicar a los que destruyan mcnumentos

I's) wrna~dmd
- ~
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F A Akl Al VA D

< Fasd Aomm ——— P | -
b bl LA L AT <l =8 L

wentario adjuntc las
sanciones dgterminédas por los arts. 557, 559,561,
y 563 (bis), del Decreto 28 de Marzo -de 1963 (Codige
Penal vigente), se 1les obligard a 1la reposi<ién, en

cuanto sca factible, de todas ias partes destruidas.

~una e P
uuuuuuu o A LPUT LY -GS )

[Re)

[
-

9¢ Todos los Planes de Ordenacidn Urbana, sean Planes

nerales, Farcviaies y Especiales o Proyectos de Urbaniza-|

1Y

G
cién, que afecten a algiun sitio arqﬁeolégico de los
incluidoes en el Inventarie, y todos 1los proyectos
de edificacidén dentro de las zonas de resp=tc ds ics
mismos, deberan tener la aprcbacidn privia de la Consellé-
ria de Cultura.
vead ooy

' Licivy g oor
El Poligono envolvente de todo sitégbggqan}Qg}gge ado
riado, sea cual sea su estado de cBakearyaciédn,
EL FUNCIONARIO,
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contenido en un Plan de Ordenacidén Urbana, deberd ser cer-
cado con reja o tela metdlica bajo la insp=ccidén
de l1la Conselleria de Cultura y a expensas de los promoto-
res de la .rbanizacién. '
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ejemplo de fijacion de las zonas de proteccion
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ejemplo de fyacion de las zonas de proteccion
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C -5.2. REGULACION DEL USQO DE GARAJE-APARCAMIENTO
= ART. 193 DEFINICION
w
& 1- Se denomina "garaje-aparcamiento" a tede lugar destinade
% ) L a la estancia de vehilculous de cualguier clas.'e. S>e consi-
deran incluidos dentro de esta definicidn, los servicios
‘ paclicos de transporte, los lugares anexos de paso, espe-
i; rs o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para
i vanta de coches.’
! 2- Los garajes—apaﬁcamientos se ciasifican en las sigunientes
i “ categorias:
_] © 12 Garaje-aparcamiento anexo a la vivienda unifamiliar
| .: para utilizacidn exclusiva de 1los usuarios de la
C vivienda. _
= 22 Garaje-aparcamiento en planta baja, semisdétanos y
S eAtAnAs
.: 32 Garaje-aparcamiento con parcela interior, patios de
J i manzana y espacios libres privadoes.
2 42 Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.
- ? 52 Garaje-aparcamiento en manzana completa.
62 Garaje-aparcamiento promovido por el Ayuntamiento.
v
° APROB2™) DFFUITIVAMENTE
£ gl el
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ART, 194 ACCESO A GARAJES

1- Los garajes—aparcamientos de menos de 6Q0 m2 tendran un

Margarita

acceso de 3 m. como minimo de ancho. En los de mas de 600

! m2, el ancho minimo del acceso serad de 36 4 m. , segin
; den a calles de hasta 10 m. 6 menores de 10 m. respecti-
o vamente.
—
R . . e . s - . o - .
? o Z— LOS gara:‘]es—a.parcanucuL.u::i‘ ue HIEIOS ae ouv filg pueaecr
i n utilizar como acceso el portal del inmueble, cuando sea
bara uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los
- o ‘accesos de estos garajes de menos de 600 m2 podran servir

también para dar entrada a locales con usos autorizables,
siempre que las ﬁuertas den al mismo, sean blindadas y el

7 ancho de &cceso sea Superior a 3'5m.,y en Los de menos de i
- 200 m2 s=a superior este accesec a 3 m. L L1c Ee

3- Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m2 podréan dispo-

ner de un solo acceso para venhicules, pero contarin con

C} 4- £n los gasrajes—aparcamientos de mas de 2.C000 a 6.000 m2,

un acceso de peatones distanciade de aquel, dotado de

-~ t
.

Termino

il A~ At marmans Fola i) Anhlaoe A v E e acietranta
[ oo ’ pO3a4 FRRSI'LEaS SoSilWannTa

(4]

fuego y con resortes de retencidén para posibles ataques
al fuego y salvamentc de personas. El ancho minimo de
este acceso sera de 1 m,

la entrada y salida deberan ser independientes o difgren—
ciadas, con un ancho minimec para cada direccidn de 3m. vy
deberan tener ademas una salida de atagque y salvamento
por cada 2.000 m2. En los superiores a 6.000 m2 deberan
existir acceso a dos calles, con entrada y salida inde-

pendiente o diferenciada en cada una de ellas. Estos

v

O

-

o]

] 1ltimos dispondran de un accesoc para peatones.

“» g_ Las rampas en el interior de la edificacién no sobrepasa-

- . - . .

5 ran la pendiente del 16 % medida por la linea media. Su

w anchura minima sera de 3 m., con el sobreancho necesario
en las curvas y su radio de curvatura, medido también en

el eje, serd igual o superior a 5'5 g, .
o APRORATNL DEF I TIY AMENTE
£ £t ohuseRrinal
rechadma,
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6- Podra permitirse el empleo de aparatos montacoches.

Ciiondn ol anmracn ocon awvals
= o SXC.

....... ¢ Por &ste sisteina, se
instalard unc por cada 20 plazas o fraccidén. E1 espacio
de espera horizontal tendra un fondo minimo de

ancho no sera inferior a 4 m,

8 m. vy su

ART. 195 P"LAZAS DE APARCAMIENTO

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacic minimo de
2'20 por 4'%0 m. Sin embargo, el nameroc de coches en &1
interior de los garajes-aparcamientos no podran exceder del
correspondiente a 20 m2 por coche. Se sSefialarén en el pavi-
mento los emplazamientos y pasillbs_de acceso de los vehicu-

los, sefializacidn que-figurard en 1os planos de 1os proyec—

- tos gque se presenten al scolicitar la-concesién de las licen-

cias de construccidn, instalacidn, funcionamiento v anertura.

Serd obligatoric construir aparcamiento en el edificio, o
en la parcela a partir de 8 (ocho) plazas.

ART. 196 ALTURA

En garajes—aparcamientos se permite una altura libre minima
de 2'20 m. en cualquier punto.

ART. 197 ASECS

1- Los garajes-aparcamiento de 600 a 2.000 m2 dispondrén de
~ un retrete con lavabo.

2- Los de mads de 2.000 a 6.000 m2 dispondran de dos retretes
con lavabo.

3- Los de mas de 6.000 m2 dispondran de un retrete con lava-—
bo mas por cada 2.000 m2 de exceso o fraccidn.

4- Cuando exista mas de un servicio higiénico, se instalara

con entera independencia para seficras y caballeros.

ART. 198 =SCALERAS

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 m. para garaje-

aparcamiento de hasta 6.000 m2 y superior a 1'30 m. en los

o Uy
de mayor superficie.
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ART. 199 CONSTRUCCION

1- Tndnc 1nc alamantnce A e
“ ~2Z SLolmenLesE QU< <o

b

..... uyen la estructura de
edificacion destinada a garaje o aparcamiento, habran de
ser resistentes al fuego tipo de tres horas de duracién
0 estar debidamente protegidos con material aislante,
teniendo en cuenta la accidén derivada de la temperatura
que pueda alcanzar dicha estructura através de su pro-
teccidn, deblisndo especificarse it 105 pruyeccios corres-
pondientes la naturaleza, ésp y caracteristicas de
los materiales protectores. 7

El recinte del garaje-aparcamiento deberd estar aislado
del resto de la edificacién o finca colindante por muros

v forjados. resistente al fuego, v con aislamiento aciis-

tico, sin huecos directos de comunicacidén con patios o
lccales destinados a otrog usos.

Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera,
ascensor, cuarto de calderas, sala de mAquinas, cuartos
trastercs u otros servicios autorizados del inmueble,
cuando estos tengan otros accesos y disponan de un vesti-
bulc adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de
de cilerre automadtico, resistentes a la temperatura vy
estancas al humo. Se exceptua los situados debajo de
salas de espectaculos, los cuales estaridn totalmente
aislados, no permitiendo ninguna comunicacidén interior
con el resto del inmueble y cualquier hueco de éste debe-
ri estaf a una distancia al menos de 4 m. de otro del

edificio o de los lindercs con las fincas colindantes.

4- En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de

ART. 200 VENTILACION

1-

superficie, no se autorizan mas obras ¢ instalaciones que
las de pavimentacién y se procurarid que este usoc sea
compatible con el arbolado.

118

APRORANG DEFLATIVAMENTE
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BALLANED

P ECri~;
La ventilacidén natural o forzada ggt

suficiente amplitud para impedir la acumulacidn de vapores
0 gases neccivos, siendo obligatorio, cuandg. e}ls%a Qedtlw

lacién forzada, disponer de un aparato @m&ector d: 00@r1
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2- Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se

requerira una autorizacién especial del Ayuntamiento.

ART. 202 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

1- Se instalarén aparatos de extincion de incendios de 5 Kg.
de nieve carbdénica o preferentenemte de polvo seco, en
todo tipo de garaje-aparcamiento, de forma que correspon-
dan cuatro como minimo, por cada 500 m2 o fraccién, Estén
exentos de esta obligacidn los de dimensiones inferiores
a 50 m2. En los garajes de mas de 6.090 m2 se cdntaré con
un carro extintor de pélvo seco de SO Kg de capacidad y
‘otro més por cada 3.000 m2 de exceso. )
En los garajes superiores a 500 m2 se instalara una red
interior ds agua'para incendios, conectada en ‘su caso a
ids hidrantes. Esta red mantendrd en todo momento una e -

presidén de 3'S atmdsferas y estari dotada de los corres-
pondientes equipos de presurizacién cuando la recd geraral
nc garantice tal presidn. A esta red se enganchara un
puesto de agua por cada 500 m2 de planta con mangajse
suficiente para alcanzar toda .la superficie.

2- S5i esta superficie de S00 m2 estuviera desarrollada en
varias plantas, se exigirdn al menos dos extintores en

cada urna de ellas., Los extintores manuales se situaran

—— - o St dnat

- — G b Ui WAEA M T TS AT Y e e — — - f— —— —

— —— —— —— — — o —— —
'

sobre soportes y muros, en lugares de facil acceso publi
o y provistos de dispositivos de sujecidn seguros y d

11"

rapido manejo, debiendo de figurar una chapa de instruc

Lx¥
)
=
23]
=
ciones para su uso y sefilalizados con arreglo a las dispo-;f o«
siciones de las normas UNE., Igual sefializacién se empleat &2 ﬁ
= -
ra para los carros -extintores. N g
£z3
. =
3= Sc¢ instalarén en cada 500 mZ de garaje o fraccion, ug —~
<. . . o
recipiente de material resistente al fuego, con tap E% .
N
o .
abisagrada de las mismas caracteristicas, para guarda 83 ;
. . Ol
trapos y algodones que pudieran estar imprecnados e EE 2
™
grasas © gasolina. ———
4- Igualmente se instalaran por cada 50N m2 n frae
o {
pientes abiertos que contengan producﬁbBOPQQQa es
, dehj.., N cori
absorber cualquier derrame fortuito de gggé?fﬁéwo bjé?hal
- a

——— — — —— — ———_ —
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productos podran estar en sacos para su facil transporte,
y el depdsito dispondréd de una pala para su mane jo.

5- Los garajes-aparcamientos de mas de 2.6 m2 dispondran
en las proximidades de cada acceso por la via pablica,

de un hidrante del modelo reglamentario utilizado por el
servicio contra incendios.

-~ d ol

6~ En los garajes-aparcamientos de mis de &_000 m2
réd la instalacién de una red automdtica de "dispositivos"

para localizar y evitar 1la propagacidén de cualquier
incendio.

7- Los garajes-aparcamientos de tres o mas plantas contaran
con un sistema especial de detectores de incendios. con
cuadro centralizado en las proximidades de 1los accesos

121
principales en su parte mads cercana & la via publicsa.
8- En garajes-aparcamientcs de mAs de 2.000 m2 se instalaré

un sistema eficaz de evacuacién de humos.

9- Mo serid neces 18 Prever &aparavos de eaitincidén en lios

garajes-aparcamientos de menos de S0 m2 de superficie,
conforme a lo establecido en el namero 1, perc deberi

disponer de un depdsito de arena de mas de 25 litros de

i
|
|
!
!
|
I
I
|
|
|
|
I
!
|
!
|
|
i
I
|
I
I
I
|
|
I
I
|
|
I
i
|
|
|
f
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capacidad y una pala para su lanzamien
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Dispondran, para su acometida a la red de Saneamiento o a la

general, de un sistema de separacidén de grasas.
ART. 204 RESERVA MINIMA DE APARCAMIENTO PARA CADA USG

Con independencia de los que resulten por aplicacién de 1o

contenido en el Reglamento de)planeamiento, Yy su Anexo, se

.establece la obligatoriedad de la reserva de espacios en el

interior de la edificacidén o parcela destinada a aparcamien-

to de vehicules, que se regira por las siguientes reglas:

a) La obligatoriedad de reserva alcanza aIlaGtaner

8 copia do ¢ i
dad de las zonas. ‘ debi ar P ol adg
ebidamanta toiejado,
Palma ,
Li O (N0,
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b)En todo edificio de nueva construccién Yy en las

ampliaciones, sera obligatorio destinar esnacio
suficiente para aparca.asento, sin contar los de
la via pablica, de conformidad con los siguientes
médulos, cuando el naGmero resultante de plazas sea
igual o mayor de ocho (8),

Vivienda..... +rssesssev..1l plaza por cada vivienda
Hoteles y apartamentos )
turisticos..... cestesss.. 1 plaza por cada cinco .
) plazas hoteleras © por
cada dos aparté;entos.
Comercial..... viveennn. ..1 per cada 100 m2-edific.

_ Ecdificacién pGblica...... 1 plaza por cada 100 m2 D
edificados, con la excep-
cidn del uso residencial
que se regirid por carac-
teristicas propias antes
enunciadas. .

Industrial.......v..... +«1 plaza por cada 200 m2

edificados,

Se exceptlan de la reserva de plazas de aparcamiento las
ampliaciones de edificios existentes que no se hallen fuera
de ordenacidén y que consten de mas de una planta piso,
como las obras de reforma.

asi

La superficie edificada tomada para calcular las plazas de
aparcamiento se refiere a superficie Gtil Yy de ella se
descontaran los accesos comunes del edificio.

APROBADO DZFIRITIVAMENTE |

A
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‘REGULACION DE LAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1}
w

b
o
e

ART. 205 DEFINICION

1. S=2 conslderaran Aarecas esxtractivas 1los Su.r io8  2n
lcs que tamporalmente se re2alicen actividades de extraccidén

de tierras, aridos ¢ se expicten canteras.

2. Estas actividades tienen siemprs caracter temporal
¥ provisicnal.

ART. 206- Se prohibe cualquier actividad extractiva
en  los suelos wurbane y urbanizable y en =i suelono upr

- banizable de caracter forestal y en ¢l paisajisticamente.

protegido. Asi mismo se prohiben, cualquiera que  sea
ia calificacibén del suelo, en un radic inferior a
1¥m. de¢ nGcleos de poblacidn y de edificios o restos

Histdéricos y Arqueoldgicos o elementos naturalas snna’adcs

AP;‘N A7) DEFIN!TIVAMENTE
BALEAHES

2n  estas Normac.

ART. 207 Las actividades extracyi¥h€n:d: cualquisr

tipce estan sujetas a previa autorizacidén municipa:
sin perjuicic de la necesidad de réecabar auterizacién

de otras Entidades u Organismes. D gy vy
) Es ocpry npe o, ..
. . dagon Nennn 18inal
2. La c¢btencidn de autorizacién por p?rf qz o Pasejado,

EL FUNCINNAEIO,

1
l._......._“._;..................,............._...___._.........._................_-.
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autoridades u Organismos no prejuzgard la obtencidn
de la Licencia Municipal, que no pedra ssr otorgada
cuando no se cumplan los extremos y condicicnes regulados
en este c¢apitule, y en general, las disposiciocnes

del planeamientc urbanistico.

3. Ademas, el otorgamiento de 1la Licencia Municipal
estara en todo c¢aso subordinado al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Respeto del paisaje; b) conservacidn dei arbolado;
c).'preservacién de 1la pureza del medio ambiente; d)
no desviacidén, merma o polucidn de corrientes de agua
superficiales o subterréneas. EI no cumplimiente ds

astas reaquisitos implicarad la denegacidn de 1a licencta.

77777 a -

ART. 208 La sciicitud ds Licwncia Municipa: d:b-ré
concretar nacesariamente los siguientes extromos:

f

) Memcrla sobre el aicance de  las actividad:s

11a ca mratandan daaarnrs merm omencifin sencasrifisa
2 Z2 PRI Learns oo =

....................

Y]
§

de los dssmentes c¢ niveiacicnes presvistas y do
ia duracién estimada de la explictacién y del cump.i-

misntce de las c¢condicicns

n

¥y re2quisitces a que hacs
rzfersncia 21 articulc.
b) Mencidn especifica de las precauciones adcptadas

-
S

T Am
RSSO )

[\

Testimonio fehaciente del titule de prépiedad ' 1

<)
del terrenc 2n que se pretende efectuar la extraccidn
de aridos © movimientos de tierras. Si el solicitants

del permiso nc fuere el mismc propietarioc, ademas

del testimonic fehacisnte del titulo de propiedad,
se deberda presentar el correspundiente permisy
del propietario. ;
d) Descripcidén de las op=zracicnss de excavaciéﬁ

¢ desmonte, con planc tepegrafics a escala 1:500,

cen los perfiles en que quedan sefiaiados les trabajes

a realizar. Con igual detal: s~ d-bon expcnvq

el estado en que quedara el terrsn. una v+z efsctuad:c

los movimentos de  tierras y éas oB@ﬂ%cianb qus
dﬂbqopla de su iginal

ebldamente coreado.

Palma,

EL FU*\'_CION ARIQ,

APROBADO DL

INITIVAMENTE

C. P. U. BALEARES

e

| FECHAY




C

argarit

M

a

an

o

d e

& rmii

R

de |

9

vy
/

Q

subsidiarias

5

m G

el promotor se¢ comprem2te a reaiizar para int-grar
“1los suelos afectades a su enternc y al paisaje.

e) Indicacién del volumen de tierra y roca a remover
y/o de aridos a extraer.

f) Garantias de caracter patrimeniai sobre e}

cumpliimiente de lo previsto en los apartados anteric-
res.

ART. 208 El Ayuntamiento podrd denegar 1la Licencia
a pasaf de 1la observacia de Ios preceptoé anteriores
cuando estime que la realizacidén de 1las . actividades
eXtractivas pueden afectar a 1la morfolcgia, paisaje
y ambiente de; iérmino Municipal. ~ -

2. En el supuesto de otorgarse l1a antorizacisn

D
n
(ks
1)

estard en todo <casc condicicnada a  la _formuiacién
d2 las garantias ccrrespondientzs,

3. Cuande la extraccidn ds  arides y moevimisnto de
tierras impiique destrucciin ds arbc.adc, s  impendra
I.

»
i+
=
p
oo
»
3
1
i
|t
v
| o

con

"
| s
n
‘..J
Y
p]
¥

ia repoblacidon de la finca cen arboiss d. la misma
sspscie y de cuildar la plantacién hasta qu: ia misma
hayz arraigadoe y pusda desarrcliarse ncrmaimente.

13
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ART. 210 Ii Ayuntamientc podra dictar las normas compiems
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£ 4 WE-IMF" CENERAL DE LA INTERVENCION DE. ACTIVIDADES
PARTICULARES

ART. 211 Estén sujstcs a previa Liszncia Municipa!
todo los actes a los que se refisps o) art. 178 d=

la Ley d=l Suglc qus se rzalizan’en el Tirmin- Municipa:.
Azl mismc &3 precisc  Gbiensr ' ia Llczncia Municipal

para la apertura d= camincs y ssndercs, =i fraccicnamiento

de fincas agricclas, 1la realizacién de cortafus-ges,
ia excavacidn, la extraccién d= arides, ia taia ds
arkboles, ia colccacidn d= cartziss pubiic.iea. s,

1as instalacidén de redes de servicics, l1la apsrtura,
modiTicacidn o -ampliacidn de estabizcimicntos industriaics
o comerciales. 1% utilizacidn de los edificios y medifica-
2ién de su uso y en general cualquier actividad aue
afecte a las caractzsristicas naturales d=3 terreno.

2. La obligacidon ds obtener previamsnts ia Licencia
2n 10s supuestcs indicados afecta asimismc a ios secteorss
¢ actividades sujetos también a otras competencias.
En ningin caso, la necesidad de obtener las auteorizaciones
¢ concesiones de otras administracicnes deja sin efectc
la obligacidén de obtener la correspendiente Licsncia

Municipal, de forma que sin ésta, la autorizacién

de otras instancias administrativas no res SufiLi“ntu'

i

H

para iniciar las actividades u obras.tsjg
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3. En especial debera observarse los procedimientos pre-

vistos en 1la Ley del Tesoro Artistico y disposiciones
concordantes y complementarias.

ART. 2i2
anterior,

<n relacidén con los actos sefialados en el art.
cuando sean promovidos por drganos del Estado
o Entidades de derecho pablico que adminlstren bienes
estatales, es también obligatoria la solicitud de Licencia.
En caso de urgencia o excepcional interés se estarid a 1o
previsto en el apartado 2 del art. 180 de la Ley del-Suelo.
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7.1. DISPDSIEIONES TRANSITORIAS 122G
ART. 213 Los actuales establecimientos Hoteleros, c¢

dg Apartamentcs Turisticos, numerados en 1los planos n?
21.3, 0L.4 v 0l1.5, se incorporan al planeamiento en las
siguientes condiciones:
a) Mientras no cambien de uso se permitiran todas las
obras de mejora de higiene, estética, -funcionales,
de consolidacién asi como las necesarias para cumplir
ia legislacidn especifica que no representen aumentc
de capacidad o volumen.

b) A aquellos que las NN.SS. 1les hayan establecido
una Zonificacidn Hotelera, podran realizar obras de
reforma total, e incluso cambio de usce, dentro de
las modalidades previstas por la legislacidn
Turistica, ajustandose a ia normativa prevista en

las prépniss NN_SS. sin

"3

1

i 1 P . B R
sin A0S alidbaies voldime-—

nes, si éstos son superiores a los &e 1la correspon-
diente Zona del Plan Provincial.

c} Si se pretende derribar un edificio hotelero en
Zona Hotelera, el nuevo edificio habri de ajustarse
a2 lag gondi _ icacidin de la correspon-
diente Zona Singular, Alta, Media o B%E%;&%&JL@.QHEP
Sirviendo estas NN.SS. .Gnicamentepaim‘@ﬁgggé g de’
determinar la zonificacién, y en 1la ZonawP. Sipg

L p
la altura maxima. e 7A

|
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ART. 214 En las Zonas que no sean Hoteleras,
aquellos edificios que a la entrada en vigor de estas
NN.SS5. sus parametros de parcelacidn o adifi-z-:¢
no se corresgondan con los previstos en e€stas Normas,
perc que no afecten al sistema viario, o a espacio
libre pablico, ni esté previsto que pasen a formar
parte del equipamiento comunitario o de infraestruc—
turas ni esté prevista su eXpropiacién,. ‘quedan
infegraddé en el planeamientn rudidndose reaiizar
en ellosrobras de mejora y reforma e incluso cambio
de uso,'si el nuevo uso es conforme con las Normas,
_todo ello sin aumento de volumen. -
. Al destinar de forma efectiva un edificio a equipa- -
. miento comun;tario {que no Sea una nueva previsidn de
planeamiento) le -seri de aplicacidn ia ‘disposicion
Transitoria que 'lo integra al planeamiento en 1las 0 S
condiciones que alli se fijan.

ART., 215 En aquellas zonas de Suelo Urbano en que
las Normas prevean redes de agua y alcantarillado,

en ftantn estas no

A e
N

i Servicio, transi

te serad posible ed£219§3
con fosa séptica y a

- o RCYE et \.'..‘ b
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Ajuntament de Santa Margalida VR L
C.LF P-0705500 - G - N®R. E. L 01070550 T e TS
Passeig d'Es Pouas, 23

Tel. 971 52 30 30 - Fax 9715237 77
C.P. 07450 (Illes Balears)
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NORMA COMPLEMENTARIA DEL “PLANEAMIENTO MUNICIPAL DFL
TERMINO DE SANTA MARGALIDA (ADAPTACION AL DECRETO 2 6 d 16
de enero sobre regulacion de capacidades de poblacion en los instru de

planeamiento general y sectorial) T
e Hi Ly I
.

INTRODUCCION A=
(N

1.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Municipal” de Santa
Margalida, fueron aprobadas definitivamente en fecha 30 de abril de 1985.

2.- El 23 de abril de 1998, se aprob¢ inicialmente la Revision de las citadas NNSS.
Actualmente, ha caducado la suspensién de licencias que impuso dicha aprobacion.

2 T laa NNICQ  nn Actalala tanhn An smnhlaaidn A~ £1 004 Lalls
J.T AL 1RO 1WA, OV T31aGiClT Uil wWind Gl P\JUA(I\JIUL[ UL J1.070 uauu.a.uu,o\ ), Si Ulbu 1o

se fija indice de intensidad alguno que pueda garantizar la no superacion de esta cifra.

4.- En la presente fecha, el proceso acelerado de crecimiento, la mayor voluntad de
conservar €l medio ambiente y recursos naturales, ligado a la caducidad de la
suspension de licencias que ha provocado la presentacion a tramite de numerosos
proyectos con densidades de uso absurdas (de hasta 1 viv/40 m2 solar en zonas
exicnsivas), lace necesana y urgenic und norma compiemeniarna con ei objeiivo de
regular las capacidades de poblacion. Esta figura, la proporciona el Decreto 2/1996 de
16 de enero sobre regulacion de capacidades de poblacion en los instrumentos de
planeamiento general v sectorial.

5.- De acuerdo con el Decreto, el medio més eficaz para el control de la capacidad de
poblacion, y garantizar que no se superan los techos previstos, es, una vez conocida la
composicion tamiliar, adoptar un indice de intensidad por el cual se tja el niumero de
viviendas y plazas turisticas en funcién de la superficie de solar (art. 2 del Decreto
2/96).

6.- De acuerdo con el articulo 9 del Decreto 2/96, la presente Norma Complementaria
consta de Memoria Justificativa y Normas de aplicacion. En la primera se determinan
las capacidades maximas de poblacion posibles en cada zona, resultando estas inferiores
a las que preven las NNSS. En el segundo apartado, 'Normas de aplicacion’, se
determinan los indices de uso residencial o turistico.

)

*Las NNSS se aprobaron con prescripciones, desestimando el urbanizable de So%li;al,

con io que ei techo de pobiacion se veria reducido a 43.855 habiianics.
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A3.-EXONERACION EN EL NUCLEO DE SANTA MARAGALIDA Y EN LAS
ZONAS DE CASCU ANTIGUU E INTENSIVA A DE CA'N FICAFUKI.

A3.1 Exoneracién en el nucleo de Santa Margarita. .,
|

Se solicita la exoneracion en el nicleo de Santa Margarita por estar este c\psohdado en
un 80%. Debido a la poca demanda de suelo en este nicleo el crecimiento estd
estancado y no sometido al proceso de especulacién que viven las zonas turisticas. Hay
que tener en cuenta también, que el crecimiento del niicleo se va realizando siguiendo la
tipologia de edificacion continua y siempre de manera progresiva, a diferencia de otros
nicleos donde el crecimiento y la especulacién han forzado a ocupaciones rapidas del
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Debido a la poca movilidad de la poblacion residente, se toma como fuente fiable el
Censo de Poblacion, a efectos de calcular la poblacion existente. De este se desprende
que el numero de habitantes actual es de 3151. Por estar consolidado en un 80%,
tendrd un_crecimiento muiximo del 20% (787 habitantes) por lo que la capacidad
mdxima _estimada es de 3.938 habitantes (1), inferior a los 4.183 que establecen las
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A3.2 Exoneracion en las zonas de Casco Antiguo e Intensiva A de Ca’'n Picafort.

Se solicita la exoneracion en las zonas de Casco Antiguo e Intensiva A de Ca'n Picafort,
al estar consolidadas en un 90%. La tipologia especial de estas zonas (edificacion
continua con retranqueo a vial sobre parcelas de diversas dimensiones —incluso
inferiores a ia minima- anteriores a ias Normas Subsidiarias) hace dificii ia
compatibilidad con la fijacion de un indice de intensidad de uso.

Debido al caracter esencial de colonia de veraneo aue tiene Ca'n Picafort, no puede
considerarse el Censo de Poblacion como fuente ﬁable. Por ello, se ha calculado la
poblacion exixtente en base al Padron Municipal de Basuras. Segin este, la zona de
casco antiguo en Ca'n Picafort, cuenta con 531 viviendas, mientras que la zona
intensiva A con 635. Ello supone unas poblaciones de 1.593 y 1.905 habitantes
respectivamente. Si consideramos un crecimiento posible todavia del 10% (177 hab. y

211 hab. respectivamente) tenemos unas capacidades maximas de poblacion de 1.770
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2.107 y 2.126 que fijan las NNSS como techos de poblacion de estas zonas.

Estas zonas estan consolidadas ademas de en edificacion, por parcelas inferiores a la
minima, sin posibilidad alguna de segregacion. Pese al grado de consolidacién y a
efectos de evitar alguna intervencion aislada que sea agresiva con la tipologia
consolidada (algo improbable en el nﬁcleo de Sta Margalida pero si en estas zonas con

parcela. o ) UT—— -
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Asi pucs, a pbiacion maxima dei iérmino es: |
O

(1) Santa Margalida.......cccovevevurereenrarnennnns 3.938 habkm L

(QyCam Picafort.......cocoooooiii. 14.446 hah

(3) SON Serra...c.cccenieiieiinierinirnererensencenss 4.703 hab.

(4) Urbanizables con plan parcial................ 3.860 hab.

(5) Resto de urbanizables.........c.ccccevrenvanenen. 33 hab.

TOTAL....... cessresssasensasensaseesenseresessnss 26.980 hab.

Cifra que reculta inferior 2 log 43,808 aue filan las normas {ver apartadc 2 dc la

Introduccioén).




B.-NORMAS DE APLICACION

SON SERRA

Zona Indice residencial Indice turistico |{ y
Casco Antiguo ivivi 112,5 m2z ipiaza/ 60mz \_ ~ /7
Extensiva A 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 60 m2 ‘
Extensiva B 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 60 m2

Extensiva Son Serra 1 viv/ 300 m2 -

Comerciai Son Serra i viv/ 200 m2 (%) -

CA’N PICAFORT

Zona Indice residencial Indice turistico

Casco Antiguo 2 viviendas/parcela 1 plaza/ 75 m2

Intensiva Baja A 2 viviendas/parcela 1 plaza/ 75 m2

Intensiva Baja B 1 viv/ 200 m2 1 plaza/ 75 m2

Intensiva Baja C Evivi 125 m2 i piaza/ 73 m2

Mixta 1 viv/ 175 m2 1 plaza/ 75 m2

Extensiva A 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 75 m2

Extensiva baja A.T.1. i vivi 250 m2 1 plaza/ 75 m2

Extensiva B 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 75 m2

Extensiva C- Cbis 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 75 m2

Extensiva D- Dbis 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 75 m2

CAiciisiva 1 1viv/250m2 Tplaza/ 78 m2

Extensiva F 1 viv/ 250 m2 1 plaza/ 75 m2

Comercial A 1 viv/ 200 m2 (*) 1 plaza/ 75 m2

N Aemarrinl R 1 v/ IO MY (¥ 1 nlaza/ 78 m?

Comercial B 1 viv/ 200 m2 (¥} 1 nlaza/ 78 m?2

Zonas hoteleras - 1 plaza/ 75 m2

SECTOR 5

Zona Indice residencial Indice turistico

Residencial unifamiliar

| VORI N W Py
LAICIIIYAG vaja

Hotelera

1 viv/ 400 m2
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1 lncenl 7K
L padeas
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1 plaza/ 75 m2
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Zona Indice residencial Indice turistico
Residencial extensiva baja AT1 1 viv/ 200 m2 1 plaza/ 75 m2
Hotelera media AT2 - 1 plaza/ 75 m2
SECTOR 7

Se permite una vivienda anexa en las 53 parcelas que fija el proyecto de urbanizacion, de acuerdo con lo
que prescripe ei plan parcial.

SECTOR 9

Zona Indice residencial Indice turistico

Hoteiera AT2 - 1 plaza/ 75 w2 R
Equipamiento social *) )
Zona Comercial (*)

”ig




SECTOR 11 POL 1.

Zona Indice residencial Indice turistico -

Extensiva baja G 1 viv/ 208 m2 1 plaza/ 75 m2 R o~
Cnmarciat £%Y _ W
——— \_J

SECTOR 14

Zonia ludice iesidencial indice turistico

Extensiva extensiva baja AT1 1 viv/ 190 m2 1 plaza/ 75 m2

Comercial 1 viv/ 380 m2 -

(*) En las condiciones que establecen las NNSS o el Plan parcial

Para proceder al computo de viviendas por solar, se dividira la superficie de solar por la
densidad de la norma. Se tomara el entero inferior si el niimero resultante tiene decimal inferior
a 0,5 y el entero superior si el decimal es superior a 0,5.
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